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I. OBJETIVO

El presente andlisis tiene por objetivo cumplir con lo dispuesto los articulos 15, fraccién
Vy 17 de la Ley de APP, de donde se desprende el requisito re]_;éltivo al analisis sobre la
factibilidad o necesidad de adquirir los inmuebles, bienesy deré chos necesarios parael
desarrollo del Proyecto “Sistema Batan”, en adelahte (Proyecto Sistema Batan). Para
ello, se enlistan los principales bienes inmueblefs con la i_liformacién referente a su
titularidad, el andlisis preliminar del uso de suelo, la factlbllldad de adquirir o afectar

dichos bienes con consideraciones partlculares sobre ca(ta uno, entre otros.

Il.  JUSTIFICACION [

B

Con el fin de atender las necesidades en nf‘i‘l':‘nteﬁa_ de agua de la Zona Metropolitana de
Querétaro, en adelante la ZMQ, y proveetz_il_:un sef;ficio de mayor calidad en cuanto a la
distribucién de agua potable, alcanlargllado "-y saneamiento, la CEA ha decidido
desarrollar el Proyecto denominado “S%;:temé Batdn”, en adelante Proyecto Sistema
Batdn, el cual consiste en el diseifio, ilfgenieria elaboracién del proyecto ejecutivo,
procura, rehabilitacién, modernizacion, ampllamon construccion, puesta en marcha,
operacion y mantenimiento, de un SISte.ma de regeneracion y potabilizacion de aguas
para uso humano, enla ZMQ, con una capaadad de hasta 1,800 litros por segundo y que

incluye:

1. Rehabilitacion, modernizacién y ampliacién de la Planta de tratamiento de
aguas residuales sur (PTAR Sur), con el objetivo de incrementar su capacidad
de tratamiento para alcanzar al menos 800 litros por segundo y realizar
mejoras tecnolégicas que permitan cumplir con la normativa aplicable en

materia de calidad del agua.
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. Adicionalmente, sin perjuicio de derechos de terceros, se podra incorporar

al Proyecto Sistema Batan la P]a__ﬁta de Tratamiento de San Pedro Martir
(PTAR SPM), con el objetivo dfg;'%ncremen'tar su capacidad de tratamiento
para alcanzar al menos 1,0Q'f] litros -1;or segundo y realizar mejoras
tecnolégicas que permitan cun'; plir con Ié normativa aplicable en materia de
calidad del agua, a través de gu rehabilitacién, modernizacién y ampliacién.
Construccion de una nueva planta de tratamiento de aguas residuales y sus
obras complementarias conéuna capaCIdad de hasta 60 litros por segundo, en
la localidad de Arroyo Ho}ldo denommada Planta de Tratamiento Arroyo
Hondo (PTAR AH). ;'

Construccién, rehabili tacién, Iﬁbderniz_acién e interconexion del sistema de
colectores para atende_ir lo& caudales, requeridos en las plantas de

|

tratamiento. 3

Construccion de infrae sﬁu&m‘a para la conduccion de aguas tratadas hacia
la presa El Batén, cons:lcl;erando las obras necesarias para la disposicién,
absorciéon de nument%s y mejora de la calidad del agua, incluida la
implementacién de soludiones ambientales, como humedales funcionales.
Construccidény puesta éﬁ' marcha de una planta potabilizadora con capacidad
de hasta 1,800 lithS,, pm segundo, asi como tanques de almacenamiento,
obras de tomay lin?« de distribucion de agua potable.

Regulacién y dlst}:i ucion del agua potabilizada mediante infraestructura de
a]macenamientc;,' lineas de impulsién y sistemas de distribucion para
abastecerdiversas zonas de la ZMQ.

Puesta en Marcha, estabilizacién, operacién, mantenimiento y
administracion del sistema completo, bajo criterios de funcionamiento
eficiente, sostenible y sustentable.

El conjunto de trabajos necesarios para la construccién, rehabilitacion,

ampliacién, modernizacién y demas obras necesarias para la puesta en
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marcha del Proyecto Sistema Batan, incluyendo la infraestructura eléctricay

complementaria para el proyecto.

Al respecto, se ha determinado que el esquema de financiamiento que resulta 6ptimo
para cumplir con los objetivos de este proyecto es el de la Asociacién Piblica Privada
(APP), por lo que la CEA, en su cardacter de entidad promovente, ha realizado los analisis
sefialados en la Ley de APP, entre los cuales se encuentran las viabilidades juridica,
econdmica y técnica, las cuales permiten establecer que existen las condiciones

necesarias para el desarrollo del Proyecto Sistema Batan:

En este contexto y, con base en los ané.iisis de conveniencia a fin de definir el optar por
un esquema de APP, se han valorado la;s oﬁciones de.financiamiento, determinando que
es posible distribuir los riesgos para él sector-publico, impulsar la inversién privada y
atender la prestacion de un servicio de aguapotable, alcantarillado y saneamiento de
manera coordinada, integral y con uha perspectiva econdmica, técnica y financiera a
largo plazo. J;\

i
®
En este sentido, la implementacign del Proyecto Sistema Batén, parte de una eficiencia

de gestion que permite al sector p;jvado aportar ventajas financieras y tecnol6gicas
para la consecucién de ob]e;:vos* que requieren de un andamiaje mas complejo,
fungiendo como alternativa {é otras figuras juridicas que, debido a la magnitud de
ciertos proyectos, resultan 1rreallzah]es a corto plazo.
o i

Al optar por este esquema resulta necesario incluir las estrategias que deberan de
implementarse para la adquisicién de los bienes necesarios para desarrollar el
Proyecto. Como ya se sefial6, la informacién relacionada con los bienes inmuebles se
desprende del articulo 15, fraccién V de la Ley de APP, el cual establece que el analisis

sobre los inmuebles, bienes y derechos necesarios para el desarrollo del Proyecto
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mencionado en la fraccion V del articulo 17 de esta Ley, debera referirse a los aspectos

siguientes:

I Informacion del registro piblico de la propiedad de ubicacién de los inmuebles
necesarios para el desarrollo del Proyecto, relativa a la titularidad, gravamenes
y anotaciones marginales de tales inmuebles;
II.  Factibilidad de adquirir los inmueblesy, en su caso, los demés bienes y derechos
de que se trate;
Ill.  Estimacién preliminar sobre el posible valor de losiinmuebles, bienes y derechos
necesarios para desarrollar el Proyecto; “
IV.  Andlisis preliminar sobre el uso de sug_io, Sl_lzbsu-modiﬁcaciones y problematica de
los inmuebles de que se trate; y 4 ‘
V.  Una relacién de los demas inmueble‘;, conﬁtrucciones, instalaciones, equipos y

otros bienes que resultarian afectadés \'4 el costo estimado de tales afectaciones.
A este respecto, es importante mencio n;':r que la responsabilidad de adquirir los
inmuebles, bienes y derechos necesarios p:arala ejecuciéon de un proyecto de APP podra
recaer en la convocante entidad c011trata:iite, en el desarrollador o en ambos, segtin se
sefiale en las bases del concursory se co nvenga en el contrato respectivo. Lo anterior,
tal como indica el articulo 66 del Reglame%ito de la Ley de APP.
En el mismo sentido, el articulo 67 del c&ado Reglamento, determina que, en caso de
que los bienes y derechos'con los que ys‘e%)restarén los servicios materia del contrato,
sean propiedad de la entidad contratante, se debera de considerar y garantizar que
estos se incorporen al proyecto parajs'u uso y prestacion del servicio que se requiera,
sin que ello implique la desincorpéracié;l del patrimonio de la entidad del sector
publico de que se trate, considerando que el desarrollador iinicamente cuente con la
posesion, uso, goce y explotacién del mismo. Lo anterior, resulta relevante puesto que,

como se vera en este andlisis, existen 2 (dos) plantas de tratamiento de aguas
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residuales, ubicadas en 3 (tres) inmuebles que actualmente son propiedad del Estado

de Querétaro y de la CEA, las cuales formaran parte sustancial del Proyecto.

En raz6n de lo expuesto, y en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 15, fraccién
Vy 17 delaLeyde APP, es que esta CEA, presenta el ﬁresente analisis, considerando los
principales componentes que formaran parte del Proyecto Sistema Batan, identificando
las condiciones de cada uno, su problemahca, en ca%o de existir,asi como las propuestas
para proceder con una adquisicién por livfa con\genciona'l y cuestiones inherentes alos
instrumentos juridicos que puedan o déEan cequ;rarse, ya.sea através de la CEA, por el

desarrollador, o por ambos segtin sea ¢l caso.

o

IIl. DESCRIPCION DEL PROYECTFO

4

= R

111.1 Objetivo del Proyecto : w
g
El Proyecto Sistema Batan, planeaéio p?(‘)r la CEA, tiene como objetivo aprovechar el
potencial de regeneraciéon de agua én ]é"ZMQ paraincrementar la oferta de agua potable
a través del acuaférico de Querétaf‘i)?.
-
También, el Proyecto Sistema Ba_t;ra‘m busca dar cumplimiento a lo establecido en las

siguientes Normas Oficiales Mexicanas:
a. NOM-001-SEMARNAT-2021: Que establece los limites permisibles de

contaminantes en las descargas de aguas residuales en cuerpos receptores

propiedad de la nai;i(m.
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NOM-003-SEMARNAT-1997: Que establece los limites maximos permisibles
de contaminantes para las aguas residuales tratadas que se retisen en servicios

al publico.

NOM-127-SSA1-2021: Agua para uso y consumo humano. Limites permisibles
de la calidad del agua. :

NOM-004-SEMARNAT-2002: Proteccién;i ambiental, Lodos y biosélidos
Especificaciones y limites maximos permisibles.de contaminantes para su

aprovechamiento y disposicién final.

ElProyecto busca aumentar de la capag_{flad y la calidad del tratamiento de aguas
residuales en las instalaciones existel’l::tes de la PTAR Sur y PTAR SPM, asi como
construir una nueva en Arroyo He Qéol (PTAR AH).

Jﬁ ..
Los procesos se llevaran a caho con tecnologia de punta conocida como Reactor
Biolégico de Membrana EMBRi péfa la separacién de s6lidos y sistemas de
desinfeccion. P8
La PTAR Sur se rehabilitgfé, modéj‘nizaré y ampliara su capacidad a 800 litros
por segundo ‘(L/s);.y lafff’TAR SPM se modernizara y ampliara la capacidad a
1,000 L/s. Adicionallqgﬁte se cor{f_struiré la PTAR AH con capacidad de 60 L/s
expandible a 120 L./ s}‘ ’

Lineas de conduccién de Aguas Regeneradas con una distancia aproximada de
18 km dividida en dos tramos, el primer tramo inicia de 1a PTAR SPM hacia las

inmediaciones de la PTAR Sur, en donde convergen las Aguas Regeneradas de la
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PTAR Sur y la PTAR SPM en un circamo de bombeo del cual inicia el segundo
tramo, que lleva los 1,800 L/s de caudal promedio diario de agua regenerada a

uno de los afluentes formadores del vaso de la pres_zimE;l Batan.

Un humedal de amortiguamiento natural con un disefio funcional mediante
f y

vegetacion acudtica introducida, que permita asegurar la entrada de agua

renovada a la presa y la absorcién de nutrientes, proporcionando asi un margen

de seguridad adicional.

Las aguas provenientes de la PTAR Sur seﬁnc‘brporarén a la corriente principal
i‘é -

formadora del vaso de la presa El Batan y- posteriormente se mezclaran con las

aguas resultantes de los escurrimiento$ nat#tales de la cuenca del rio Huimilpan

%
que desembocan en la presa. e

¥
El agua serd extraida del vaso medialge l'; construccién de una obra de toma que
bombeari el agua a la nueva planta potablhzadora, con tecnologia avanzada, que
garantizard que las aguas resultantes sean potables. La planta potabilizadora
tendrd un gasto de disefio de 1,800‘}: /s de caudal promedio diario.

&
4

Una vez potabilizada el agua, se réalizani una regulacion mediante un tanque

con capacidad aproximada de 30,(;90 m3 y se colocara una casa de miquinas de

la cual se impulsaran y distribuirén las aguas en tres derivaciones o lineas de
impulsion o distribucién:

1. La primera linea de impulﬁén con una distancia aproximada de 5.5 km,

iniciando en la planta ﬁotabilizadora hasta la conexién con el acuaférico.

2. La segunda linea de impulsién con una distancia aproximada de 4.0 km,

iniciando en la planta potahilizadora hasta el tanque El Progreso.
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3. La tercera linea de impulsién con una distancia aproximada de 15.0 km,

iniciando en la Planta Potabilizadora hasta un nuevo tanque que se

ubicara en la zona suroriente de laZMQ.

i) Este proyecto de agua requiere de cinco sistemas de bombeo:

1. Bombeo desde el carcamo de la P',I‘AR_S:PM para conducir agua y confluir
con el efluente regenerado en IaPTAR Sur. La capacidad de bombeo de
i este sistema sera de 1,000 L/s. .\’--

. 2. Bombeo desde el carcamo ubic’_;;adq;;t:en el predio donde se ubica la PTAR
Sur para conducir las aguas de 1a§ PTARs SPM y Sur hacia a uno de los

_ afluentes formadores del vasqi'lde,:lfa'pre'safEl Batan. Este sistema requiere

5 TAL de una capacidad de bombeo.fi‘.leﬁ,B’OQ.L /s de caudal promedio diario.

3. Bombeo en obra de toma flq;mte--fﬁéra extraer 1,800 L/s de caudal
promedio diario del vaso d?; lapresa El Batin, para conducir el agua al
carcamo de bombeo de la pﬂmta potabilizadora.

4. Bombeo en carcamo en lm‘margen derecha norte del vaso de la presa El
Batan para extraer 1,800 Iﬂ’ s de caudal promedio diario y descargarla en
la planta potabilizadora, ‘?

5. Bombeo para entregar _tal"!?."agua de la planta potabilizadora al sistema de

las lineas de impulsion Q\_‘ﬂistribuci()n que alimentaran al acuaférico.
[11.3. Ubicacién del Proyecto
La infraestructura del Proyecto Sistema Batan se desarrollara en los municipios de

Querétaro y Corregidora del Estado de Querétaro. A continuacién, se presenta la

descripcién de los principales elementos del proyecto.
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SPMy PTAR AH. Para las 2 (dgs)_

y modernizacién de las plantasym

En el caso de las primer&é.g! 0 'etivt:i es ampliar su capacidad y modernizarlas para que
cumplan con la m_Jevéi' ---_N_Ql""ma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-2021 que
establece los limites permisibles de éontamina ntes en las descargas de aguas residuales
en cuerpos receptores pri:npiedad ci_e la Nacién y la NOM-003-SEMARNAT-1997 que
establece los lfmites mgximos permi-sibles de contaminantes para las aguas residuales

tratadas que se retisen en servicios al publico.
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El objetivo de incremento de capacidad es:

a. PTAR Sur: La capacidad se amplia de 400 L/s a800 L/s.
b. PTAR SPM: La capacidad se amplia de 750 L/s a 1,000 L/s.

En cuanto a la tecnologia se explica a continuacién por cada planta de tratamiento.
I1l.4.1.a. PTAR Sur

La PTAR Sur se ubica en el municipio de Corrégidqrﬁ del Estado de Querétaro, en la
localidad denominada “El Pueblito”. De acuerdo c_:-;n el inventario de plantas de la
CONAGUA trataba un caudal promedio de 3@’5 1.6:'1"‘./5. La tecnologfa que se ulilizo en
csta planta hasta antes de su Gltima rchabi_:]itaciéin fue la de filtros percoladores, sin
embargo, la planta presentd deficiencias engf,.i;u ogeraci()n, ocasionando que los vecinos
se quejaran de malos olores y fauna nocivé' en id planta y sus alrededores. El efluente
de la planta se descarga al Rfo Querétaro }g:‘s'r: p"rlnclpal destino es el riego agricola.
x

Hustracidn 2. PTAR Sur

Fuente: CEA.

Eliminados 01 datos. con fundamento en los articlos 1. y 94, de Ia Ley de Transparencia y Acceso a ta Informacion Piblica oel Estado de Querétaro. concatenado con el Acta de la Segunda Sesion Extraordinaria de

2019 celebrada & 27 de mayo de 2018, en ef que el Comité de Transparencia de la Comision Estatal de Aguas determiné dlasificar como informacién reservada la consistente en “nombres y ubicaciones geograficas de
la infraestructura hiirdulica localizada en el catastro de infraestructura hidraulica. situado en el sistema de informacion geografico consistente en capas de informacién geografica en formatos shape, de las fuentes de

abastecimiento. lineas principales. valvulas, cruceros. tanques. rebombeos. red de drenaje sanitario, pozos de visita, red de drenaje pluvial, pozos de visita pluviales {carcamos), plantas de tratamiento y plantas
potabilizadoras”, en correlacion con el Acuerdo CTAIPDP2S(O/01. sobre la determinacion de la ampliacion del plazo de reserva. en virtud de que ia informacion testada en este documento comesponde la ubicacion

fisica de la Infraestructura operada por esta Comision Estatal de Aguas

Pagina 14 de 89



COMISION

L O
D= AC




~°~r'\1

i

pu
7

»
-

& .
S, Siteeiiis Q) ousrémro T queremaro
,-‘!I
El tren de tratamiento en la PTAR Sur, actualmente consta de un pretratamiento con
cribado grueso y fino de operacién manual, canales.’if.lesarenadores, un carcamo de
bombeo, dos sedimentadores primarios de Concretg)'i cuatro reactores biolégicos de
concreto (filtros percoladores), dos sedimentado__l‘fés circulares de concreto y dos
reactores bioldgicos metalicos circulares para'{ los lodos activados, con sus
correspondientes sedimentadores circulares metalicos. Seguido de los sedimentadores
circulares, se cuenta con un tanque de contacto de cloro para la desinfeccion con

Hipoclorito de sodio al 13%.

En cuanto a la tecnologia, en el caso de la PTAR Sur se transformara de utilizar un
S

sistema de lodos activados en la modalidad d¢ aireacion extendida a un tren de

tratamiento andxico-aerobio con MBR y désinféccion final mediante el proceso de

ozonificacion. oo

El sistema MBR es una variante del proceﬂ;ﬂde lodos activados y como todo proceso
bioldgico requiere de un pretratamiento qgé implique la eliminacién de los materiales
gruesos, arenas y grasas. Posteriormenteél agua pasa al tratamiento primario, donde
se disminuye la concentracién de sélidos. en suspensién y materia organica. El efluente
deltratamiento primario ingresara allos: feactores bioldgicos que contemplan una etapa
andxica para la remocién de nutrlentes etapa aerobia o de oxidacién y la etapa del
proceso con MBR, posterior a la cua] $e propone una desinfeccién mediante un proceso

de ozonificacion.

i
&

¥
El gasto de disefio de la planta sgfré de 800 L /s, con una capacidad de regulacién en sus

tanques homogeneizadores de’4 horas con la finalidad de operar a caudal constante.

Con la tecnologia MBR propuesta, es factible alcanzar altas eficiencias de remocién de
diversos componentes, incluyendo microorganismos. Los MBR se definen como una

combinacion de: un reactor biolégico responsable de la biodegradacién de la materia
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organica a través de microorganismos y un médulo de membranas ya sea de micro o

ultrafiltraciéon para la separacién fisica sélido-liquido del licor mezclado.

El sistema esta conformado por un reactor, un médulo de membranas, soplador de aire,
medidor de presion negativa (vacuémetro), medidor de flujo y bomba de
succion/retrolavado. En la linea del permeado se encuentran valvulas que permiten
abrir o cerrar automaticamente las lineas de agua para llevar'a cabo la succién y el
retrolavado del MBR. Este sistema tiene un tablero de ¢ontrol que permite ajustar los
tiempos de arranque y paro de la bomba. Una parte del Agua Tratada se almacena en
un tanque de permeado el cual se utiliza para rea]izaﬁél retrolavado de las membranas
con el objetivo de disminuir el ensuciamiento de las membranas Adicionalmente estos
reactores cuentan también con una zona anox1ca, la cual permite llevar a cabo el
proceso de desnitrificacién y abatir las conccq:tmciones de nitrégeno presentes en el
agua residual. s;?
W)
Lalimpieza del sistema podra realizarse con una solucién quimica de manera periédica

sin necesidad de desmontar las membranas.

9

Los MBR se usan exitosamente_ para el tfatamiento de aguas residuales con fines de
reutilizacion.! Los sistemas'MBR.operan 'g:.;on tiempos de residencia hidraulicos (TRH)
inferiores a los del sistema de lodos acﬁ\;:ado s, lo que implica que, para un mismo flujo
volumétrico, el MBR demande un volumen menor para el reactor, ademas de que al no

requerir sedimentador.secundario se optimiza el 4rea disponible

Con el uso de la nueva tecnologia en esta planta de tratamiento se cumplird
efectivamente con la NOM-003-SEMARNAT-1997 y la NOM-001-SEMARNAT-2021 que

establecen los limites permisibles de contaminantes en las descargas de aguas

1 (Stephenson et al. Membrane Bioreactors for Waste Treatment, IWA Publishing, 2000).
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residuales en cuerpos receptores propiedad de la Nacion. En adicién, se puede afirmar,
que la PTAR Sur, al concluirse su rehabilitacién y modernizacién con tecnologia de
punta, cumplira mas alld de lo dispuesto por la citada norma,Esta condici6n es esencial

dado que los efluentes se convierten en las aguas regeneradas que se verteran en un

£

r

/

g

El tratamiento de lodos es indispensable cuando se llgva a'cabo el tratamiento de agua

afluente préximo a la presa El Batan.

residual, ya que debe tratarse para reducir su volm'nel{ y eliminar los patégenos de
acuerdo con la norma NOM-004- SEMARNAT-KJOZ que permita una adecuada

disposicién final. -_i

El disefio y 1a operacién de los procesos de t-ra iénto de lodos buscan garantizar su
manejo eficiente y sustentable, cumplie

establecidos en la NOM-004-SEMARNAT:20

d” ~con los estandares regulatorios
4

(: asf como maximizar las posibilidades
de aprovechamiento de los bios6lidos:.A & ntinuacién, se describen los procesos

considerados:

1. Espesamiento ;

optimizando el manejo “posterior./La fevaluacién de este sistema se realizara
considerando las caracteristic espec’iﬁcas del lodo generado y los caudales

proyectados.

2. Estabilizacié
La estabilizacién es fundamental para reducir los olores y la presencia de organismos
patdégenos, asi como para mejorar las condiciones de manejo de los lodos. Se proponen

2 alternativas principales, consistentes en:
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o Estabilizacién biolégica aerébica: Recomendada para proyectos donde la
produccion de lodos sea moderada y se disponga de espacio suficiente,

asegurando la reduccién de patégenos y el control de olores.

o Estabilizacién anaerobia: Ideal para aprovggfhaf el potencial energético
del biogas generado, especialmente el metano, mediante su captura y
posible valorizacién energética. Este s*istq;;iﬁa segéevaluado en funciéndel

balance costo-beneficio, considerando la prodliccién esperada de lodos.

§ £
J {
! g
g "

Ambas opciones deben garantizar una reduccién ﬁgn ificativa de patégenos y cumplir

con los estdndares de calidad establecidos para sgdlsposimdn o aprovechamiento.

3. Deshidratacién s |

La deshidratacion se lleva a cabo para reclut:,%i la l;f;lmedad y el volumen del lodo,
incrementando su contenido de sdélidos. Esto né solo disminuye los costos de
transporte, sino que también mejora‘el 'ménejo y;_‘éllmacenamiento de los biosdlidos.
Para el Proyecto Sistema Batdn, se consideraia tg’;:nologia de deshidratadores de tipo

tornillo. .

l'

La seleccion del sistema dependerade la evalliacién técnica y econémica, considerando

i

factores como la cantidad.de lodos generado &‘y las caracterfsticas fisicas de los mismos

tras el acondicionamiente.

L4

4. g ]- - 1] l .}"‘

Antes de las etapas de espesﬁmientp y deshidratacién, se requiere el

-y
el I g}-‘

acondicionamiento de los lodos mediante la @dluon de coagulantes y/o polimeros, que
confieren al lodo una conmstenc:a«ge ]atmosaZ,Este tratamiento mejora la separacion de
agua, facilitando las etapas posteriores y optl%mzando el rendimiento de los equipos.

; '@
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En el caso especifico de los lodos provenientes del espesador y digestor de lodos
generados después del proceso de separacion en el reactor biol6gico (separados por el

sistema de membranas), se plantea el siguiente proceso de ;fﬁéamiento:

® Espesamiento por gravedad. _;_;

® Digestién aerobia. A

® Deshidratacion, empleando deshidratadores tipo t’érnillo como opcién
inicial, con posibilidad de escalar a sistemas, mas gvanzados dependiendo

de las necesidades del Proyecto Sistema Batan ,.,,f'
% *
fa
I . . .:
LDisposicion final y aprovechumionta af

La disposicién final de los biosélidos, en caso de ie, ser aprovechados, se realizard en

un relleno sanitario autorizado, cumphendomestrwtamente con la NOM-004-

SEMARNAT-2002. Sin embargo, se busca prwrlzar el aprovechamiento de los
biosélidos mediante su clasificacion como Clase B y calidad Excelente o Buena,

permitiendo su uso como:

* Mejoradores de suelo

o Aplicaciones forestalesy agrl'colaé'" !

o Usos urbanos sin‘contacto directq:con el publico, como areas verdes o
campos deportivos. %

3 pi RN
AN

P

Cuadro 1. Clasificacion de lodos bajo l§_1' NOM-004-SEMARNAT-2002

Clase Aprovechamiento de biosolidos

¢ ' Usos rbanos con contacto publico directo durante su
Excelente A i ap lica_i!:ién
¢  Los eskablecimientos clase B yC
#»  Usos urbanos sin contacto publico directo durante su
Excelente o bueno B ¥ aplicatién
¢ e Losestablecidos para clase C
¢ Mejores forestales
Excelente o bueno C— =1+ Mejoramientos de suelos
i +  Usos agricolas
Fuente: NOM-004-SEMARNAT-2002.
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El tren de tratamiento propuesto debe garantizar que los biosélidos cumplan con las
especificaciones técnicas y los limites méximos permisibles de contaminantes

establecidos en la normativa, promoviendo su valorizacién y reduciendo el impacto
ambiental. 4

i
:-.
¥
4

En cuanto a los efluentes de la PTAR Sur, en una primera etapa se enviaran al Dren
" { ; o
Cimatario posteriormente, en la segunda fase/ estas aguas regeneradas serdn
i

bombeadas para ser descargadas en el afluente d¢ la presa El Batan, luego de pasar por

un humedal construido exprofeso para el Proyegto Sistéima Batan.

,_i )

T

73
Fuerite: Eldboracién propia ;ijparlil' de informacién de la CEA.
¢ A

[11.4.1.b. PTAR SPM
7 \]

La PTAR SPM trata aguas residuales de l'@ ZMQ; bajo un esquema de Construccién,

-~ Operacién y Transferencia, que consiste en el diseno, construccién, financiacion,

operacién y mantenimiento durante 20 afios. Se ubica en el municipio de Querétaro en

la localidad de San Pedro Martir, tiene una capacidad instalada de 750 L/s, pero de
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acuerdo con las mediciones recientes, se tratan ap:‘nxim-acl;uﬁente entre 500 y 580 L/s.

Al igual que la PTAR Sur, sc plantea un incremento en el caudal, de tal manera que se

¥

traten c¢n esta planta 1,000 L/s.
i
La PTAR SPM tiene una gran relevancia ya que la mayor parte de aguas residuales que

la consistente en “nombres y ubicaciones geograficas de
geografica en formalos shape de las fuenies de

ormacion

recibe provienen del municipio de Querétaro.

n_g(‘acra con el Acta de la Segunda Sesion Extraordinana de

rafico consistente an capeas

"
¥

lustracién 4. PTAR §PM

) de Querdtaro conca

2019 calabrada el 27 de mayo de 2018, en el que el Comité de Transparencia de la Comision Estatal de Aguas determind clasificar como informacian

la infraestructure hidrauiica localizada en el catastro de infraestructura hidraulica situado en el sisiema de informatitn geog!

S

-1
LSS, ,

Fuente: Elaboracion propiina partir de imagenes
Google Earth 2024,

g

Los principales procesos con'los que cg‘e ta actualmente la planta son: pretratamiento
compuesto por un sistema de cribas _z_fht&mﬁticns y desarenado, tratamicnto primario
mediante un sedimentador pr'imariqi tr':;t.'imiento biologico que incluye la remocion
biol6gica de nutrientes, seguido de un scﬁimentador secundario para la separacién de
los lodos bioldgicos y un sistema dc:f—dosinfoccir’m mediante radiacién ultravioleta. Los
lodos residuales son estabilizados mediante un proceso de digestién anaerdbica
termofilica, deshidratacion de lodos y cogeneracidn con biogas para la produccion de

energia eléctrica y recuperacién de calor.

abastecimienio, lineas phncipales, valvulas, cruceros, tanques, rebombeos, red de drenaje sanitario, pozos de visita, red de drenaje pluvial, pozos de wisita pluvidles (cdrcamos), plantas de tratamiento y plantas

potabiizadoras”, en correlacidn con et Acuerdo CTAIPDP/2S0/01, sobre la determinacion de la ampliacion del plazo de reserva, en virtud de que la informacion testada en este documento comesponde la ubicacion fisica

Eliminados: 01 datos: con fundamento en los articulos 1. y 94, de |la Ley de Transparenca y Acceso a la informacion Publica oel Estadt
de la infraestructura operada por esta Comision Estatal de Aguas
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Los aforos obtenidos en el Proyecto de Factibilidad PASAP - CEA 2023 demuestran que
los aportes del sistema de colectores de la PTAR SPM pueden recibir hasta 1,100 L/s,
sin embargo, con la informacién del proyecto de 1a PTAR se encontréque esta tiene una
capacidad a caudal medio de 750 L/s, por lo que para poder recgb"ir el i;tcremento de
caudal la PTAR tiene que ser modificada para incrementar el ca,ndal de disefio de 750
L/s u operativo de 500 a 580 L/s, hasta 1,000 L/s con la calyiad requenda para su

reutilizaci6n. 8

.
f
[

La tecnologia que se instrumentara en esta planta sera sinﬁlar a la PTAR Sur, es decir
que, se implementara el uso del sistema MBR y desinfeccén por ozono, ademds de su
respectivo proceso de pretratamiento, tratamienfo pn"m;frio, anoxico, aerobio, lodos y
demas subproductos. ‘

o

5
#

Al igual que en el caso de la PTAR Sur, en iaPTAR SPM se cumplird con la NOM-001-
SEMARNAT-2021, la NOM-003-SEMARNAT-1997 y la N OM-004-SEMARNAT-2002.

i

llL4.1.c. PTAR AH it
J

La PTAR AH sera una planta nueva que se construird con la misma tecnologfa que las
anteriores y con una capacidad inicial de 60 L/s.
¥

)
#
i
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Ehminados: 03 datos, con fundamerto en los articulos 94 y 108, fraccidn |, de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion ;"ubhffﬁdEﬁ:am de Querétaro, en correlacidon con el numeral 112, fraccidn |, de ja

N,
Ley General de Transparencia. y Acuerdo numero CTAIPDP/3S0/2025/01 de la Tercera Sesion Ordinaria del Comite de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Proteccion de Datos Personales de la

a

Comision, en el que se determind la clasificacion de la informacion como reservada totalmente los entregables del contrato de Prestacion de Servicios 86-CEA-PCEA-SER-CDPE-2024, por contener informacién que

forma parte del proceso deliberativo de toma de decisiones para el desarrollo y ejecucion de accion gubemamental denominativo “Sistema Batan™ por tanto, los datos testados se trata de imagenes en & que se

aprecia la ubrcacion fisica dei proyecto y al formar parte de un proceso deliberativo es por lo que se realiza el testado de éstos datos

/f",_-’

,{
=y . . . i

S, alinerio Q) cusremre T quereTaRo
 Svad v Comugion Estatal de Aguas

Ilustracion 5. Ubicacion Propuesta para la PTKR AH

Fuente: CEA .
La descarga de las Aguas Tratadas de esta PTA[_'Q serd a uno de los afluentes de la presa
El Batan. La PTAR AH tambié¢n cumplird.con I;TNOM-003-SEMARNAT-1997 y la NOM-
001-SEMARNAT-2021. '

5
e 3 F P )

La Planta Potabilizadora se encontrara ubicada en

IR i cic quc ademis dc la propia planta

albergaria 2 tanques de regulacion, colocados uno a la entrada y otro a la salida de
aproximadamente 30,0000 m3 cada uno. Esta plluntu tendrd una amplia capacidad y
utilizard tecnologia de.punta, con calidad <’)pi_:il]1‘3, contando con una capacidad nominal
de 1,800 L/s.

3
3
/&
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llustracidn 6. Ubicacién propuesta para la Planta Potabilizadora

por contener informacion que forma parte del
trata de imagenes en el que se aprecia la ubicacion

Fuente: Elaboracion propid a partir de Q&agtnc; de Google Earth 2024.
La planta potabilizadora contara con an tren%ii-e tratamiento para la potabilizacién del
agua renovada de la presa El Batan. El trmf;'iniciaré con un sistema de coagulacion -
floculacién seguido de una scdimcntacnrﬁ.ﬁfllamclar para posteriormente ser filtrada
mediante filtros con arena, posterim‘i_i-u.gnte se implementaran los procesos de
adsorciéon con carbén activado'y se revisaffﬁ el uso de un sistema a base de membranas
de ultrafiltracién para finalmente re;iliz%ir la desinfeccion mediante un sistema de
ozonificacion.

A la salida de la potabilizadora se contard con un tanque de regulacién con capacidad
aproximada de 30,000 m3 y un_,é casa de'maquinas para bombear el agua potable hacia
tres lineas de impulsiéon o disirihuuir‘m_ que conectaran con tres puntos del sistema de

distribucién de la ZMQ.

Ehminados. 01 datos, con fundamento en los articulos 94 y 108, fraccion |, de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pubiica del Estado de Querétaro. en correlacion con & numeral 112, fraccion |, de la Le

General de Transparencia. y Acuerdo nimero CTAIPDP/350/2025/01 de ta Tercera Sesidn Ordinaria dei Comité de Transparencia, Acceso a la
el que se detemmino |a clasificacion de la informacion como reservada totalmente los entregables del contrato de Prestacidn de Servicios 86-CEA-PCEA-SER-CDPE-2024

proceso deliberativo |de toma de decisiones para el desarrollo y ejecucion de accion gubernamental denominativo “Sistema Batan™, por lanto, los datos testados se

fisica del proyecto y & formar parte de un proceso deliberativo es por lo que se realiza el testado de éstos datos
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.43 Li le Conducci6
;
Las lineas de conduccién permiten conectar a todos loselementos del Proyecto Sistema

Batén. El Sistema Batan contara con lfneas de cond ucc;r?tin de aguas regeneradasy lfneas

de conduccién de agua potable. 4 f
3 _,[f
" :r
[IL4.3.a. Lineas de Conduccién de Aguas Regefieradas
B
: ‘;f
En concreto, las lineas de conduccién de aguaﬁ regenéradas permitiran que el agua

producida en las Estaciones Regenerador as de Agua (ERAs) se conduzca al afluente que

i

’

[

desembocari a la presa El Batan.

’;.
&
E 3

Las lineas de conduccién que v1ene:1 de laa’ERAs tendrdn una longitud de
aproximadamente 18 km. La conduccmnérf‘llevai "4 a cabo a través de tuberias de hierro
ductil de altas prestaciones en cuanto{? presiones y resistencia fisico-quimica que
estaran reforzadas con sistemas de bonieo y con sistemas de control supervisorio que
permitirdn supervisar y controlar en for;ﬁm remota las lineas de conduccién a través de

la recopilacién, transmisién y anal:slfﬁe datos en tiempo real. Parte del reto de las

lineas de conduccién y el sistema t;e I:;ombeo es la altitud de la presa El Batan, en

%
£
llustracién 7. Altitid PTARs y Presa El Batan

comparacién a la ZMQ.

Fuente: CEA.
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Tlustracion 8. Esquema de Lincas de Conduccion gle Aguas Regencradas

Fuente: Elaboracion propla a paitirde lzige'ms de Google Carth 2024.

TATAL Linca de agua Longitud 1
'S . . ametroe ; I'ramo
regenerada . - aproximada
Linca 01 (Magema) | 6" n d 2 Km [
Linea 02 (Morado) .| 48" @ 10Km | Il
- ak - )
Fuenle: Elalxracion propia coff informacion de la CEA.

.{

‘w.

111.4.3.b. Lineas de Conduccion o de lmpuISIén de Agua Potable

?..

Adicionalmente, se construiran lineas de»im puls‘lon de agua potable que conduciran e

incorporaran el agua al sistema de diatrlbucmn de agua potable de la ZMQ.
"

Las lineas de impulsion tendrdn una longitudde aproximadamente 24 km dividida en
3 tramos. La conduccién se llevard a cabo a través de tuberias de hierro daetil de altas

".
prestaciones en cuanto a presiones y resistencia fisico-quimica que estaran reforzadas

Eliminados 01 datos. con fundamento en los articulos 94 y 108, fraccion |, de ia Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica det Estado de Querétaro. en correlacion con el numeral 112, fraccion |

de la Ley General de Transparencia, y Acuerdo numero CTAIPDP/3S0/2025/01 de la Tercera Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia, Acceso a la Informacidn Pablica y Proteccion de Datos Personales
de la Comisidn. en @ que se determiné la clasificacion de la informacidn como reservada totalmente los entregables del contrato de Prestacion de Servicios 86-CEA-PCEA-SER-CDPE-2024, por contener

nformacién que forma parte del proceso deliberativo de toma de decisiones para el desamollo y ejecucion de accion gubernamental denominativo “Sistema Batan™. por tanto, los datos testados se trata de

imagenes en el que se aprecia la ubicacion fisica del proyecto y al formar parte de un proceso deliberativo es por 1o que se realiza el testado de éstos dabs

con sistemas de hombeo y con sisltemas de control supervisorio que permitiran
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supervisar y controlar en forma remota las lineas de conduccifn a través de la

recopilacion, transmision y analisis de datos en tiempo real.

Ilustracion 9. Mapa de las Lineas de Impulsién de Agua Potable del Proyecto

Fuente: Elahoracién propia a partir de/imidfenes dn"(‘.ongle larth 2024

Linea de agua potable Di;'li)_'retrn Longltud Color
. aproximada
A Y | /15Km+3Km|
Linca de Impulsion 01 ' 40 yZQ.rlﬂ{, Derivacion | Azul
" !
Linca de Impulsiéon 02 1 24" ;t 4 km I Verde
== Y
Linea de Impulsiéon 03 l 3%;\& 15 Kimm | Naranja
T Fuente: Elabaracion propj;i gon intormacion de la CEA. -

£ |
La seleccion del diametro y material dé laftuberia para ¢l Proyecto Sistema Batén se
realizard con base en un anilisis hidraulico. La tuberia debera garantizar el éptimo
funcionamiento en un periodo mayor a 30 aiios y que otorgue ventajas energéticas de

$ p . . .
operacion con minimo manteniiento, as} como un 6ptimo nivel de confiabilidad.
o )

]
[ 4

Eliminados 01 dawos, con fundamento en ios articuios 94 y 108, fraccion | de |a Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Puohica del Estado de Querétaro. en comelacion con el numeral 112, fraccion 1. de

la Ley Genera de Transparencia, y Acuerdo numero CTAIPDP/3S0/2025/01 de la Tercera Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia Acceso a la Informacién Publica y Proteccidon de Datos Personales de la
Comision en el que se determind la clasificacidn de la informacion como reservada totalmente los entregables del contrato de Prestacion de Servicios 86-CEA-PCEA-SER-CDPE-2024. por contener informacion

que forma parte del proceso deliberativo de tora de decisiones para el desarmllo y ejecucion de accion gubernamental denominativo “Sistema Batan™, por tanto. los datos testados se trata de imagenes en el que

se aprecia la ubxcacion fisica del proyecto y al formar parte de un proceso deliberativo es por lo que se realiza el testado de estos datos
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11144, Colectores y emisores

La rehabilitacién e interconexion de los colectores y emisores es fundamental para
asegurar el funcionamiento eficiente del sistema de saneamiento. Estas acciones
permitiran la incorporacién adecuada de los volimenes de aguas residuales hacia las
Plantas de Tratamiento, garantizando asf un manejo integral y sostenible de las aguas

residuales. : .:’3

o ]

.1."

En el caso de 1laPTAR SPM y la PTAR Sur, se llevaran a cabo tréﬁ;ajos de rehabilitacion e
interconexién en aproximadamente 1 y 5 Il lﬁas de colectores y emisores
respectivamente. La ejecucién de estos trabajos m§b‘raré ]a capacidad y eficiencia del
sistema de recoleccién y transporte de agud¥. residuales hacia las plantas de

tratamiento correspondientes. by

Adicionalmente, para la PTAR AH, se realizarélf‘-ianto los trabajos de construccién de la
planta como la implementaciéon de los cplecfbres que dirigirén el flujo de las aguas
residuales. Esta incorporacién d; tratamiei?;to garantizara la disponibilidad de un
volumen adicional de tratamiento eﬁci;éﬁte y de calidad adecuada para su

incorporacién al Sistema Batan, §
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llustracion 10. lisquema de colectores para KPTARs

FEa
T

Fuente: Eluboracidn propia a partigde imdgenes de Google Earth 2024,
Sk

b

Cuadro 2. Longitudes¥ Diametros de colectores.
2!

Lengitid

PTAR Lolector PP Jaa Diametro

SPM Verde ' 0.40 km 152 cm

sur Rojo . 16.43km De 30a (22 cm
AH I / Naranja o Q_Ek; s De3D a6l cm |

Fuente: Elaboraadipropia conmforniacion de CEA

HLA.5. Sistema de Bombeo

Liste proyecto de agua requierg de 5'sistemas de hombeo consistentes en lo siguiente:

Eliminados: 01 datos. con fundamento en (0s arbcuios 94 y 108 fraccion | de la Ley de Transparencia y Acceso a |a Informacion Publica del Estado de Queretaro, en correlacion con el numeral 112, traccon |, de la

Ley General de Transparencia, y Acuerdo numero CTAIPDP/3S0/2025/01 de la Tercera Sesion Ordinana del Comité de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Proteccion de Datos Personales de la
Comision. en el que se determino la clasificacion de la informacion como reservada totalmente ios entregables del contrato de Prestacion de Servicios 86-CEA-PCEA-SER-CDPE-2024. por contener infformacién

que forma parte del proceso deliberatvo de toma de decisiones para el desarralio y ejecucion de accon gubemamental denominativo “Sistema Batan®, por tanto_ los datos testados se trata de imagenes en el que

se aprecia la ubicacion fisica del proyecto y al formar parte de un proceso deiiberativo es por lo que se realiza el testado de éstos datos
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a. Bombeo desde el carcamo de la PTAR SPM para conducir agua y confluir con el
efluente regenerado en la PTAR Sur. La capacidad de bombeo de este sistema
sera de 1,000 L/s. ;
b. Bombeo desde el carcamo ubicado en el predio d(')’rnde se ubica la PTAR Sur

para conducir las aguas de las PTARs SPM y Sur haCIa auno de los afluentes

formadores del vaso de la presa El Bat4n. Este' sistema rgqmere de una

i capacidad de bombeo de 1,800 L/s de cauda[-promedwfdlarlo.
\{ &
c. Bombeo en obra de toma flotante para extlif,'liel' 1,800 L/s de caudal promedio
diario del vaso de la presa El Batan, para cinducir el agua al carcamo de
¢ ESTAT 1s %
S SA 1AL bombeo de la planta potabilizadora. 3
»
Y _
d. Bombeo en circamo en la margen dereq;a norte del vaso de la presa El Batan
para extraer 1,800 L/s de caudal'pmmqﬁio diario y descargarla en la Planta

Potabilizadora.

e. Bombeo para entregar el agua de la planta potabilizadora al sistema de las

lineas de impulsién o distribucién que alimentaran al acuaférico.

‘_ 44‘; i

[11.4.6. Tangues T

Si bien, en torno a las 2 plantas de tratamiento existentes en la ZMQ existen 2 tanques
de almacenamiento, para que este Proyecto Sistema Batan sea viable técnicamente, se
quiere ampliar la capacidad de almacenamiento en forma congruente con los nuevos

J /|
v L

caudales que se manejan.
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Cuadro 3.'Tanques

Capacidad

Tanyue Ubicacic N
angue bicacion Funcion apraximada (m3)
1 PTARSPM Regulacion de Influente 18,000
2 FTAR Sur Regulacion de eﬂue_nte_,'. 14,000
3 Planta Potabilizadora Regulacién de Inﬂ_ueLnFT'P 30,000
77 NS
4 Planta Potabilizadora Regulacion de eflyente 30,000
5 Tanqgue 1 Distribucion Punto de vﬁfo;.;;.T 30,000
- = — S e
6 ‘Tanque 2 Distribucidn Punto :_ile,i'.gzlll'mga 6,000
¥
\TAL 7 Tanque 3 Distribucidan Punto dp entrega 12,000
—
Fuente: Elaboracién propia con inl'gl"nmr::m de laCEA
L
#t
4

llustracién 11. Esquema de Ubicacién de Tanques

unente: [Lla Jﬂl'g!'ll‘]l‘l propiaa p e lmagenes de Loogle Lar

i
{

Eliminados 01 datos; con fundamen en los articulos 94 y 108 fraccion |. de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Querétaro, en correlacidn con el numerat 112, fraccion |, de

la Ley General de Transparencia, y Acuerdo numero CTAIPDP/3S(v2025/01 de la Tercera Seswon Ordinaria del Comité de Transparencia, Acceso a la informacion Publica y Proteccion de Datos Personales de la
Comusion, en el que se determind la clasificacion de la informacion como reservada totaimente los entregables del contrato de Prestacion de Servicios 86-CEA-PCEA-SER-CDPE-2024. por contener informacion

que forma parte del proceso deliberativo de toma de decisiones para el desarollo y ejecucion de accion gubernamental denominativo “Sistema Batan®. por tanto. los datos testados se trata de imagenes en el que

se aprecia la ubicacion fisica del proyecwo y al formar parte de un proceso deliberativo es por Io que se realiza el testado de éstos datos
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Hustracién 12. Tanques vitrificados con domo geodésico

o R e by -

LN, T

Se instalara un humedal de anmtortigiamiento ngﬁlral de aproximadamente 38,000 m*
con un disefio funcional que é‘ctuaré como uné' arrera natural para la absorcion de
nutrientes. Para su conﬁguracmn se seleccmhapn especies acuaticas adecuadas para
promover la ﬁtorremedlacion proporcmnamdojun margen de seguridad adicional y
fortaleciendo la viabilidad'técnica del Pro?recto §l stema Batan.

/I

{ 3
El humedal artificial en la presa El Bat@h sera u{a tratamiento adicional para el agua del
efluente de las PTAR, garantizando j cump]iménto de los parametros de la NOM-001-

r
SEMARNAT-2021, antes de ingresa¥ a la ﬁre’sa.,’,_Ad’emés, podra actuar como indicador

de la vulnerabilidad a la contaminacion.
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Existen condicione s geomorfoldégicas favorables para la instalacién del humedal con un
flujo constante de agua, complementado por aportes pluviales que pueden influir en la
carga de sedimentos y contaminantes. La vegetacién de matorral crasicaule ayuda a
retener el suelo y reducir la erosién; sin embargo, el cén}t;io de uso de suelo podria
aumentar estos impactos. La infiltracién al subsuelo q§ un factor clave a considerar en

el disefio del sistema. y &

~
~auy

Dado que el objetivo del Humedal de la presa El Bafi".:én,;;és la reduccion de contaminantes
remanentes y la proteccién del ecosistema agudtico, ‘el disefio del humedal debe
ajustarse a las condiciones localesy a la funciélj co:f; plementaria con las PTAR. Existen
distintos tipos de humedales artificiales, qub v;_f;‘ian seglin la vegetacion (flotante,
emergente o sumergida), el régimen de flujo (gup?'rﬁcial o subsuperficial) y la direccion
del flujo (horizontal o vertical). La selecc:’? dlg‘il'el‘é priorizar aquel que maximice la

captura de sedimentos, la retenciéon de _"trj.éntes y la eficiencia en la depuracion,
1 ]

adaptandose a las necesidades especiﬁcasfiel sitio.

- ¥
; '}

La construccién incluird la exc;waci&n,,- nivelaciéon, instalacion de estructuras,
d 5
-’ . » 1 3 ]
colocacién de materiales filtrantes'y: plantacién de especies vegetales adecuadas con

una densidad adecuada.
»

El disefio y la operacion del humed'fé_ﬂ requiere un equipo capacitado en ciencias
X
ambientalesy sistemas hidraulicos, adémés de técnicos y operarios capacitados para el

mantenimiento y monitoreo del sistema. Se debe garantizar la formacién continua del

personal para optimizar el desempefi_o del humedal y asegurar su sustentabilidad a

3
i

largo plazo. i

Las especies propuestas para laimp}efnentacién son:
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Plantas Emergentes

o Typha domingensis (Tule)
) Eleocharis macrostachya (Tul)
) Eleocharis palustris (Tule de agua)
. Pontederia sagittata (Platanillo)
. Sagittaria latifolia (Bayoneta)
) Ludwigia peploides (Duraznillo de agua)
fl ) ‘?: - Téule: Typha domingensis
sud:t Bern, K. h.f,; Typha domingensis. En Ussful Tropical Plants.
&; £ : J
Plantas Flotantes R } gt
. Lemna minor (Lenteja de agua) ;.,1‘
. Azolla microphylla (Helecho lentejita) ).
. Ceratophyllum demersum (Mil hojas de agq'gj o=
. Heliconia psittacorum (Avecilla) «~ -.— -4_‘_ ‘

3 Titulo: Lemna minor

it Fuente: Alvarez, G., & Gonzdlez, M. (2004). El uso de la planta
acudtica Lemna minor en la remediacion de aguas residuales. Revista

f de la Facultad de Ingenierfa, 15(1), 53-64.
»
i

Plantas Bioindicadoras dg Centaminacién

(s

. Marathrum foemc.ujageum Y
° Noveloa coulteriana ’f
§
. Marathrum plumosum i/
4
/ Thulo: Marathrum plumasum

Fuente: iNaturalist. (sf). Marathrum plumosum.

Péagina 34 de 89






"\_\‘_. |

P A -
XY . -
\'.?E‘!'.» QUERETARO Q oL ﬁl ’ QUERETAR

JUNTOS ADFLANTE

Yo Aguss

i

Hustracion 13, Humedal

\TAL

Fuente: Elaboracion propiga partir de imagenes de Google Earth 2024,
~ '

[[[.4.8. Presa El Batan 4 .'

[.a presa El Batan se encuentra ubicada sobre el Rio Pueblito, afluente del rio Laja y el
cual contribuye al rio-Lerma; se encuentra en las coordenadas 20.49833, -100.40916,
aguas arriba de la localidadl E1 Pueblito, del municipio de Corregidora del Estado de
Querétaro. Lin su origen la-.presa buscé aprovechar el escurrimiento del rio lil Pueblito
para riego de terrengs’i riberefios y idotar de agua a habitantes del municipio de
Corregidora. La prcsa’ticnc una cortina de 267.50m de longitud por la coronay 45.50m
de altura maxima, que {orma un embalse con capacidad de 8.77 millones de m3; la obra

de toma es tipo torre y se ubica en la ladera izquierda, su capacidad de diseiio es para

el que se determiné la [dasificacidn de la informacion como reservada totaimente los entregables del contrato de Prestacion de Servicios 86-CEA-PCEA-SER-CDPE-2024, por contener informacion que forma parte del

proceso deliberativo da toma de decisiones para el desarrollo y ejecucion de accion gubernamental denominativo “Sisiema Batan®™, por tanto, los datos testados se trata de imagenes en ef que se aprecia la ubicacion

General de Transparencia y Acuerdo numero C TAIPDP/3S0/2025/01 de la Tercera Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia. Acceso a la Informacion Pablica y Proteccion de Datos Personales de ia Comision. en
fisica del proyecto y a formar parte de un proceso deliberativo es por lo que se realiza el testado de éstos datos

Eliminados 01 datos. con fundament en los articulos 94 y 108, fraccion |, de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Obe‘re'iam en correacidn con el numera 112, fraccion |, de la Ley
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un gasto de 1,200 L/s. Actualmente, la presa solo alberga un 15% de su capacidad de
almacenamiento segtin reportes de la CONAGUA (El Universal Querétaro, 2023).

llustracion 14. Ubicacion de la Presa El Batéu

Fuente: Elaboracién peopia a par'tir e ienel de Google Earth 2024.
El agua regenerada de las PTAR SPM, PTAF}‘Sur y PTAR AH se incorporara a un afluente
del vaso de la presa El Batin. £l agua de lg?aso podra ser extraida y reutilizada como
fuente de abastecimientoparauso potabl%ial ser mezclada con agua del propio vaso. De
esta manera, las obras contempladas EI'I‘jL;fg presa son la implementacién de una nueva

obra de toma mediante un sistema de lfbﬁ_ibeo sobre plataforma flotante.

En promedio se incorporaran al vaso de fa presa El Batdn unos 155,520 metros ctuibicos
por dia. Las aguas procedentes gél Sisﬁ_‘g\é’ma Batin tendran un periodo promedio de
retencion o permanencia en el \_{éso de lé‘_fpresa El Batan de 60 a 180 dfas en funcién de

la época del aiio de la que sej-ti'ate (épo'.;\;a de Nluvias o época de estiaje) asf como del

4
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escurrimiento natural que aporte la cuenca propia que capta el embalse referido. En
promedio, las aportaciones mensuales significardn hasta 74767 millones de metros
cubicos con un flujo establecido y controlado de entradg‘é y salidas con base en las
recomendaciones de retencion de los volimenes en gi embz_ilse de la Agencia de
Proteccion Ambiental (EPA) de los Estados Unidos. ' |

L3}

Ilustracion 15. Presa El Batan &

3

: “
' PRESA. 9
3 - EL BATAN

111.4.9. Terrenos

¥ 5
R
i
e
0/

Un elemento relevante del presente anélisiésobre bienes inmuebles, bienesy derechos

necesarios para el desarrollo del pmyecto ES la identificacion de los predios que seran
utilizados para la ejecucion del proyecto de APP. Considerando los elementos de este
proyecto se determiné que se requneren 16 predlos ubicados en laZMQ. A continuacion,
se enlistan los terrenos necesarlos supernae requerida aproximada, ubicacién y

titularidad. j
H
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CEA
Estado de Querétaro
CEA
Propiedad Privada
Feder

@

ICIPIo

icipio

__t."'—-lro yeldren

-6

Querélaro.

Ubicacion
de Corrcgidora

no. 100, Col. Fl

Col. El Relablo
(Pracede), Mun

de Corregidora

Retablo, Mun

e
Quer
."Munlclplo de

Interseceién del Rio
Predio Interior de la
Parcela46Z-1 P 2/4,
del Ejido El Retablo,

Ma l‘lﬁl Magdalena del
JCamino a Vanegas

Fl Afenal cn Santa

/
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4
y
<

2
4,692.19 m:
4
”f
A
]

Cuadro 4. Terrenos
&
o

20,000;m2
38,0002

requerida

5
4 2
66719.12m2 g’

100,005.5 m12

-
—
-
-
-
p=
—_
=
-

y
4
&

1.PTARSPM

2.PTARSur

3.PTAR Sur-
Carcamo

4, PTARAII

5 Humedales

Componente del

(i) QUERETARO
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Elaboracién propia.

Fuente:
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De los 16 terrenos enlistados en la seccion anterior, 11 predios tienen que ser
adquiridos:

1. PTAR AH
Planta Potabilizadora
Tanque 1 Distribucién
Tanque 2 Distribucién
Tanque 3 Distribucién
PTAR Sur - Tanque / Bombeo . ¥
PTAR Sur - Carcamo 1 g
PTAR Sur - Carcamo 2 ?
PTAR Sur - Carcamo 3 i
10.PTAR AH - Carcamo 1 A ;
11.PTAR AH Carcamo 2 g

° RN S e WD

Para el rubro de adquisicién de terrenos sé tiene contemplado un presupuesto de
b :

$368,518,150.00 (trescientos seseiita y ocho millones quinientos dieciocho mil ciento

cincuenta pesos 00/100 M.N.}, ¥ sin consi_ﬂerar anticipos establecidos dentro de la

|

;

contraprestacion tnica.
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IV.  ANALISIS SOBRE LOS BIENES QUE FORMAN PARTE DEL PROYECTO

A continuacion, se hace un listado general de los inmuebles que resultan necesarios
para el desarrollo del Proyecto, considerando sus caracteristicaﬁ titularidad?, valor,
gravamenes, uso de suelo, superficie, entre otros; con inde pendencia de que el presente
analisis abarca cada una de las puntualizaciones necesarias pfira dar cumplimiento a

todas las fracciones del articulo 17 de la Ley de APP.

Por su parte, a efecto de poder estar en condiciones de conocer las principales
problematicas, situaciones legales, riesgos, condiciuqes (}e transferencia, entre otros
aspectos, ademas de la presentacién de la lista def‘-lo';'.;'bienes considerados para el
Proyecto, mas adelante se realiza un analisis respec;wo a las condiciones generales de

los mismos.

Cuadro 5. Listado de Bien;‘es-_-lnmuebles

Gravamen/  Factibilidad de . .
Componente Superlicie de
Sec Ubicacion Titnlaridad Anotaciones adquirirel

del proyecto Terreno
marginales inmueble

Interseccién del i

Rio Querétaro y el 3
dren El Arenal en ‘_:’”l':
o Libre de
1 PTAR SPM Santa Maria CEA * No aplica 100,005.5 m2
; Gravamen

Magdalena del

Municipio de

-
s i T

Querétaro ¢

2En aquellos casos en los que los inmuebles estén plenamente identifi¢ados, se sefialara su titularidad. Para los inmuebles que, al
momento del presente andlisls, aiin no se encuentfen determinados de manera especifica, se indicaré linicamente s corresponden

a propiedad privada o ejidal, en funcién de la zofia 0 region donde se prevé su adquisicion o gestion correspondiente.
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T £ El
£ [
— O (1]
cO £
Q558
_ % ~ . T E
Sogd Gravamen/ Factibilidad de =
s ,0a Componenle =" wl : L a Superficie de
N35 8 Ubicacion litularidad Anotaciones adquirir el _
“o5my del proyecto lerreno
S0 E o % ) q
?g 554 marginalics inmueblc
a -
(=
Eé% § Setiene un
.cOgQ Camino a Vancgas :
3y § 8 ; comodato con
555 E namero 100, col. | Gobierno 7 o .
8382 Libire de! Gobierno del
A L e 2 PTAR Sur El Retablo, del 3 1 66,719.12 m2
8aRT /Gravameén Estado hasta el
il £ >l Municipio de Estado )
cS& » 30 de septiembre
) g g g § Corregidora. i f d
) 5w g / e 2027
4 §:5 @ 8 ‘ .
o L . N 3
gfuwsg Predio Interior de g g
8858 § §
as%5g la Parcela 46 Z-1 3 7,
v ® - =
w—Q g = - |
- g i : i ¥
T o®E P 2/4,del Epdo El £
Tewd ¥ ¥
86y ~_ -
28 23 PTAR Sur Retablo, Col. Fl g Fibre de
2alc 3 CEA u St 4,692.19 m2
52,8 Cdrcamo Retablo 2 Liravamen
Go°m ; -
@ac ] }
Egof (Procede), ' f -
ocC gl *_“ o
El8h e s 3 ]
- b Municipio de ¥ !
M-S i
®® 48 5 . 5
9LvE Corregidora. i1
"] T S ’
8 ERco &
83 EE 3 R
ST5ee :
> o o :
822053
2235 Y 2
Lcago %
g5l co :
258832 ¥ .
Sc9En i Libre de 20,000 n2
Frofge 4 PTARAH PRIVADA Si
s8o5T E . Gravamen
gmogN & &
—4 o Qo ;
seEge ¥
g Egs 3
9553
c 2T
6P U8 o g
82885 = =
ggewd i3 St a través de un
sS 828 : 1
°9.82 g permiso para
>~m E = ‘i,‘ 3
< = | o [ . .
>x 322 { Libre de realizar obras y
50 5°% 5 Humedales SCONAGUA 38,000 m2
38275 Rt Gravamen un titulo de
=k © @ 8 ¥
TOES 4
w2858 15 ion d
9 g,“é 28 A ocupacién de
c5®8€E¢c '8
o2—=6 35 ]
25829 P zond (ederal
§Bciy s
E29T9 ¢ ;
53388
c L g = K
2> E g Planta 5 Libre de
GoTt 5 6 “PRIVADA St 70,000 m2
OCc g O
825w Potabilizadora Gravamen
§5E822
veERy
8§85
480388
TE298
I
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Gravamen/ Factibilidad de

2288
$8:08
ik
i5s°
€6t Y
NO. - £
3] ©©°
- g o8 . k 24!
EQEE componenle Superficie de
§8 8s Ubicacién Fitularidad  Anotaciones adquirir el
2c8a del proyecto Terreno
G ‘g ] marginalcs inmueble
g8
gt s
2398
E&a s
854 8
ca -]
Scg®
e§0s
(SELS

L0 §

3Eg 3
@©

8.8t
h-] c g
3 §§§ Tanquc 1 Libre de. |
i 7 o PRIVADA St 6,000 12
Sg? £ Distribuci6n Gravamen-
-] 1
15 :
Beof? -
giiss ;
- C (4] ¥
25815 i/
285 % Tanque 2 Y Librelde
8enEQ 8 o PRIVADA | _ Si 2,500m2
N §§ g Distribucién s] UGravamen
88558 :
2c é’ Fy g
§§o§s
Sw E © T
~ BE § 2 4
¢B83 gg i
» 0 = » Y
- a0 5 o
P 7 § >§ T'anque 3 | 4Librede
g g2 3 9 e PRIVADA | | Si 6.000 m2
“oeEd Distribucién ! Gravamen
sgedd
gg ']
ThH
“BEnS .-'(
32258 §
a5 @ :§ 8 PTAR Sur - - Libre de )
S.888 10 . PRIVADA Si 3,500 m2
2eces Carcamo 1 ¥ Gravamen
sEs8¢ ;
0 c [*] {
fe853 /
s888> 1
g2 2% y 3

>2F & £ g
o . & .
egE2s PTAR Sur - /i | Librede
2ot 8o 11 ) El1DAL Si 4,000 m?2
8 §; 33 Carcamo 2 i Gravamen
tEeds
2C358
g5TES

goefs
figac
g S ° k-]
€02
fe5Et
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5gE g -
ggé ] A= Comesidn Estatal de Aguas
Ny ‘g“é Gravamen/ Factibilidad de
s EC°8 Componente Supertficie de
€28 Sec Ubicacion lwmlaridad Anotaciones adquirir el

P 1
; 3 g del proyecto Terreno
E gg 8 marginales inmueble
1y
§53% /
[ 2 U Y
LB {
588 PTAR Sur - Libre de
sd 5 M 12 1 PRIVADA 4 St 5000 m2
o5 § k| Cdrcamo 3 Gravamen
30<® 4
Ege
CE® g
828, o o B T
oo ¥ §
5353 :
280G Permiso para uso
s§§5 3
§§35 Cdrcamo 5 R Y .
58028 2 FEDERAL Libre de aprovechamiento
93580 13 Plazade % 3.000 m2
SE8ES SICT ¢ (mavamen del derechode
ar o239 Toros M J
8 ‘E £ g § ci : via para
a § g s k: 2 cruzamientos

2 : i
gésgi £ 17
g2gds +
o'y 3
it >
S? 3 ® o o ! X
32 LE PTARAH - - Libre de
g 3 y 4
288%s? 11 : PRIVADA Si 1,000 m?2
Q . '

FosEQR Cércamo 1 v Gravamen
siii :
j 'R >~,s A 4
Qo E% 5 1
0888 i
og ¢ s
~2. 8¢ 3
§6cg§ &
= ﬁ i8 a 2‘ Y =
8238, PTAR All iy Libre de
-2 597 15 HPRIVADA Si 5,000 2
=& E §8 Cércamo 2 . Gravamen
o288 :
22885 ¥
&2 g_c @ E ]
532 § E2
8g3e3
§2308 :
e Bs9 .
§~280¢
g§g§5

SES 3
5553 PTAR Sur -
‘§3§;‘=‘ - Libre de
8ogse 16 l'anque Si 10,750 m2
8 eg 8 Gravamen
Tg59d Bombeo

Svea
8fcas
12381
e3Egt
ooz
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Gravamen/ Factibilidad de
Cuomponente Superficie de
Sec Ubicacién limlaridad Anotaciones adquirir el
del proyecto lerreno

marginales inmucble

Fuente: Flaboracion propia

AR VS

. %
En primer lugar, debemos hacer referencia alos 3 (tres) Inmut%’ales que son propicdad

del Estado o de la CTA, por lo que no seran materiatu bbjetg de adquisicién para la
§ 4

realizacion del Proyecto; eslo es: f
J‘

1. La PTAR Sur, cuya propicdad corrcspondt:f:l Estado de Querdétaro;
2. La PTAR Sur Cdrcamo, propicdad de la LF?\ y

L eeTATAL

10 L
E AGUAD
3. LaPTARSPM, que. de igual manera, cor rgspnnde eh propiedad a la CLIA.
§
4

A

Se adjunta al presente en calidad de Anexo, £l soporte documental de lo anterior,
&

conforme sc scfiala en apartado posterior. &

Ahora bien, por lo que se refiere ala PTAR Su_i, por lralarse de un inmueble propiedad
del Estado, a efecto de poder aportarlo comé" patte de los inmuebles del Proyecto, se
requiere llevar a cabo su desincorporacion djélrégimen de dominio puablico, conforme
a lo que disponen los articulos:65 y 65 Bis &;‘-.-la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacién de Servlcébs del Estado de Querétaro, para que,
posteriormente, su propicdad pueda ser tl_'aiimnitida dec manera gratuita a la CEA, para
que esta, a suvez, pueda conceder su po s_e;_.éiéﬁ! derivada, uso y/o aprovechamiento total
o parcial al desarrollador que se encargl.ie tlé la ejecucion del Proyecto.

J

Para tal cfecto, los referidos articulos dispon;"c n que la transmision de la propicdad que

¥

bajo cualquier forma se realice de Jos biene;j inmuebles propiedad de los Poderes del

Estado y entidades piblicas, sélo podra efecﬁlarse previa autorizacion de la Legislatura

Elminados' 01 datos. con fundamento en los articulos 94 y 108, fraccion |, de ia Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Querétaro, en comrelacion con el numeral 112, fraccion | de

la Ley General de | Transparencia. y Acuerdo numero CTAIPDP/3S0/202501 de la Tercera Sesin Ordinaria del Comité de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Proteccion de Datos Personales de la
Comision. en @ que se determind la dasificacion de la informacidn como reservada totaimente los entregabies del contrato de Prestacion de Servicios 86-CEA-PCEA-SER-CDPE-2024, por contener informacion

que forma parte del proceso deliberativo de toma de decisiones para d desarrollo y ejecucion de accion gubemamental denominativo “Sistema Batan® por tari, los datos testados se trata de imagenes en el que

se aprecia la ubicacién fisica del proyecto y al formar parte de un proceso deliberativo es por lo que se realiza el testado ce éstos datos
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del Estado de Querétaro. Esto quiere decir que deberd realizarse el tramite
correspondiente, contemplado en el articulo 65 Bis de la Ley de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios delll'_E stado de Querétaro,
que sefiala los requisitos que deben presentarse a efecto de pod_ér llevar a cabo dicha

desincorporacién.

Con fecha 27 de noviembre de 2024, el Vocal E]ecu;'lvo de ]a,lCEA a través del oficio
VE/01469/2024, solicité al Gobernador del Estado de Querefaro realizar los tramites
pecesarios para incluir en la solicitud de autorlza_mon del_j’royecto al Congreso del
Estado de Querétaro, la desincorporacién de Ia Planta'. de Tratamiento Sur. En
consecuencia, la Entidad Promovente ha iniciado Q‘i pm'r.'es_b necesario correspondiente
para poder obtener la propiedad de dicho inm ueb;-i‘e-y otofgar su posesion derivada, uso
y/o aprovechamiento total o parcial al desarro!!ador f)ara la ejecucién del Proyecto

Sistema Batan, una vez que sea adjudicado el.contrato:de APP respectivo.

De acuerdo con el articulo 32 de la Ley Orgénjicafdel Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, el tramite y gestiones correspondie:ntes a la desincorporacion de la PTAR
Sur deben ser realizados por la ‘Oficialia Ma_:\jror del Poder Ejecutivo, quien es la
encargada de administrar y. asegurar la ?osesi()n, propiedad, conservacién y
mantenimiento del patrimonio del Poder Ejectftivo del Estado de Querétaro.

Asimismo, conforme al inciso b), de la fracci:bn II, del articulo 65 Bis, de la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientd; y Contratacion de Servicios del Estado
de Querétaro, el Comité de Adqliisicionés Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Poder E‘]ecutlvo del Estado debera sesionar para emitir el
dictamen en el que conste la racnoﬁahzamon de la desincorporacion de la PTAR Sur, y

poder continuar con el tramite an_te la Legls—lat__ufa local.
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Por ello, para la desincorporacién de bienes inmuebles propiedad de los entes ptiblicos

del Estado, el articulo 65 bis de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos

y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro, sefiala que debera presentarse

ante la Legislatura del Estado, escrito dirigido al Pres‘idente de la Mesa Directiva, en

donde se adjunte y demuestre lo siguiente:

a)

b)

Propiedad del inmueble: acompafiado de escrlturas publicas, certificado de
liberad de gravamen, oficio suscrito por el t;tular de la Oficialia Mayor donde se
manifieste que el inmueble se encuentra m!:egradb en el inventario o padrén de
bienes inmuebles. ‘;'
Desahogo del procedimiento administleltivﬁ correspondiente a través de la

. a9
integracion de: *

b.1) Sesién del Comité de Adquisic:on@,"énajenaciones Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Poder Ejecutho del Estado de Querétaro en donde
se determine la realizacion de; |

b.2) Copia certificada u original del dicta{nen de uso de suelo o su equivalente;
b.3) Original o copia certificada del vF’!ano de lotificacion o, en su caso, de

ubicacién del inmueble;

b.4) Original o copia certificada de lzi_f’?protocolizacién de la subdivision del

inmueble, en su caso; 5§ 3

b.5) Desarrollo descriptivo del destino &ue se pretende otorgar al inmueble con
la desincorporacién solicitada, cuando ésta sea de caracter gratuito;

b.6) Original o.copia certlﬁcadzi del oﬁcm en el cual el titular de la Oficialia Mayor
o direcciéon corre spondlegte que _ﬂ]ctamme el valor del inmueble a

B h
desincorporar, y J
g

b.7) Original o copia certificada recien‘te del avalio fiscal del bien inmueble a
: ,

desincorporar; {
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c) Comprobar la existencia de los beneficiarios de la desincorporacién,

d)

1.

cuando ésta sea a titulo gratuito, mediante la exhibicién de:

c.1) Original o copia certificada de la solicitud de donacién del inmueble, dirigida
altitular del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro f:omq propietaria del bien
a desincorporar, con la justificacion del beneficio.

c.2) Copia del documento de creacién de la CEA.

c.3) Original o copia certificada de la representgji:i(’)n lggal de quien solicita la

. . 2
donacién respectiva. j

¥
: b
Justificar en la solicitud de autorizaciéfi~con argumentos plenamente

sustentados, el beneficio social o interés éi‘hb!iqj que se persigue, asi como
el destino material de los recursos ﬁroducto de la enajenaciéon del

inmueble, cuando la desincorporacién #-Solif:lte a titulo oneroso.

‘;J
r
_:

Documentos con los cuales cuenta actualmente ];1 CEA, como se advierte de lo siguiente:

Acta circunstanciada de la sesién extrabrdh}ana del Comité de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contra@ﬂo;r de Servicios del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro, de fecha, 12"de mal_f;o del 2025, a través de la cual se emite el
“Dictamen de racionalizacién para la enaj%mc"fén a titulo gratuito, respecto del inmueble
ubicado en Frac. Ejido El' Retablo, en el mﬂnfcrplo y Estado de Querétaro (segtin Registro
Publico); Camino a Vanegas, No. 100, mlonm El Retablo (PROCEDE), municipio de
Corregidora, Querétaro (segin Catastro con superficie de 6-67-19.12 hectdreas y clave
catastral 060100102404002, prop:edad’de! Estado de Querétaro, también denominado,
Poder Ejecutivo del'Estado de Ouerétaro, a favor del Organismo Piiblico Descentralizado
denominado, Comisién Estatal de/lguas( CEA)"

Contrato CD-E-2001 005, de fecl,ra 15 de agosto de 2001, mediante el cual el Gobierno
del Estado de Querétaro, adqu Bére atitylo gratuito el inmueble sefialado en el punto que
antecede a efecto de que lo cg{ntinﬁe utilizando con una planta de tratamiento de aguas

residuales de la Zona Sur, de la Ciudad de Querétaro, Qro.
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Oficio VE/01469/2024, de fecha 27 de noviembre de 2024, suscrito per el Lic. Luis
Alberto Vega Ricoy, Vocal Ejecutivo de la CEA, mediante el cual so]iqit'a :at %ic. Mauricio
Kuri Gonzélez, Gobernador Constitucional del Estado de Quer'étairo la "'autorizacién
respecto de [a enajenacion a titulo gratuito en favor de dicho organismo. |
Publicaciones en el Periédico Oficial del Gobierno del Estada de Queretaro “La Sombra
de Arteaga” de fechas 13 de marzo del 1980 y 13 de julio d,e 1995, relativas al Decreto
de creacibn de la CEA. 4! _,’;

Oficio DDU/DPDU/3636/2024, de fecha 2 de diciembi]m{le 2024, s-_ﬁ.scrito por la MVII.
Arg. Ruth Mondragén Sanabria, Directora de Desarrc"g:llo Urbana’r‘de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Municipio &- (‘orregldora, Qro., mediante el
cual informa el uso del suelo del inmueble (Equnpatr&enm) ;"

Aval(io hacendario identificado con el folio 82762@1 de tei:'ha 10 de junio de 2024,
realizado por el M. en V. Arq. Federico H. Alcocer S&‘nchez msador ptiblico con registro
nimero 75 ante La Secretaria de Gobierno.del Pmier E]eci'ltwo del Estado de Querétaro.
Dictamen de valor que se emite con oficio 0MCP]320012024 de fecha 3 de diciembre
de 2024, expedido por la Mtra, Teodora Peralta G___arcig,- Directora de Control Patrimonial
de la Oficialia Mayor del Poder Ejecutivodel Estédc?_‘fie Querétaro.

Certificados de libertad de gravamen, propief(’_l_égf.e inscripcibn, todos de fecha 5 de
diciembre de 2024, emitidos por.la Lic. Bl ;néa Sanchez Blanco, en ese entonces
Subdirectora de Certificacion de Querétaro;.-iel Registro Piblico de la Propiedad del
Estado de Querétaro. -

Wt

Cédula Catastral con nimero de folio SF{202'§/2893, de fecha 06 de diciembre de 2024,
suscita por el Mtrosjosé Luis Alcénta_r;a% Obl_a_;t;gén, en ese entonces Director de Catastro
de la Subsecretaria de.Politica Fisqﬁ’é lng;fésos de la Secretaria de Finanzas del Poder
Ejecutivo del Estado'de Querétaro‘fr’nismg:‘i‘f]ue se corresponde al inmueble con la clave
catastral 060100102404002. | 4

Oficio ST. 050/2024, de fecha: 6 de d1c1ernbre de 2024, suscrito por el Ing. Alejandro F.
Cabrera Osornio, en ese e_ntonces Secnatano Técnico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Pﬁb]ica_g,.de] Poder Eiec_;itim del Estado de Querétaro, mediante el cual

manifiesta que no se #ene contempladb proyecto o programa de desarrollo urbano y

obra publica a ejecutarse sobre el inmueble por parte del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro.
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11. Oficio STyF/D1/224812025 con folio 001628, de fecha 13 de enero de 2025, suscrito
porla Lic. Maria del Socorro Gonzélez Guerrero, Directora de Ingresos de la Secretaria
de Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro, relativo a la procedencia de
la exenci6n de pago del impuesto predial respecto del iryﬁueb]ez.en donde se encuentra
la PTAR Sur S

12. Constancia de no adeudo del impuesto predhj} identiﬁbada con el nimero
DI/CNA/1471/2025, de fecha 13 de enero de 2025 emltu?l por La Lic. Maria del
Socorro Gonzalez Guerrero, Directora de lngreses de+la Skcretaria de Tesoreria y
Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro. _-:‘— }

13, Oficio ON/CP/INM /322/2025, de fecha 06 de fet&em de2025, suscrito porla Lic., Elvia
Elena Lépez Ochoa, en ese entonces Encargada d;gl Despicho de La Direcci6n de Control
Patrimonial de la Oficialia Mayor del Poder Ejer'ﬁtivo (lel Estado de Querétaro, en el cual
manifiesta que el inmueble con clave catagt:r.al 060100102404002 se encuentra
debidamente integrado en inventario de biafneé inmuebles del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro con niimero de inventaré) G0502'y en posesion de la CEA

)
Otro aspecto relevante respecto de laPTAR'Sur, es que, en marzo de 2023, la CEA emitié
el Concurso No. 06- CEA-PCEA-DDS-24—0P;.§-)6-EL,'. cuyo objeto fue el Diseiio,
Rehabilitacion, Mejoramiento, Construecion, Etj:iuipamiento e Instalacion de la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales/(PTAR Suﬁ, Prifnera Etapa; por virtud del cual, se
encuentra en un proceso de rehabilitacién ? mejoramiento con el fin de que pueda
integrarse al Proyecto Sistema Batan. '

3
g
%

En cuanto a la situacién juridica del citado concurso, este derivé en la formalizacién de

un contrato vigente, el cual no representa un impedimento para la implementacion del

Proyecto Sistema Batan. En el Contrato de A’i’P se incorporaran las previsiones juridicas

necesarias para salvaguardar los de__réch_'"os de terceros que pudieran derivar del

contrato mencionado, en el coutextq_&e la :_iportacién del inmueble e infraestructura de
I o

la PTAR Sur al proyecto. ;.’

5
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Adicionalmente, los plazos estimados entre el desarrollo )’;desahogo del concurso
publico, la suscripciéon del contrato de APP y el cumplimiehto de las condiciones
suspensivas necesarias para su entrada en vigor, son compatibles con los trabajos de
rehabilitacion y mejora actualmente en ejecucion, por 36 que no se prevé afectacion
algunaala viabilidad o al calendario de implementacié_ii del Proyecto Sistema Batan
En cuanto ala PTAR SPM, en agosto de 2007, la CEA sﬁscrilzié el Contrato de Prestacion
de Servicios para el Tratamiento de Aguas Residuale_g, id%:}‘itiﬁcado con el nimero APA-
CEA-SERV-PROMAGUA-2006-01, que contempla un:-plaik) de 20 afios y cuya posesion

serd recuperada en el mes de agosto de 2027.

A la fecha, han transcurrido aproximadame 17 afos del citado contrato,

encontrandose este en su fase final de ejecucién.¥a situacién juridica del contrato es

estable y no representa impedimento alguno ﬁara la afectacion del inmueble al
Proyecto Sistema Batan. No obstante, dado.que hposesu’m derivada permanecera con
el prestador de servicios hastala conclusion del.pl.?zo contractual, en el contrato de APP
se estipularan las previsiones necesarias para-:i]ué, en su debida oportunidad, el uso de
la infraestructura e inmueble de la'PTAR SPM pugda ser transmitido al desarrollador,
una vez que se haya recuperado.la posesion por p%irte de la CEA.
;

Aunque la PTAR SPM no sera-objeto de adqulswlén por parte del desarrollador, al
formar parte del patrimonio de la CEA, Sl sera necesarlo su uso y afectacion al Proyecto,

por lo que se celebrardn los actos ]urldlcos que: resulten necesarios para formalizar
dicha afectacién y salvaguardar losl_._derechos de terceros. Asimismo, conforme avance
el desarrollo del Proyecto y se cm}i-‘i)lan las etapaé previstas en la Ley de APP, la Ley de
Disciplina Financiera y demas d_,jgposiciones aplicables, se estableceran en el contrato
las condiciones, plazos y mecagismos legales para la asignacién de la posesién derivada
al desarrollador de forma eébmpatible con el calendario de ejecucién del Proyecto

Sistema Batan.
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Para el resto de los inmuebles, se realizara el analisis sobre la factibilidad de
adquirirlos, las bases juridicas para hacerlo, la problemaética quef en su caso, se deberd

resolver y las estrategias para poder hacerlo.

i%

IV.1. Informaciéon del Registro Piiblico de la Propiti!ad de ubicacién de los
inmuebles necesarios para el desarrollo del Proyecté), relativa a la titularidad,

graviamenes y anotaciones marginales de tales inmugbles (Articulo 17, fraccién |
de la Ley de APP).

b,
sl )? )

A continuaci6n, se presenta la informacién relativa a la titularidad de los bienes
inmuebles, y si poseen algiin gravamen o anotacién marginal, anticipando, en este

sentido, que ninguno de los componentes enlistados presenta gravamen alguno.

En cuanto a la titularidad, como se mencioné anteriormente, en aquellos casos en los

que los inmuebles estén plenamente identificados, .se sefialara su titularidad. Para los

inmuebles que, al momento del presente anélisi_s‘{-.‘at’m no se encuentren determinados
7 - SN o . .

de manera especifica, se indicard inicamente s{-grcorre sponden a propiedad privada o

ejidal, en funcién de la zoma o regiéq’f donde se prevé su adquisicién:
.45:..."‘..'_
1) PTAR Sur, su titularidad correspo nde a al Estado de Querétaro. Fue adquirida a

través de un Contrato de enajenaqgnﬁ titulo gratuito del Gobierno Federal, por
medio del contrato niimero CD—EEEOOi-OOS el cual quedé inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad Fede.ml ba]0 el Folio Real 37239, el dia 4 de octubre del
2001 y en el Registro Pub]ico de la Propledad del Estado de Querétaro bajo el
Folio Real niimero 51}235 /3, el dfa 7~de diciembre de 2001 (ANEXO ).

2) PTAR Sur Circamo, su titularidad corresponde a la CEA. Fue adquirida
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mediante escritura piblica 9,315; del 29 de junio de 1999 (ANEXO II).
1
3) PTAR SPM, su titularidad correspondc a la CEA, scgfm consta cn la ¢scritura
ptiblica 16,522 del 31 de diciembre de 2004 (AN EXO II).

4) PTAR AH, se propone para su ubicaciéon una propledad pnvada
“commllda& de El An oyo Hondo, municipio de

& !
Corregidora, actualmente libre de gravamien. Su adquisicién deberd realizarse

o sl

Eodn
-
=

mediante negociacién convencional. i ;

¥
r

STATAL

\S y

2
(o]

5) Planta Potabllizadora, se encomram ublchd en
cn un inmueble de pl‘OPICdaq- privada, actualmente libre de

gravamen. Su adquisicién deberai ee.li_fm se lg ediante negociacion convencional.
L

i) é

6) Humecdalces ubicados cn la Presa @t.‘in, sc encuentran en zona federal, por lo

bk we

que son propiedad de la CONAGUA, 40 que implica que se requerira del tramite
de la concesidn respectiva y el perntiso para la ejecuciéon de obras por parte de

dicha dependencia.

Wp ﬁ.f:..

7) Tanques de distribucién;los tre?anques, se encuentran en lotes vacios y son

propiedad privada. "
8) Carcamos dela Planta Sur,_\e]' pt;imcr carcamo sc ubica cn ]
= _ ;

en calidad de-‘-'in‘opi"édad privada, y se encuentra regida por el
derecho comn. El seguuﬂu Ldlcdm(l esla ubicado en tierras de uso comun

dentro de un cjido. Por J]Umo cl 101ccr cdrcamo, cstd localizado c
es propiedad pnvada.

9) Cidrcamo de la Plaza de Toros, se ubica en zona federal perteneciente a la

Eliminados 08 datos. con fundamento en los articulos 94 y 108, fraccion |. de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estade de Querétaro, en correlacion con el numeral 112, fraccion |, de la

Ley General de Transparencia, y Acuerdo numero C TAIPDP/350/2025/01 de la Tercera Sesin Ordinaria del Comité de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Proteccion de Dabs Personales de la
forma parte del proceso deliberativo de toma de decisiones para el desamollo y ejecucion de accion gubernamental denomnativo “Sistema Batan™, por tanio, los datos testados se trata de imagenes en el que se

Comisidn. en el que se determino ia clasificacion de la informacibn como reservada taimente los entregables del contrato de Prestacion de Servicios 86-CEA-PCEA-SER-CDPE-2024, por contener informacion que
aprecia la ubxcacion fisica del proyecto y al formar parte de un proceso deliberativo es por lo que se realiza el testado de éstos datos
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Secretarfa de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes, por lo que sera

necesario gestionar el permiso correspondiente ante dicha Dependencia.

3

'
f §

10) Carcamos de la PTAR AH, ambos son propiedad pnvada ,"-

IV.2. Factibilidad de adquirir los inmuebles y, en ﬁu mfo los demds bienes y
derechos de que se trate (Articulo 17, Fraccién 1l de la LEy de APP)

__r' d"
De conformidad con lo dispuesto por el articulo 66 gel R%Iamento de laLey de APP, los
bienes y derechos necesarios parala ejecucion de'ain p}fwyecto incluyendo los relativos
aderecho de via, podran ser adquiridos por Iaen?tia?pontratante, por el desarrollador,

’” . L
o por ambos, segin se estipule en el contrato. ™, J

 §

{/

La adquisicion de inmuebles estara sujeta a’la tﬁlspo nibilidad de los mismos en las zonas
de interés, asf como a la factibilidad técnica, Ie‘gal y operativa que garantice su viabilidad
para los fines de la CEA. Asimismo, se conqlderara como criterio fundamental que el
costo de adquisicién sea razonable y propo rgional alos valores de mercado, asegurando

un uso eficiente y responsable de'los recuréos publicos
/f
En el caso del Proyecto Sistema'Batén, ha}? que distinguir al menos 3 supuestos:
1. Aquellos bienes-que son pro;ﬁedﬁd de la Federacion y con relaciéon a los cuales
se requerira gestionar la cdﬁcesﬁn, permiso o aprovechamiento, respectivo;
2. Aquellos bienes que corr__t_répongl;én al Estado de Querétaro y/o la CEA; y
3. Aquellos bienes de pl;d‘piedadi.; privada que habran de adquirirse por la via
convencional o adm'fnistrarivgl respectiva, y, en su caso por expropiacién
conforme a las disposiciones iégales aplicables, segin se expone en el Andlisis

de Viabilidad Juridica del Proyecto.
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Naturalmente, el presente apartado se referird exclusivamente a aquellos bienes

inmuebles que se ubican en el tercer supuesto antes mencionado.

Sin perjuicio de ello, se menciona brevemente que, {:j‘;or lo que hace a aquellos
componentes que implican concesiones, aprovechamie u:!]:.os.o permisos por encontrarse
en zona federal, incluyendo los permisos de construcciéﬂ de obra hidraulica, como en
el caso de la presa El Batén, la CEA ha iniciado los trérrﬁtes correspondientes ante la
autoridad en la materia, CONAGUA, situacién que es’debldamente abordada en el

Analisis correspondiente. @
{ ¢

g . . b . .
Ahorabien, respecto de los bienes inmuebles'que $e ubican en el tercer supuesto, una

de las cuestiones fundamentales para la imple nzg'macién del Proyecto es contar conuna
estrategia para la adquisicion de los mismos; Iuyendo en su caso, aquellos derechos
reales tales como servidumbres de paso o derecho de via.

A este respecto, puede anticiparse que, eoqj‘b establece el ya mencionado articulo 66
del Reglamento de la Ley de APP, la'CEA po:!":_fré iniciar con la tramitacién de la liberacion
de derechos desde cualquier etapa previ;f-é la adjudicacion del contrato. Para ello, se
han identificado bienes inmuebles, predios y terrenos que permitan gestionar una
negociacién convencional, de- modo ; qfle, una vez celebrados los contratos de
compraventa o los instrumemntos que se}.consideren idoneos, el desarrollador pueda
continuar con las gestiones correspt;ﬁdiéhtes.

Es importante agregar que el mlsmo articulo 66 del Reglamento de la Ley de APP,
determina que, en ningin caso, el contrato APP tendra por objeto principal la
adquisicion forzosa de bienes con los que se prestaran los servicios a largo plaze. Por
ende, esto implica anticiparse a la posibilidad de enfrentar riesgos legales, financieros

y operativos al momento de continuar con los tramites. Por ello, en el contrato APP
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deberan establecerse las condiciones por medio de las cuales, el dgsarrollador podra
optar por cambios en el trazo original, cuando existan obstégﬁlos ineludibles que
puedan retrasar el desarrollo del Proyecto Sistema Batdn. & :
Por cuanto hace a los riesgos financieros, es verdad que, papé los casos'de liberacién de
derechos de via, pueden existir incrementos en los preciosque se tenfan contemplados
inicialmente; de ahi la importancia de que, al ser negociacirbnes por \{Jfa convencional, se
busque contar con instrumentos juridicos que permit;i}i darles certeza juridica a las
partes respecto a la adquisicién de estos bienes. Esto ﬁnplica, también, que, dentro de
la distribucion de riesgos entre el sector piiblico §*privado, debe contemplarse el
mecanismo por medio del cual, el desarrollador de%ré retribuir aquellas erogaciones
que haya hecho la CEA en cuanto a las negociaciongs preliminares.
v

En el mismo sentido, reconociendo que la obligace:ilén deldesarrollador de continuar con
las negociaciones y poder adquirir los biene;_‘é‘ inmuebles, es importante, también,

establecer si sera una condicién suspensiva para la entrada en vigor del contrato APP.

Esto, de modo que también se otorgue la cerEéza de que las inversiones realizadas por
el desarrollador, de manera previa, se haréni;bn la finalidad de estar en condiciones de
poder iniciar con la operacion y mantenim_i_j'éilto en el plazo previsto y, de esa manera,
recibir la contraprestacién de manera opofﬁma.
i

Es prioritario contarcon los terrenos para:'éel inicio de la ejecucién de obras conforme a
los tiempos planteados o que seah préf;entados en las propuestas por parte del
desarrollador, de modo que se cuente conlos mismos a tftulo de propiedad, usufructo,
cesién en uso, posesién, entre otros, SIempre que permitan el inicio de las obras.

£ 5
En ese sentido, al establecer que se tlene contemplada la divisién de tareas para la

adquisicion de inmuebles y predios, y que la Entidad Promovente se encuentra
)
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facultada para iniciar los tramites necesarios para obtener los titulos correspondientes,
podemos asentar que el trazo propuesto y lista de bienes determina que, por tratarse
de negociaciones convencionales, es viable llevar a cabo con éxito dichos tramites. Se
reitera que, en caso de que se presente alguna situacion particulaf no prevista o por
cambios de titularidad o afectaciones posteriores a este andlisis, se preveran
igualmente los procesos de reubicacién que permitan la libpracién de los predios
necesarios para la continuar con la implementacion del proyele%t?o.

Dentro de la distribucidn de riesgos legales, es importangg estéblecer en el contrato
APP, que en caso de que el desarrollador no logre la liber?_'ié@total del derecho de via
previo al inicio de la etapa de construccién y eq_ui_palniénté, se podran emitir actas
parciales de inicio de la construccién y equipamiento, demodo que pueda iniciarse con

oo i .
las obras en tiempo y forma en lo que se continia‘con las negociaciones respectivas.

Cabe reiterar que el proyecto contempla faxam pliacié\ri, __r%habilit&cién, modernizacién y
equipamiento de las PTAR Sur y PTAR SPM, estas’ pileden ser iniciadas de manera
previa al resto de los componentes, de modo que, ip_iéluso, estas pueden entrar en una
etapa de operacién y mantenimiento de manera p?(izvia al funcionamiento integral del

Sistema Batan. 7

/1
Esto implica condiciones/contractuales que deben considerarse, como el hecho de que

pueda pactarse una contraprestacion parc?al para el desarrollador, de manera que
puedan brindar o prestar‘el servicio de operacién parcial de tratamiento de aguas en
beneficio de la poblacién de Querftaro, -en tanto se toman las decisiones

correspondientes a aquellos componeptes que pudieran presentar dilaciones.
¥ {

/

7 i
Otro aspecto que debemos analizar respecto-a los bienes es que forman o formaran

parte de laHacienda Ptblica del Estado de Querétaro. El articulo 8 de laLey de Hacienda

del Estado de Querétaro, establece que la misma estara constituida por los bienes
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muebles e inmuebles comprendidos en su patrimonio; por las contribuciones,
productos y aprovechamientos que en su favor establezcan las leyes de la Entidad, asi
como por las transferencias de recursos federales que de conformidad con las
disposiciones legales le corresponda recibir, ya sea por concepto de participaciones,
aportaciones o por concepto de cualquier otra indole. En este sentido, el articulo 9,
fraccion I, inciso a), de lareferida Ley de Hacienda Publica del Estado de Querétaro, nos
proporciona la clasificacion de los bienes del Estado la cual estd dispuesta de la

51gu1ente manera:

.. asng
o

L. Son bienes inmuebles del dominio publico: '
X @

a) Los de uso comiin; los caminos, cari}'teras y puentes cuya conservacién esté
a cargo del Estado; las presas, canales_'iy zamjas construidos por el Estado, para
riego u otros aprovechamientos de u'h lidgﬂ ptiblica que no se encuentren sobre
rfos o arroyos federales; las plazas, pésee;s, areas verdes, dreas de equipamiento
y parques publicos, cuya constmcqén o0 conservacién estén a cargo del Estado;

los monumentos artisticos e ?lusténcos propiedad del Estado y las
construcciones levantadas en lugares publicos para ornato, solaz y comodidad
de quienes los visiten; las serwds_lm_lﬁres, cuando el predio dominante sea alguno

de los especificados anteriormeﬁté.
¥

v
.‘.' [
]

Los destinados«a un_servicio publlco y los equiparados a éstos; los recintos

oficiales de «~los.Poderes; ]‘s inmuebles destinados al servicio de las

dependencias de los Podergs} los edificios de cualquier género destinados a

oficinas publicas del Estadg; 1os predios rasticos directamente utilizados en los
servicios publicos del Est@o’
F—

Asimismo, el inciso a) de la fr.?i:jcién II' del articulo 9 de 1a Ley de Hacienda del Estado de

Querétaro, hace referencia los bienes muebles del dominio piblico, incluyendo a las
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aguas que son propiedad de la Nacién y, como se ha analizado, se encuentran previstas

desde el rango constitucional por el articulo 27 de la Carta Magna.

II. Son bienes muebles del dominio ptblico:
a) Las aguas que con arreglo al articulo 27 de la Constltpciérl Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Aguas Nacmna}es y su reglamento,
corresponden al Estado y estén destinadas a un Sel:"VlCIO publmo
Cabe agregar que la Ley de Hacienda del Estado de Qllﬁi‘étal‘__(), en el mismo articulo 9,
hace la distincién entre los bienes que son del dot#inio ‘i)t’lblico, mismos que son
inalienables, imprescriptibles e inembargables, y aqugilos que son del dominio privado
del estado, entre los cuales se comprenden, aguéllas tierras de propiedad estatal
susceptibles de enajenarse a los particulares:/ e

4
=
£

Por lo que hace a los bienes del dominio privado, giebémos considerar los siguientes:
a) Las aguas que no estén comprendidas en é]guno de los supuestos del articulo 27
de la Constitucion Politica de los Estad ' Unidos Mexicanos, la Ley de Aguas
Nacionales y su Reglamento, cormqu@den al Estado y son susceptibles de

enajenarse; i

b) Las aguas residuales provenientes fe cué]quier fuente y uso, desde su punto de
recoleccion en un sistema de drena]e sahllano estatal o municipal, hasta antes
de ser descargadas a un cuerpo récepto:‘de propiedad nacional;

§ 1.:{_
c¢) Lasaguasresidualestratadas en instalacienes propiedad del Estado, que no sean

abastecidas de corrientes de propiedad nacional.
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En este sentido, debemos comprender que los diferente s componentes del proyecto son
tanto bienes de dominio ptiblico como bienes de dominio privado y que la normatividad
de estos responde aque formaran parte de la Hacienda Publica del Estado de Querétaro.

Asimismo, que hay bienes muebles diferentes a las aguas‘_q'ile seran parte del proyecto,
y ;
i )

- \.
¥
5

tales como:

a) Las existencias de dinero en efectivo y valores en l.js cajas y tesorerias del

Estado, los saldos en instituciones bancariaso financieras a favor del Estado, los
rezagos financieros de afios anteriores de Qualqumra;ie los sujetos de esta Ley,

los capitales que pertenezcan al Estado, los titulos de crédito a favor del Estado
{

]

y los productos de éstos. &£
S

{
b} Los bienes muebles no consumibles mﬁ)r el primer uso al servicio del Estado.

El mobiliario, equipo, aparatos, vehic%los en;eres y, en general, los bienes

o

muebles que sean propiedad del Lst'-idoé i

A
q

v
54
.’.\ ]

! b
) Los productos de los bienes inmueblés dei dominio privado del Estado.
Asentado esto ultimo, podemos.continuar m.éstrro andlisis reiterando que dos de los
principales componentes, PTAR Sur y PTAR SBM, forman parte del Gobierno del Estado
de Querétaro. En el caso de ]a PTAR SPM, la ﬂtlaﬁdad del inmueble es de la CEA. Fue
adquirida a través de un contrato de enaje nécifm a titulo gratuito del Gobierno Federal,
por medio de un contrato de ena]enaaén a til?ﬂo gratuito con nimero CD-E-2001-005
(ANEXO). Por su parte, la PTAR Sur, la }jtular;dad corresponde al Gobierno del Estado
de Querétaro, bajo la Escritura pﬁblica;{ 6,522 ?e] 31 de diciembre de 2004 (ANEXO IT).
Cabe asentar que, para garantizar lla’faet—ibiﬁdad'—}:le usar estos componentes, laCEA, sera
responsable de transmitir al de ga‘rrollador, previo al inicio de la etapa de rehabilitacién,

modernizacion y ampliacién de estas plantas, el uso temporal y gratuito de dichos
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inmuebles. Para ello deberd ponderar las opciones que permitan garantizar dicha
transmisién de manera inmediata a la firma del contrato APP, lo que pueda hacerse a
través de un contrato de comodato o permiso de uso administrativo. Estos inmuebles

s6lo podran ser usados para el cumplimiento de las obligaciones del contrato.

Ahorabien, por lo que respecta al resto de los bienes, jﬁmuebles o derechos de que se
trate, como queda asentado en el cuadro 4, se ident}iﬁcan_:-;lc.‘: predios en los que se
| desarrollara el proyecto, el régimen de propiedad y localizacién. Es decir que
A actualmente se han llevado a cabo los trabajos tecmgos tdl"S como planos topograficos,

deslindes catastrales, y subdivisiones para 1denﬁﬁcar Tos poligonos que resulten

factibles de adquirir para el presente Proyecto. ,;
2 Nt
)ﬁ i

| Cabe agregar que se han realizado labores de id?lti@éﬁfiél‘l de predios, la elaboraciéon
de expedientes técnicos, la obtencion de los docéméntos legales respectivos, asi como
elinicio de negociaciones convencionales, de mo&b-t’jue puedan generarse anticipos que
garanticen que los predios puedan formar parte ilel Proyecto. En estos casos, se debera
entregar la documentacion respectiva al des'amllador a fin de que pueda continuar
con el finiquito y estar en condiciones de llé_v?r a cabo los actos necesarios para la
escrituracion ante notario. Estasacciones pe__i':m.ﬁf_:en prever los mejores resultados en el
momento de iniciar con los procesos de llt{q_érac%n, adquisicién, entre otros.

£
[ ¢

En aquellos casos en que no sea pos;!;le conc;'etar la adquisiciéon de los inmuebles
requeridos mediante-negociaciéon con{rencional’ la CEA podra recurrir, en su caricter
de Entidad Promovente, al pro:.edlglflento de exprupmcwn conforme alo dispuesto en
el articulo 27 de la ConstltuCIOI;Eﬁfnca de los E.§tados Unidos Mexicanos, asf como en
laLey de Expropiacién del Estadé de Querétaro y%iemés disposiciones aplicables. Dicho
procedimiento debera fundarse en la causa de utilidad piiblica que representa el
Proyecto, seguir el debido proceso legal y garantizar la indemnizacién correspondiente.

Esta posibilidad debera contemplarse como una medida subsidiaria, sujeta al
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cumplimiento de los principios de legalidad, proporcionalidad y razonabilidad

privadas y prestacion de servicios pliblicos de agua. ¢

econdmica, y con apego al marco normativo local en materia de asociaciones ptiblico-
'

Ademas de que los predios que se tienen identificados esfén bien delimitados, lo que

i
permite su negociacion individual, considerando aqucllos qua son propiedad cjidal.
Para el caso de las plantas que no existen en este momenfo, esfo es, Arroyo Hondo y la
Potabilizadora, se tiene una propuesta de ubicacién .Jara poder llevar a cabo los

\ Nl g
tramites de negociacién y estar en condiciones de desarfoellar las obras para contar con
a y ! p

estos componentes., &

s
3

Por lo anterior, por lo que respecta a los predios d?‘ﬂde se ubicaran estas plantas, es

importante reiterar que en ambos casos se requwre de las negociaciones respectivas,

las cuales seran realizadas directamente con los ducnos de dichos predios, ya sca

ncia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Querétaro. en comelacion con el numeral 112 fraccion |, de ia Ley

persona moral o fisica. Lo mismo en cuanto a los tres tanques de distribucién, se
R

encuentran en lotes vacfos que son propiedad dé personas [isicas. También es la

£
situacion del tercer carcamo de Ia PTAR Sur, lnlsmaquc estd ubicado en la

5
oy s propiedad de una persona momj Finalmente, los dos carcamos

considerados parala PTAR AH son propiedad p;_[.‘lva!ﬁla

e
!i‘

En cuanto alos 3 carcamos de la "I'AR Sur, debe ¢ n&t izarse que, paralos casos de ¢jidos

. 1

que se tienen identificados, algunos wqui?ren actns de asamblea ejidal para poder

%
lograr su adquisicion;.porlo que deberan‘ledll:.drse los actos de asamblea necesarios

para la desincorporacién del bien y sh subsecug,nte adquisicién. En todo caso el

Desarrollador, a través del mecanism Qf'que en su mnmento se establezca en el contrato

respectivo deberd establecer el Sﬁeu.anlsmo de *adqmsu ion ejidal, existiendo la

posibilidad de observar las ﬁguras‘ﬂe los articulos 29 y 46 de la Ley Agraria..

que se determino la clasificacion de 13 informacion como reservada totaimente los entregables del contrato de Prestacion de Servicios 86-CEA-PCEA-SER-CDPE-2024, por contener informacion que forma parte dei

proceso deliberativo de tbma de decisiones para el desarmollo y ejecucion de accion gubernamental denominativo “Sistema Batan™, por tanto, los datos testados se trata de imagenes en el que se aprecia la ubicacion fisica

General de Transparencia, y Acuerdo numero CTAIPDP/3S0/2025/01 de la Tercera Sesion Ordinana del Comit de Transparencia, Acceso & la Informacion Publica y Proteccion de Datos Personales de la Comision, en
del proyecto y al formar parte de un proceso deliberativo es por lo que se realiza el testado de éstos datos

Eliminados: 02 datos, cor tundamento en los articulos 94 y 108, fraccion |, de |a Ley de Transpare

Ly
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En el caso del cdrcamo de la Plaza de Toros, cabe mencionar que es zona federal
perteneciente a la Secretarfa de Infraestructura, Com unicéciones y Transportes, lo que
implica el tramite del permiso correspondiente anto/ dicha Dependencia y no una

adquisicion por parte del Gobierno. La misma s1tuac10n por lo que respecta a los

humedales pertenecientes a la presa El Batan, quea,son propledad de la CONAGUA y

Sactal _ Trequieren tanto permiso de obra, como la conceslon respectlva, por lo que no es

' aplicable su adquisicion. f !

be)

——,

En este entendido, el Gobierno del Estado de Querétarq, a través de la CEA y las

I ESTATA dependencias que se designen para efecto de adqumr kf, bienes inmuebles que son

- AGUAS

propiedad privada, deberi:

R

a) Iniciar las negociaciones y revision de'“inmugbles en coadyuvancia con el
Desarrollador, a efecto de mantenerlo ﬁ:formado del alcance y puesta a su
disposicién de los bienes o derechos re?les hecesarios para la ejecucién del
Proyecto Sistema Batan, paralo cual la C E,A podré realizar pagos de anticipos de

los bienes o derechos con cargo a la cq_nt;aprestacién Unica otorgada por el
¢ /
". j
b) Integrar el expediente respectivo del im?}ieble, el cual debera contar al menos

Desarrollador.

con la siguiente documentacién: «;

i.  Contrato de ocupacion previa o coﬁtrato de promesa de compraventa (en

caso de que se laya suscrito); A

ii. Copia-del Titulo de Propiedad, ‘escritura piiblica o cualquier otro

documento con el que se aqfrédite la propiedad que obre en el Instituto
Registral y Catastral del E ;ado de Querétaro.

iii.  Avalto expedido por valyador y/o t"asador con nombramiento otorgado

por el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, o por la autoridad

competente;
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Plano de la superficie afectada con cuadro de construcciény coordenadas
UTM (Universal Transverse Mercator);

Certificado de Libertad de Gravamenes (considerar un periodo suficiente
y bastante para ese efecto; 4
Comprobantes de pago de: (i) Impuesto 'predxal y (ii) Derechos por
servicio de agua (en caso de contar con ehservu:m]

Copia de la identificacion oficial del propfetarlo?y

En caso de ser aplicable: (i) Copia del ﬁcm de Matrimonio (casado por
régimen de sociedad conyugal, anexar popla qg la identificacion oficial del
conyuge); (ii) Copiadel Nombramlenbé de alBacea (protesta y aceptacion
del cargo), y (iii) En caso de que el ,Eropletano sea una persona moral,
debera exhibir Copia del acta constiﬂl;iva debidamente inscrita, poder e
identificacién oficial del represcntaréi':é leéal.

La documentacién referida dehe!’é estar en términos de las normas

aplicables al régimen de propledad;de que se trate.

c) Debera iniciar, en los casos. que §0n$1dere pertinente los tramites

d)

correspondientes para la adquisiciéon de da propiedad de los predios que

correspondan, debiendo notificar al él'eat"' c6rrespondiente y al Desarrollador la

integracion del inmueble y su enﬁega respectiva para la suscripcién y

formalizacién de los/actos traslativos de\‘domlmo que correspondan a favor de
]

la CEA.

L‘-'

El pago de prestaciones convenidas, mdemmzacmnes y demas gastos que se

requieran para.la adquisicién de ]os blenes o derechos reales del Proyecto

Sistema Batdn, deberan de cubrlr§é a]-.propletano, debiendo contar con los

documentos que respalden la operacién.
P

¢
<

Otro aspecto sustancial en euanto a 1o bienes-que formaran parte del Proyecto es la

restituciéon de dichos bienes a favor de la CEA o Gobierno del Estado de Querétaro al

terminar el plazo establecido en el contrato de APP.
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Es decir que los Inmuebles e Infraestructura sobre ellos edificada se revertiran en favor
de laCEA, pasando al controly administracién de la misma, sin contraprestacién alguna,

en términos de lo dispuesto por el articulo 74 de la Ley deéﬁPP.

H T/

IV.3. Estimaciéon preliminar sobre el poauble valor de los inmuebles, bienes y
derechos necesarios para desarrollar el Prqyecto (Artlallo 17, Fraccién Il de la
Ley de APP) g

-
}

Considerando la lista de los principales bﬁenesﬁmmuebles que forman parte del
proyecto, asf como los andlisis que se realizan a cantinuacion, respecto al uso de suelo
y sus modificaciones segin las dlsposicim#s de’ “planeacién urbana respectiva y, por
ultimo, el desglose de los bienes con per{ﬁisos_?‘autorizaciones, concesiones, etc., que
resultan necesarios para el Proyecto Sisteﬁta ﬁ;étén, con la prevision de que este es un
andlisis preliminar por lo que las negoci_!}éiq{n‘es de los predios con personas fisicas o
morales esta sujeta a las condiciones misﬂagide la negociacién.
b

En este sentido, se llevé a cabo la fevisidn de valores circulantes y vigentes del metro
cuadrado en la zona del proyecto, con b§se en la informacion de sitios especializados
en bienes inmuebles que incluyen.la determmaaén de factores de venta por zona. A su
vez se llevd a cabo la revision'de antgcegentes de avaliios maestros efectuados en la
zona del proyecto, que .otorgan éi \%__ll(w general de la tierra sin considerar
construcciones. & ;

s

_ Vi
Dentro del andlisis de la viabilidad técnica para el proyecto, encontramos la
identificacion de los predios necesarios para desarrollar el proyecto de APP, lo que
determiné que se requieren 16 predios ubicades en la ZMQ y que para el rubro de

adquisicién de terrenos, permisos y concesiones se tiene contemplado un presupuesto
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de $368,518,150.00 (trescientos sesenta y ocho millones Quinientos dieciocho mil
ciento cincuenta pesos 00/100 M.N.). }3}“' A

El Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece el us}f) de suelo como el informe de

uso de suelo, el documento administrativo mediante e} cual la autoridad competente

3 _,{j%\ hace del conocimiento de la persona que lo solicite, la informaci‘on relativa al uso de
ail suelo que tiene asignado un predio conforme a los program as’ de desarrollo urbano
/ aplicables, mientras que el dictamen de uso de suelp esel doq;mento administrativo
emitido por la autoridad competente, en el que_:-"%se mencignan las condiciones y
EGTATAL términos que fijan los programas de desarrollo ,{irbano refpecto de un predio, en
o> materia de vialidad, estacionamiento, 4reas abie 't@s', areas de maniobras, densidad de
poblacién y cualesquiera otras, mismos que pa?a los efe&os de observancia, serdn
asentados en la licencia de construccién corre%isondiente‘. A este respecto, debemos
enfatizar que el articulo 325 del mismo COdigt{:,EUrbano e,%tablece que se requiere del
dictamen de uso de suelo para la constrgiccién, teconstruccién, adaptacién y
modificacién de las edificaciones que prete]:;dan realizarse en las localidades del
Estado. .-

Para el caso del municipio de ton‘egid(n'a-,;la Secretaria de Movilidad, Desarrollo
Urbano y Ecologia es la encargada de los ;;trémites realizados para uso de suelo,
estableciéndose que, para‘el Dictamen de uso ?é s_uélo en cualquier modalidad, asf como
la modificacién de datos generales. A partir de la actualizacién del Programa Municipal
de Desarrollo Urbano.del municipio de Corré;g‘idora, el cual fue publicado en la Gaceta
Municipal No. 9 del 30 de septiembre de 201& se establecié la estrategia de Desarrollo
Urbano para dicho municipio, deﬁméndose la prioridad para la actualizacién de los

Planes Parciales de Desarrollo Urbano de SlthS como El Batan, El Pueblito, Zona Sur de

Corregidora, Los Olvera y La Negreta. y
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Para el caso que nos ocupa, en cuestiones de zonificacién secundaria, es laque indicala
posibilidad del desarrollo en la totalidad del Suelo Urbaﬁt{fy Urbanizable dertvado de
las estrategias planteadas en el Programa Municipal d_,e‘[??sarroﬂo Urbano y reflejado
\ en los Programas Parciales de Desarrollo Urbano. _".: .
¢ ]
Cuadro 6. Estimacién Preliminar Valo ride los Inmuebles

; Costo mfnimo | Costo maximo
Componente | | Estimaciénde b e R L i e
| Ubicacién _ estimado de estimado de
del proyecto Valor fEo ey TEAEIETT
[ inversién inversién
STATAL
JAS Interseccién A |
del Rio g {
Querétaroy b f
el dren El g' '
$91,226,999.00 { &
Arenal en p
PTAR SPM (Avaliio del 17 7 NA NA
Santa Maria 5| 4
Junio del 2024)¢ | ¥
Magdalena %
del
Municipio de
Querétaro
Camino a 2
Vanegas ';
ntimero 100, J#
Ll $442,267,579.00
col. i ¥ X
PTAR Sur (Avalio del 28'de | 66,719.12 m2 NA NA
Retablo, | ¥
febrero deél 2025)
Municipio de f ¥
Corregidora, ¥ {
Querétaro !!
Predio 4
$¥7,823,656.00
PTAR Sur Interiordela| - ;
(Avalio del 10 4,692.19 m2 NA NA
Carcamo Parcela 46 Z-
junio del 2024)
1P 2/4,del
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Costo minimo | Costo méaximo
Componente Estimadénde | Medidas de
: Ubicacién estimado de estimado de
del proyecto Valor Terreno e
inversion
1 f‘
TOTAL i g $253,250,000.00 | $368,518,150.00

Fuente: Claboracién propia;
L

o

Cabe sefialar que los montos indicados en este dtf.@lius son estimaciones preliminares
y estdn sujetos a cambios conforme avancen h§ negociaciones y se formalicen las
adquisiciones de inmuebles. l.os valores prespntadns han sido obtenidos a partir de

ejercicios comparativos y fuentes de informagin publica, tales como el valor catastral,

por lo que no deben considerarse como definiivos hasta que se concluyan los estudlos

y proccesos de adquisicion corrcspondicntcs_'.-ff

"L |
[\ A
X a

IV.4. Anilisis preliminar sobre el uso de silelo, sus modificaclones y problemitica
de los inmuebles de que se trate (Art[culo 17, Fraccién 1V de la Ley de APP).

Cuadro 7. Analisis Uso de ‘iuelo Modificaciones y Problemitica

Componentedel | Caracteristicas - : T
L _ " Usoide suelo Problemdtica -Modlﬂc_aci'ones

y 108, fraccion |, de la Ley de Transparencia y._ .ceso a la Informauor&‘ubhca del Estado de dueretaro, en correlacion con el numeral 112, fraccion |, u. .a Ley

proyecto Generales

El predio se
encuentra

PTAR SPM totalmente Equiﬁamiento Ninguna Ninguna
delimitado fon :

malla ciglénica

General de Transparencia, y Acuerdo nimero CTAIPDP/350/2025/01 de la Tercera Sesion Ordinaria del Comité de Transparencia, Acceso a I fffarmacion Publica y Proteccion de Datos Personales de la Comision, en el

El predio se
PTAR Sur Equipamiento Ninguna Ninguna
encuentra

01 datos; con fundamento en los articulos 94
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&
] Componente del | Caracteristicas
o Uso de suelo Problemitica Modiflcaclones
8 proyecto Generales
e ¥
i % Dictamen Técnico
8 PTAR Sur - de Uso de sueloy
i Habitacional Niguna o
° Circamo 3 B autorizacidn de
LY
é uso de suelo
Q
g Dictamen Tecnico
8 Carcamo Plaza de _ de Uso de sueloy

: B Servicios Ninguna

: Y Toros autorizacion de
% uso de suelo
g _
'; PTAR AH - I'rotecelon _ Requicre MIA y
g { ] Ninguna
E Circamo 1 Esperial Egologifa FT|
5 i B
g :

PTAR AH 3 SR A
Indugtia Ninguna Requiere M
Cdrcamo 2 .? ‘!]
.

Fucnte: EIuh‘orncﬁ»u propia.

%

R
Del andlisis realizado, no se identificé u:ihguna problemdtica especifica de cardcter
social, legal o ambicntal u otra indoié, quc pudicra representar un obsticulo
significativo para el desarrollo del P;royecto en relacion con los inmuebles
considerados. Los lerrenos presentan ugbs de suelo compatibles o susceptibles de
modificacion conforme a lanoymatividad i/igente, y no se han detectado conflictos con
la tenencia de Ia tierra o'.con C()munidadeg locales. Iin los casos en que se requiera un
cambio de uso de suelo o permisos mnbientales, estos tramites podran gestionarse
dentro del marco regulatorio aplicable, sili"’_‘que ello represente un impedimento para la

ejecucion del Proyccto. 3

Normativamenle, laLey General de,.Asenlamtienlos Humanos, Orde namie nto Territorial
y Desarrollo Urbano, establece coﬁio atnibtnélbrles paralasentidades federativas actuar
en materia de asentamicntos hulﬁanos, desarrollo urbano y ordenamicnto territorial,
asi como para la planeacidn, gestion, coordinacién y desarrollo de las conurbaciones y
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zonas metropolitanas, en sus jurisdicciones territoriales, atendiendo a las facultades

concurrentes previstas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y

en lo dispuesto por esta Ley.

\J
La misma Ley establece que a los municipios les corresponde formular, aprobar,
administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de
Centros de Poblaci6n y los demds que de éstos deriven. Regular, controlar y vigilar las

Reservas, Usos del Suelo y Destinos de 4reas y predios, asi como las zonas de alto riesgo

en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro dekmunicipio. En este sentido, el
/Y articulo 11 establece que la planeacién y regulacién del ordenamiento territorial de los
A _;'f asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacién forman

parte del Sistema Nacional de Planeacién Democritica, como una politica sectorial que

ATAL

ps= coadyuva al logro de los objetivos de los planes nacionales, estatales y municipales de

desarrollo.

s !

&
Debemos comprender que el Poder Ejecutivo del Estado y los municipios de Querétaro,
en un actuar concurrente, son las autorigades competentes para planear y ordenar las
provisiones, usos, destinos y reservas cfe los elementos del territorio y del desarrollo

integral del mismo. Y

Por lo que hace al Poder Ejecutivo del Estado el articulo 9 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro determina ciertas compeSenmas como la de dictar las medidas necesarias
a que deben sujetarse.las dreas y preg:hos no urbanizables por tratarse de regiones
histéricas, arqueoldgicas, agricolas, mineras, forestales o de otra indole, de
conformidad con los programas sectorﬁles de desarrollo urbano y el ordenamiento del
territorio, de conformidad con las dispo;iciones federales de cada materia.

La Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro y la Ley de Hacienda del

Estado de Querétaro, sefialan los derechos que resulten aplicables en cada caso, por la
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emisién del dictamen de uso de suelo. Asimismo, la autoridad competente podra
autorizar la modificaciéon del uso de suelo de un predi_p‘:){' de una edificacion, de
conformidad con los programas aprobados para la zqha dbnde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su éaso, por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo delLEstado, documentos que
deberan estar fundados y motivados en la factibihﬁad ,-.‘ie servicios y los analisis
inherentes y necesarios al proyecto en particular. "

{
La autoridad resolver4 las solicitudes al respecto em un plazo de 15 dfas hdbiles;
después de lo cual, en ausencia de respuesta escrlta deblddmente fundada y motivada,

N

aplicara la negativa ficta. z{ ;

o~
En el caso de las 2 (dos) plantas existentes ( P’F?ﬁ-’{‘&é'Ury PTAR SPM), poseen un uso de
suelo de equipamiento, el cual resulta com'pu@:sle con los proyectos de ampliacion y
operacién que seran realizados en ambas plal}tas

¥

De acuerdo con la Tabla de Compatibilidad dé Usos de Suelo3 del Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Querétaro y ée la Zona de Monumentos y Barrios
Tradicionales de la Ciudad de Santlago dﬂ ‘Querétaro, los tanques o depésitos de
almacenamiento de agua, estaciones dé bombeo y cdrcamos, asf como plantas de
tratamiento de agua, son compatibles cpn el 1’_150 de suelo de “Equipamiento”,
De igual manera, la Tabla de Compa_;";l;bilidadxae Usos de Suelo del Programa Parcial de

Desarrollo Urbano Zona Norte del}i/.[unicipi'(j de Corregidora, tanques o depdsitos de

almacenamiento de agua, estaciones de bombeo y circamos, asi como plantas

3
K

i

3 https://municipiodequeretaro.gob.mx/wp-content/uploads/2021/11/TABLA-DE-COMPATIBILIDAD-
DE-USOS-DE-SUELO.pdf
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tratamiento de agua y potabilizadoras, son compatibles con el uso de suelo de

“Equipamiento”.

Por ultimo, la Tabla de Compatibilidad de Usf)s de Suelo del Programa Parcial de

Desarrollo Urbano Zona Norte del Municipio ‘ae El Mérqués, tanques o depdsitos de

7\ : almacenamiento de agua, estaciones de bombeo y cartamos, son compatibles con el uso

de suelo de “Equipamiento”.

En el caso de la PTAR AH, nos encontramo?‘ con un uso de suelo Agricola e Industrial,
por lo que deberi realizarse el trém"‘ite correspondiente para su cambio a
Equipamiento. En el caso del tanque de distribucion’ 3, ubicado en la carretera al
Rosario, este se encuentra en un Area de Profeccién Especial Ecoldgica, lo que implica
que se requiere de una Manifestacion de Impacto Ambiental, asi como del Analisis
Técnico Justificado correspondiente. La g*fisma situacién respecto al Carcamo 1 de la
PTAR AH, cuyo uso de suelo también es de Proteccién Especial Ambiental y, por ende,

i
requiere de los mismos tramites. e

R

i
i
2

Por lo que respecta a los usos deb suélo restantes, podemos mencionar que los
humedales de la presa El Batan, ya r?jencionados como propiedad de CONAGUA, sonde

A
equipamiento. E]l predio para la.planta petabilizadora es de uso agricola, asf como el

tanque de distribucion 2 “El Progr‘éso" y el_ carcamo 1de la PTAR Sur.

Se encuentran usos de.suelo industrial, para el caso del cdrcamo 2 de la PTAR Sur, asf

como del cArcamo 2 de la PTAR:~'AH.

En el caso del tanque de distr’ibucién 1y el carcamo 3 de la PTAR Sur, ambos usos de
suelo estan clasificados come- habitacional, por lo que la modificacién de uso de suelo
debera realizarse en apego a los programas municipales de desarrollo urbano vigentes

y contar con el dictamen técnico de uso de suelo emitido por la autoridad municipal
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competente, con base en la factibilidad de servicios, anélisis técnicos y congruencia con
el ordenamiento territorial de la zona. Finalmente, q] carcamo de la Plaza de Toros esta
clasificado como servicios.

= 3
En el municipio de Querétaro, la Secretaria de Desarrg;]lo Sustentable del municipio de
Querétaro es la encargada de regular el ordei‘liado cffecimiento urbano municipal y le
corresponde ejercer las atribuciones que “en materia de planificacion urbana y
zonificaciéon. Como marca el articulo 431 del Cédigo Municipal de Querétaro, para
realizar cualquier tipo de obra se deberé’éontar con eldictamen de uso de suelo y
licencia de construccién, asf como las coiistancias de_nimero oficial y alineamiento

expedidas por las autoridades competentes.
{
=
Para el caso de los bienes que requleran cambio*de uso de suelo en el municipio de
Querétaro, deben contemplarse los requiSItbs para realizar dicho tramite, tales como
elaborar la solicitud correspondiente, ]éi'f"ac;editaci(m de personalidad de quien realiza
Ay w1
el tramite; presentar fotografias impr%’_&a,\s o en PDF (CD), diferentes del inmueble a
U
color o blanco y negro, nitidas mostrando las fachadas completas del predio o
@
establecimiento de frente con las puertas y/o cortinas cerradas, colindancias vecinas,

namero de niveles, altura del inm uehle;%

i |

3
T

Aunado a lo anterior, el articulo'5 del Reglamento de Construccién para el municipio de
Querétaro, determina que en la expedlcr&n de las diferentes clasificaciones de dictamen
de uso de suelo se-seiialara las cbndlciones que fijen los Planes y Programas de
Desarrollo Urbano en materia de v1ahdaﬂ estacionamiento, areas verdes, dreas de
maniobras, densidad de poblac16p y cua]esgulera otras, mismas que se asentaran en la
licencia de construccién correspondiente. En el mismo sentido, el articulo 186 de este
Reglamento establece que las mstalaelonesde infraestructura hidraulica y sanitaria que
deban realizarse en el interior de predios de conjunto habitacionales, industriales,

comerciales, de servicios, mixtos y otras construcciones de gran magnitud que
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requieran de dictamen de uso de suelo, deberan sujetarse a las disposiciones en la
materiay estar avaladas por el organismo operador del agua q_ﬁe corresponda.
o

De igual manera, el articulo 5 del Reglamento de Con}‘s"trucc}iines para el municipio de
Corregidora establece que en aquellas zonas aled?"ﬁas a construcciones o
infraestructuras que por sus caracteristicas repre sefiten rfe sgos asociados, entre otras,
las plantas de tratamiento, cArcamos, drenes, presas‘r el paﬁicu lat deberd presentar para
laobtencion de la licencia de construccion, los esmdlos técnicos que le sean requeridos
por la autoridad en materia de proteccion civil estatal 0 municipal, a fin de determinar
conforme a la legislacién establecida las restnccionek, zond intermedia de salvaguarda,
condicionantes y obras de mitigacion necesarlas G on relacion a lo anterior, el articulo
150 de dicho reglamento, refiere que las msfalac‘fones de infraestructura hidrdulica y
sanitaria que deban realizarse en el mtenorde ‘predios de conjuntos habitacionales y
comerciales o con uso industrial, de serwcw;i_,g-m:xtos y otras construcciones de gran
magnitud que requieran de Dictamen dp‘;ﬂso de Suelo, deberdn sujetarse a las

disposiciones que emita la Comisién Estatal de Aguas y estar supervisadas y autorizadas

por el organismo operador de agua potabie 00rre5p0nd1en te.

Por su parte, en El Marqués, el Programa Municipal de Desarrollo Urbano vigente
también reconoce como uso permitido el de equipamiento e infraestructura para
instalaciones de este tipo. En prediosi:uyo :ﬁso actual sea agricola, habitacional u otro
distinto, el cambio de uso de suelo debe gestlonarse ante la Direccién de Desarrollo
Urbano del Municipio.de El Marqﬂés conforme a lo dispuesto en el Reglamento de
Construcciéon Municipal y el artlcdlo 213 del Codlgo Urbano del Estado. Dicho tramite
requiere dictamen de congruenma con el plan de desarrollo urbano, acreditaciéon de la
propiedad, plano topografico, asf como la ]ustlﬁcacmn técnica del proyecto. Cabe
destacar que El Marqués ha adoptade criterios técnicos en linea con el Cédigo Urbano
Estatal, por lo que los cambios de uso de suelo también deben considerar la capacidad

de servicios, accesibilidad vial y cumplimiento ambiental.
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En suma, tanto el Municipio de Querétaro, como Correg1d9rayEl Marqués cuentan con
normativas locales y procedimientos claramente deﬁmtlos para el cambio de uso de
suelo, los cuales serian observados en todos los pnedlos del Proyecto que asi lo
requieran, conforme a los lineamientos técnicos 'y ]urldicos vigentes en cada

a.

demarcacion.
¥
IV.5. Una relacién de los demés inmuebles, mngtruccitgnes, instalaciones, equipos
y otros bienes que resultarfan afectados y el costo estimado de tales afectaciones
(articulo 17, fraccién Il de la Ley de APP). 1 v
"

Como resultado del analisis y trazo realizado pard pl desarrollo del proyecto, se han
identificado diversas servidumbres de paso nécesarias para la ejecucién de la
infraestructura. Estas servidumbres han -gz_\go determinadas con base en los
levantamientos topogrificos, el deslinde de prgdios y las especificaciones técnicas del
disefio del proyecto. Mas adelante se presenta.l_{]as servidumbres requeridas, sefialando
las areas especificas en las que sera necesarior'jée stionar los permisos correspondientes
para el cruce, uso o afectacién de predios de térceros.

Para la determinaciéon de esias semdumbres se ha considerado la afectacién a
derechos de via, asi como la nef‘e51dad de accesos y paso de infraestructura en zonas
especificas. Asimismo, se han sohc1£ad0 los ayaluos catastrales y comerciales de los
predios involucrados-con ‘el objetiv-(; de contar con una referencia clara para posibles
negociaciones. Obtenidos los valofes preliminares y verificada su concordancia con los
avalios autorizados, se realizgxfén ejercicios Zpara plantear distintos escenarios de
negociacion, tomando en cuenta aspectos coi‘}no la transicién de tipos de tierra, el
régimen de tenencia, el uso de suelo y la existencia de bienes distintos a latierra (BDT's)

o infraestructura en la zona que pueda influir en la valuacién de las dreas afectadas.
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Previo a la formalizacién de las servidumbres de paso, se deberan elaborar los
presupuestos de adquisicién de derechos de uso y ocupacién, asi como los montos por
indemnizacién de BDT’s y los gastos asociados ala e;Criturécién. Lanegociacién con los
propietarios debera llevarse a cabo de manera hom_ogénea; asegurando que los montos
acordados sean justos y equitativos. Ademas, sera fundamental informar a los
involucrados sobre la naturaleza del proyecto, los beneficios que conlleva y la

documentacion requerida para la formalizacién del derecho depaso.

En los casos en que existan irregularidades en la documentacién de los predios
involucrados, se podr4 contar con una empresa quew‘éoadyuve con la CEA en la gestién
de servidumbre, la cual podra brindar asesoyja a loﬁ propietarios y gestionara, ante las
instancias correspondientes, la regularizacié;l de #a tenencia de la tierra con el fin de
agilizar los trdmites, cuya contrataciéon sesrealizard en términos de la legislacién

aplicable. S &
4

Cabe sefialar que los montos indicados en ¢$ste analisis son estimaciones preliminares

y estan sujetos a cambios conforme avan"(_:en las negociaciones y se formalicen las

servidumbres de paso. Los valores presentaf{fios han sido obtenidos a partir de ejercicios

comparativos y fuentes de informacion pilé_lica, por lo que no deben considerarse como

definitivos hasta que se’ concluyan ;ie:;s estudios y procesos de adquisicién
T

correspondientes.

)

A continuacién, se presenta un cuadro cqn las servidumbres de paso identificadas y

requeridas para el desarrollo del pr’nyectq'; detallando su ubicacion.
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Cuadro 8. Servidumbres
1 \
O O O
P O
PTAR SPM
Servidumbre
Reemplazo ce paso con $900
Colector PTAR 420 6 2,520 $2,268,000.00 $10,000.00
por m2
SPM 1
PTAR Sur ‘?'s X
El Romeral - Valle Dprade « Las Flores
Servidumbre
Ewmisor 1 PTAR de paso con el $700
530 6 3,180 $2,226,000.00 $10,000.00
Sur El Romeral por m2
4
Las FloregiPuerta iteal
Servidumbre
Colector Las de paso conel | $1,200
160 6 960 i 8 $1.152,000.00 $10,000.00
Flores por m2
-t Beal- PTAR Sur
Servidunbre
Culector Puerta de/paso ot el $1,200
245 6 1,470 ! $1,764,000.00 $10,000.00
Real Paso 1 por 2
!
Servidumbre
Colector Puerta de paso con el $1,200
425 [ 2,550 $3,060,000.00 $10,000.00
Real Paso 2 i por m2
PTAR AH l
Negfponiente
37
Servidumbre | Parte alta de la
Colecror 1 de paso con la | presa Fl Batan, 4
$1.700
Manautial (PTAR 515 6 3,090 industria colinda con 5 $5,253,000.00 Seinaruat $10,000.00
pori
AH) forestal del Fracc.
Cimatario Manantiales
Ehminados 15 dalos, con fundamento en los articulos 94 y 108, fraccion |, de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Pubhca del Estado de Querétaro, en correlacion con el numeral 112, fraccion |, de la Ley General de Transparencia, y Acuerdo
numero CTAIPDP/3SOI202501 de 1a Tercera Sesion Ordinana del Comile de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y
Proteccion de Datos Personales de la Comision, en el que se determing la clasificacion de Ia informacion como reservada totaimente Pég'na 83 de 89

los entregables del contrato de Prestacion de Semvicios 86-CEA-PCEA-SER-CDPE 2024, por conlener Informacion que forma parte
del proceso deliberalivo de toma de decisiones para el desarrollo y ejecucion de accion gubernamental denominalivo “Sistema Batan™,
por tanto, los dalos lestados se trata de iImagenes en el que se aprecia la ubicacion fistca del proyeclo y al formar parte de un proceso

deliberativo es por lo que se realiza el lestado de éstos datos
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Servidunmbre

proyecto (m)

Componente del Longitud  Ancho AREA Comentarios Servidumbre de

(m) (m2) penerales ' paso

Predio

Sirviente

Responsable

Escritnraclon

Colector 4 y
» Servidumbre 4
conexién £
Apapataro - Rio 4,140 [} 24,840 $19,87 2,600 00 $10,000.00
Huimilpan (PTAR %\"
AH) - Tramo 3 .r
'y
Linea de ¥
Conduccién .-tf
Servidumbre
de P aso del
Linea de $1,040 |
300 [} 1,800 $1,872,000.00 $10,000.00
Conduccién 4 por m2
Servidumbre
de Paso con
Linea de $2,500
Q80 6 3.880 $14,700,000.00 $10,000.00
Conduiccidn por m2
e '&HEEEBQW' ;s
de Paso con
I.inea de $2,500
185 6 1.110 $2,775.000.00 $10,000.00
Conduceidn porm2
Linea de y 3940
3,705 6 22,230 Ninguro 520.896,200.00 $10,000.00
Conduccidn W por 2
Servidumbre
Lineade
, de Paso del 3950
Cunduccion - 730 6 4.380 Ninguio $4,161,000.00 $10,000.00
por m2
margen izquierdo 14

Eiminados 15 datos, con fundamento en los articulos 94 y 108, fraccién |, de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Eslado de Querétaro, en cofrelacion con el numeral 112, fraccion |, de Ia Ley General de Transparencia, y Acuerdo
numero CTAIPDP/3S0/2025/01 de la Tercera Sesion Ordinana del Comité de Transparencia, Acceso a la Informacton Pablica y
Proleccion de Dalos Pefsonales de la Comision, en el que se determind la clasificacion de la informacion como reservada tolalmente
los entregabies del contrato de Prestacion de Servicios 86-CEA-PCEA-SER-CDPE-2024, por conlener informacion que forma parte
del proceso deliberativo de toma de decisiones para el desarrolio y efecucion de acclén gubemamental denominativo “Sistema Batan®,
por tanto, los aatos testados se Irata de imagenes en el que se aprecia Ja ubicacion fisica del proyeclo y al formar parte de un proceso
deliberativo es pof 10 que se realiza el testado de éstos datos
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Responsable

Componente del  Longitud Ancho AREA Comentarios servidunbre de
Servidumbre Predio Escrituracton
proyecto {m) (m) ((11Y3) generales paso ”
Sirviente
Servidumbre
Linea de i 3
de Paso del §950
Conduccion - 1,030 6 6,180 Ninguno $5,871,000.00 $10,000.00
1 por mZ
margen derecho : ;
i :
Servidumbre y
' 4 >
Linea de de Paso con g $1,500 [ 4
1,175 6 7,050 Ningurio _4-’ $10,575,000.00 $10,000.00
Conduccién ¥ porme [
3 ; b
£ Fou
Servidumbre ,'f
Linea de cde Paso con 31,700 7
1,500 3.6 5,400 $9,180,000 00 $10,000.00
Conduccion por m2
o)
LINEAS DE
ALIMENTACION
Servidumbre
Linea de
de Paso con $1,500
Distribucién 1 345 6 2,070 $3,105,00000 $10,000.00
por m2
Servidumbre | |
Linea de de Paso con 4 $4,000
450 6 2,700 i $10,800,000.00 13 $10,000.00
Distribucion L por m2
- servidumbre
1 g
Linea de de P gso coh $2.500
565 6 3.390 F $8,475,000 00 $10,000.00
Distribucion 1 por m2
Servidu m_iii'e
[ ]
l.inea de ( $1,200
105 6 630 $756,000.00 $10,000.00
Distribucién 1 porin2
R
Linea de Servidumlre $1,100
2,255 6 13,530 $14,883,000.00 $10,000.00
Distribucion 3 de paso con porin2
Elmnados 27 dalos, con Tundamer

v en 105 amcaing 94 y OB, Traccion 1, 06 Ta L&y 06 Transparencia y ACCESo a 1 Tormacion

Publica del Estado ge Querétaro, en correlacion con el numeral 112, fraccion |, de la Ley General de Transparencia, y Acuerdo numero

CTAIPDP/350/2025/01 de la Tercera Sesion Ordinana del Comite de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Proteccion de
Dalos Personales de la Comision. en el que se delermino la clasificacion de Ia informacion como reservada totaimente los entregables

del conlralo de Preslacion de Servicios 86-CEA-PCEA-SER-CDPE-2024, por contener informacion que forma parle del proceso
deliberativo de toma de decisiones para el desarrolio y ejecucion de accion gubernamental denominativo “Sistema Balan®, por tanlo,
los datos testados se Irata de /magenes en el que se aprecia la ubicacion fisica del proyecto y al formar parte de un proceso
deiberativo es por lo que se realiza el lestado de éstos datos
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Componente del

proyecto

Longitud

(m)

BT T

QUERETARO

JUNTOS ADFLANTE

Comentariaos serviduinbre de

Ancho AREA

(m) (m?2)

Servidinnbre
penerales paso

f:'f“ QUERETARO

Comnision Estatal de Ayuas

Responsable
Predio Escrituracion

Sirviente

$200,000.00

19,760

5143.644,200.00

117.60 | 114.960.00 i],

Eliminados 02 dalos, con fundamento en los anliculos 94 y 108, fracci
correlacion con el numeral 112, fraccion 1, de la Ley General de Transg

Fuente: Elaboraciéon p'f'opla.
¥

o o T

B

e

Sl e e N
T -

3
-4
§
§

1, delaLeydeTransparenaayAccesoalamlotmauén Pdbkca del Estado de Querélaro, en
encia, y Acuerdo numero, CTAIPDIPAS(/2025/01 de |a Tercera Sesion Ordinana del Comite de

Transparencia. Acceso a la inlormacion Publica y Proleccion de Dalgs Personales de la Comision, en el que se delerming la clasificacion de la informacion como

reservada lolaimenle los entregables del contralo de Prestacion de(ﬁ
deliberalivo de loma de decisiones para el desarmolio y ejecucion

P
emvicios 86-CEA-PCEA-SER-CDPE-2024, por comtener informacion que forma parte del pioceso
accion gubernamental denominalivo "Sistema Batan®, por tanto, los datos lestados se trata de

imagenes en ef que se aprecia la ubicacion fisica del proyecto y al formar parte de un proceso deliberativo es por lo que se realiza el lestado de éstos dalos
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V. CONCLUSIONES
A raiz de los andlisis realizados para cumplir cqil la fraccién correspondiente del
articulo 15 de la Ley de APP, podemos resumir que se cuenta con la titularidad de los
primeros componentes del Proyecto Sistema Bat;in y un desglose detallado sobre los
predios que se veran afectados, si pertenecen a pé’rsona ﬁsica o/moral, si se encuentran
bajo un régimen ejidal y si tienen gravdmenes 0' notas‘l-a'l margen, lo que nos permite
reiterar la factibilidad de llevar: a) las negociaciones respectwas por lo que hace a los
predios que forman parte de los prmmpales‘ componentes b) la gestién de las
autorizaciones, concesiones y permisos, tanto en m_'fiterla de agua como de impacto

-
ambiental, para poder realizar las obras respectivas en las zonas federales que

}

requieren de estos tramites. -

%
El segundo punto para considerar est4 relacionado con los usos de suelo, debido a que
se requiere, de acuerdo con la normatividad de:'zoniﬁcacién respectiva, la categoria de
equipamiento para eldesarrollo de plantas de trBtam iento; lo que implica la realizaciéon
de los tramites respectivos. Empero;es importante anotar que la identificacién de usos
de suelo, su categorizacién y relacién con los titulares de dichos predios, permite
reiterar que se cuenta con’'condiciones juridicas para realizar todas las gestiones y

tramites conducentes.

s
|

Z

La informacion asentada respecto a lineas de i;onducci(’)n, abastecimiento, tanques,
colectores y demas componentes adicionales al Proyecto Sistema Batidn también
presenta informacién suficiente para determmat"el tipo de permiso o negociacién que
debe llevarse a cabo para todo lq‘ relacionado con el derecho de via, realizando el
analisis preliminar respecto a las condlcmnes de cada uno de los predios que se tienen
identificados para estos competeqtes y las pombles-gestm nes que deben llevarse a cabo,

derivado de cruces por vias ferroviarias, permisos para realizar obras hidraulicas ante
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CONAGUA, permisos ante la Secretarfa de Infraestrt.ictuﬁh, Comunicaciones y
Transportes; manifestaciones de impacto ambiental, permisos ante autoridades
municipales o estatales, y demas consideraciones técnico-]uridlcas especificas en la
materia para cada componente.

VI. ANEXOS ! \

Anexo 1. Documental CD-E-2001-005 correspondi&nte al Cgfntralo de enajenacién de la
PTAR Sur a tftulo gratuito del Gobierno Federal. ; ' i

»

Anexo Il. Escritura Publica 9,315 cm'respondpfnte @ la compraventa de la parcela
niimero 46 Z-1p 2/4, del ejido El Retablo, en la'tﬂudﬁ"d de Querétaro.

Anexo Il Escritura Publica 16,522 con fetha,del 31 de diciembre de 2004 sobre la
Titularidad del Gobierno del Estado dé Ouereta;o snbre la PTAR SPM.

,n'

13 i
Anexo IV. Expedientes de inmuebles: i)
' G
- ¥
=, &
P {
r
v o
g 8
0 ?ﬁ_.
y 2
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VIL. GLOSARIO ¥ 3
APP: Asociacion Pablico Privada. »‘ l

CEA: Comision Estatal de Aguas del Estado de Queréta;b.
CONAGUA: Comisién Nacional del Agua.
ERA: Estacién Regeneradora de Agua. §

a

INEGI: Instituto Nacional de Estadistica y Geograﬂa.
i

Ley de APP: Ley de Asociaciones Piblico Privadas para el £stado de Querétaro
M: Metro %

L/s: Litros por Segundo.

MBR: Reactor bioldgico de membrana. *& .
Proyecto o Proyecto Sistema Batin: Proygee f reaﬂiza‘fdo por la CEA bajo el esquema

de Asociacién Publico Privada, consistente el disefio, ingenieria, elaboracién del

proyecto ejecutivo, procura, rehabilitacién, rsi"o.dem;éacién, ampliacién, construccién,
puesta en marcha, operacién y mantenimi;'nto gk un sistema de regeneracién y
potabilizacion de aguas para uso humano qfri la .;Zona Metropolitana del Estado de
Querétaro, con una capacidad de hasta 1,800 litras por segundo.

PTAR Sur: Planta de Tratamiento de Aguas R;e_slpjﬂuales Sur.

PTAR SPM: Planta de Tratamiento de Aguas f:g'ésiduales San Pedro Martir.

PROAGUA: Programa de/Agua, Potable, Dre n§je y Tratamiento.

PTAR AH: Planta de Tratamiento de Aguas ;;ﬁ;Siduales Arroyo Hondo.

Reglamento de la Ley.de APP: Reglament;) dié la Ley de Asociaciones Publico Privadas
para el Estado de Querétaro ';;! ~

SICT: Secretarfa de Infraestructura Comunicaciones y Transportes.
. %

ZMQ: Zona Metropolitana de Querétaro. 2

he e T
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LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES, DIRECTOR GENERAL JURIDICO DE LA COMISION ESTATAL
DE AGUAS, DE CONFORMIDAD CON LQO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 1, 2, 3, FRACCION 1,14,15 Y 27
DE LA LEY DE LA ADMINISTRACION PUBLICA PARAESTATAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11,
FRACCION VI, 38, FRACCION XI, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA COMISION ESTATAL DE AGUAS,
PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARQ “LA SOMBRA DE
ARTEAGA" CON FECHA 31 DE ENERO DE 2018; Y EN EL ACUERDO CDS04/0CT2023-0CT2024/A06,
APROBADO POR EL CONSEJO DIRECTIVO EN LA CUARTA SESION ORDINARIA DEL PERIODO OCTUBRE
2023- OCTUBRE 2024, DE FECHA 29 DE AGOSTO DE 2024 Y PUBLICADO EN EL MEDIO DE DIFUSION DE
REFERENCIA EL DIA 13 DE SEPTIEMBRE DE 2024; SE FACULTA AL SUSCRITO PARA CERTIFICAR LA
AUTENTICIDAD DE LOS DOCUMENTQOS QUE OBREN DENTRO DE LOS ARCHIVOS INTERNOS DE LA
COMISION ESTATAL DE AGUAS, POR LO TANTO:

QUE LAS PRESENTES COPIAS FOTOSTATICAS CONCUERDAN DE FORMA FIEL Y EXACTA CON LOS
ORIGINALES DE LA VERSION PUBLICA DE LAS CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS BIENES
MUEBLES E INMUEBLES Y DERECHOS, DEL PROYECTO DENOMINADO “SISTEMA BATAN": MISMOS QUE
SE TUVIERON A LA VISTA, SE COTEJARON Y OBRAN EN LOS ARCHIVOS DE LA COORDINACION DE
PROYECTOS ESPECIALES DE ESTA COMISION ESTATAL DE AGUAS, CERTIFICACION QUE CONSTA DE 91
(NOVENTA Y UN) FOJAS UTILES. SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES
A QUE HAYA LUGAR A LOS 29 (VEINTINUEVE) DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO 2025 (DOS MIL
VEINTICINCO), EN EL MUNICIPIO DE CORREGIDORA, QUERETARO.-CONSTE-- -~ === == ===~ -~ = - - -~ -

QR\GENERAL
\LDE AGUAS

Olvera, Corregidora, Qro, &#P. s
76902 Ext. 1181

www.ceaqueretaro.gob.mx

Prol. Zaragoza No. 10, Col. Villas =
Campestre San José de los ﬁ/’—\\
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