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Estado de Querétaro

CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN

SOBRE EL SIGUIENTE BIEN INMUEBLE :
FOLIO : 43734

LOTE : 46 MANZANA : P2/4 3
PLANTA TRATADORA DE AGUAS NEGR
EJIDO EL RETABLO, QUERETAROQ.
MUNICIPIO : QUERETARO

AREA TERRENO : 4692 M2 !

CON LAS SIGUIENTES M!DIDASlY COLINDANCIAS :

AL NORESTE 45.23 M. CON EJIDO SAN ANTONIO DE LA PUNTA, ANCHURA DE DE-
RECHO DE PASO Y 101.87 M. EN LINEA QUEBRADA CON DERECHO DE PASO;

AL SURESTE 82.86 M. CON PARCELA’57 Y ANCHURA DE DERECHO DE PASO;

AL SUROESTE 107.92 M. CON PLANTA TRATADORA DE AGUAS NEGRAS.

ES
. SEHACE CONSTAR L CONTRATO DE COMPRAVENTA, E‘DESCRITO EN ESTE FOLIO.

SE ENCUENTRA INSCRITA BAJO EL FOLIO: 43734/3

VENDEDOR (ES): ANTONIO ONTIVEROS PADILLA
COMPRADOR(ES) :

% TRANSMISION ~ NOMBRE / RAZON SOCIAL  RF
TOTALIDAD COMISION ESTATAL DE AGUAS (CEA) \ '
REPRESENTANTE(S) DEL(LOS) COMPRADOR(ES) : E}k

A LAS 14:03:47

UNA BUSQUEDA MINUCIOSA LN LOS
EN QUERETARO, EN UN PERIODO DE

VAMENES Y/O ANOTACIONES QUE
PUDIERA REPORTAR EL PREDIO ANTES MENCIONADO,; NO SE ENCONTRO NINGUNO QUE LO AFECTE. EXPIDO EL
PRESENTE CERTIFICADO EN QUERETARO, QRO., A LAS 12:49 HRS. DEL 19 DE MARZO DE 2025.

A
RECIBO QFICIAL -, ORDEN 0, CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVA‘MEN
VERIFICO : MOSP/VWLO/VVLORENA SAGRARIO

RASTRAL 7>
o U

ANDRA PATRICIA MAf
SUBDIRECTORA DEL REGISTRO’F I
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GISE PUBLICO OE LA PHLRIEOAD COMPROBANTE DE INSGRIPCION Y/0 ANOTAGION DE DOCUMENFGS |

CLAVE DE REGISTRADOR!: FLCAG
ORDEN DE PAGO RNo. H 223828
. TOTAL DE DERECHOS : $1,407.66
RECIBO DE PAGO No. ¢ F -1054485
FECHA DE PAGO : 07/0CT/1899

L g

GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETA

SECRETARIA DE GOBIERNO A
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERGEY &

DISTRITO JUDICIAL DE QUERETARD i =

i

DEL ESTADD GE QUERETARD

FOLIO
REAL No. 00043734

Ubicacion: PLANTA TRATADORA DE AGUAS NEGR, EJIDO EL RETABLO, ‘Wi
Modulo o Etapa: Z-1 Manzana: P2/4 Lobve: 46‘.:-ﬂpianQUERETARi

NAT. DE OPERACION : COMPRAVENTA DE INMUEBLES

RECEPCION: o
CON FEGHA 07 DE OCTUBRE DE 1999 A LAS 12:23:25 HRS, SE PRESENTO PARA

SU REGISTRO EL DOCUMENTO No. : 9315  DE FECHA: 29/JUN/1998

NOTARIA No. 2 AMEALCO
Y SE LE ASIGNO No. DE ENTRADA: 42215/99

ANTECEDENTES : , :
00043734/0001 REAL 00043734/0002 REAL/T

INTERVIENEN: o : !
POR.UNA PARTE: ONTIVEROS PADILLA ANTONIO
Y POR LA OTRA: COMISION ESTATAL DE AGUAS ORGANISMO DES .

SINTESIS: ’ A
ANTONIO ONTIVEROS PADILLA, VENDEy la COMISION ESTATAL DE AGUAS, --
(REANISMO DESCENTRALIZADO DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO, C O M -
PR A la Parcels nGmero 46 Z-1 P 2/4, del Edido.El Retablo, de la Clu--
dad de Querétaro, Querétarc, con superficie de 4,892.18, del predio & -

0,

que ge’pefiere el presente Follo Real.

e . et f s S En———— LRt

N ESTA FECHA,

‘ S

QUERETARD,QRO. A 14 DE OCTUBRE DE 198899
HRS. SE INSCRIBIO BAJO EL FOLIO REAL No. ./,
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE

00043734/0003

A LAS 14:03:47
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............... — ESCRITURA NUMERO: 931

TOMO: XLIX (

En Amealco, Quergtaro, a\los 29, veintinueve

nueve, Ante Mi, LicenciaAO ABEL REYES (

Demarcacién, COMPARECEN: De una p2

PADILLA y de la otra parte como <G

ORGANISMO DESCENTRALIZADO DI

representada en este acto |pcr el sefior Licenciado

JAVIER DIAZ SAENZ, er su cardcter de

instrumento el contrato dﬁ compraventa, que

ey
Y

Ty e
J A‘“’ﬂ ~—
MRk
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5 (NUEVE MIL TRESCIENTOS QUI

CUADRAGESIMO NOVENO)
dias del mes ﬁejunio de 1999 mil novecicntos"rovema ¥y
FASTRO, Titular de la Notaria Numero 2 Dps, de esta

e como vendedor el selor ANTONIO ON"iI:’lVEROS
mprador ta COMISION ESTATAL DE AGUAS,

11 GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO,

en Administracién de Empresas ERMUNDO

3

Vocal Ejecutivo, para formalizar por medio dél presente

k) L .
lenemcelebiado de acuerdo a los siguientes anjtecedentes
b3

1 1

y clausulas: -~

PROTES

E) suscrito Notario hago coastar, que en los
Notariado, protesto a las ﬁomparecientes par:

en que incurren quienes declaran con falsej

TA DE"I{EV
tenninos-,ﬁuI articulo 34, treinta y euatro de jla Ley del

i
h gue se c?ndu zcan con verdad y les advierto de las penas

dadt en k};s términos del articulo 277 del Cédigo Penal

vigente en ¢l Estado de Qperétaro.

- ANTE(

I.- Manifiesta el sefior ANTONIO ONTIY
posesién de la parcela [ntimero jﬂ
Quetétaro, inmueble guejtiene un superficie
diecinueve centimetros cqadrados y las siguig
AL NORESTE EN: 45,23 metros con Ejidg

101.87 metros en linea quebrada con derecho

"EDENTES -~

.

EROS PADILLA, ser propietario en pleno [dominio y

Querétaro,

2/4. del Ejido El Retablo, de la ciudad de

de 4,692.19 cuatro mil seiscientos noventa y dos metros

e mGaEEmEEme e ————

ntes medidas ycolindancias:

San Antonio dz la Punta, anchura de derechq de paso y

v

v
1

de paso.

v

AL SURESTE EN: 82.86 metros con parcel

AL SUROESTE EN: 10?.92 metros con planta tratadora de aguas negras.

Este inmueble se identifida con la clave catastral nimero 14-01-001-19-404-001.

IL.- Se acredita la propieﬁad con copia del T

octubre de 1996, inscrito fen ¢l Registro Pibl

57 y anchura de’ derecho de paso.

tulo de Propiedad nimero 000000000180 de fecha 28 de

co de la Propiedid bajo el Folio Real namero iﬁ3734/1 de

fecha 19 de diciembre de|1996. e

[¥L.- Declara el vendedor que el inmueble

gravameny responsabilidad fiscal; y que par

de ser la primera venta d¢ una parcela sobre lla que se adopto el dominio pleno. --

PRIMERA.- El sefior ANTONIO ONTIV

ESTATAL DE AGUAS., ORGANISNK

EROS PADILLA,. VENDE ylaC
> DESCENTRALIZADO DEL GOBIER

l

objeto de la presente operacion se encuentfa libre de

i\
h efectos de impuesto sobre la renta, no se cau%a en virtud

CLAUSULAS

ODMISION

NQ DEL
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mpradora. %

R

ESTADO DE QUERETARO, C O MP R A, el inmueble descrito %

..I_.J |
=
=

antecedente de este instrumento con las medidas y colindancias ahi espﬂ;: %s,
Ny

Were.

tienen aqui por reproducidas como si se msenaran'a a letra. -%- e

./

SIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y $[ETE PESOS 60/100 MONEDA NACIONAL), que

manifiesta el vendedor tener recibidos de Ia parte compradora a su entera satisfaccion, y con

anterioridad a este acto, --~-== ' o
TERCERA.- La parte vendedora se desapoéiera del dominio y posesién que ha tenido sobre el

inmueble objeto de este contrato y lo transmit@, a la coimpradora quien se da por recibida del bien que

. 2
adquiere. » %

CUARTA.- La parte vendedora se obliga al sineamiento para el caso de eviccidn en los términos de

Ley.- - -

QUINTA. - La parte compradora acepta que eI;uso def inmueble objeto de éste contrato esta sujeto a
R A _

los pi%es de Desarrollo Urbano Estatal y Muniéipal ya las Declaratorias de usos y reservas de dreas,

que con base en el Cédigo Urbano para el Es}ﬁdo dé Querétaro y Ley General de Asentamientos

Humanos hayan dictado o dicten en el futuro las ;htorldades correspondientes.

ﬁS\EXTA Los gastos, impuestos, derechos y honorancfs que cause esta escritura serén pagados por la

A

".
* SEPTTIMA.- Declaran los otorgantes que en csla Qpcracton no hay lesién ni enriquecimiento,

ilegitimo, pero si lo hubiere renuncian al e_lercmo--_ﬁe_- las acciones relativas en los términos de los

articulos 1685 mil seiscientos ochenta y cinco y I‘ffi’ﬁ-mil setecientos cuarenta y cinco, del Cédigo

Civil y 26 veintiséis del Procesal Civil, vigeates en el Egtadc-

PERSONAleAD.

f‘
El Sefior Licenciado en Administracién de Empresas EDMUNDO JAVIER DIAZ SAENZ, me
acredita su personalidad con el nombramiento de feé_;hd: 16 de junio de 1999, mediante el cual el

Ejecutivo Estatal lo designa vocal gjecutivo de la Cor-hisfén Estatal de Aguas, documento del que se

agrega una copia al apéndice de este instrumento bajo fa let"fa “A” --

GENERALES
Por sus generales los comparecientes manifestaron sv;;- Me;';-'icanos por nacimiento, nacionalidad gue
conservan, mayores de edad; el sefior ANTONIO QN’FIVF;BOS PADILLA, ariginario y vecino de
la ¢ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, dond} nacio el dia 13 de julio de 1930, soltero, con
doinicilio en Calzada del Retablo namero |18, agricqllror; el sefior Licenciado EDMUNDO JAVIER
DIAZ SAENZ, originario de la ciudad de Puebla, Péebia, dnnd'_e nacié el dia 3 de diciembre de 1965,

casado, Licenciade en Administracién de Empresasf con domicilio en Avenida § de febrero nimero

35, Colonia Las Campanas, en la ciudad de Sdnlldg()de Querstaro, QUErSLary, —--——s----=--=ssmrss=msss
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YO EL NOTARIO AU'I[ORIZANTE, CERTIFICO: d_{ile los comparecientes se identifi

mi con credencial para vbtar con fotograffa,
de los que en copia mandp agregar al apéndig
{
legal para ccntratar y obiligarse, que les fei
legal de su contenido, mabifestando su confo
SR. ANTONIO ONTIYEROS PADILLA
SAENZ.- F IRMADO.-; ANTE MI: LI
NOTARIO.- EL SELLq> DE AUTORIZAI
AUTORIZACION.- Enjla ciudad de Am
Septiembre de 1999, en |ésta fecha autoriz
pagado los impuestos correspondientes.- D(
DEL NOTARIO.- EL SELLO DE AUTOR

IMPUESTO SOBRE LA RENTA.- No se |

primera venta ¢jidel.- TRASLADO DE DOMINIO.- Se Bagd impuesto a Traslado de Dom

cantidad de $3,891.76 (TRES MIL OCH(

s .
rmidad, lo fatifican y fifman ante mi.- DOY F

L

R DE LA NOTARIA.

%
caleo de Bonfil, Querétaro, a los 28 dias

poumentos

expedida por el [nsrhu@h} Federal Electoral, d

i

e de éste ingtrumento, qiienes mi juicio tienen capacidad

¢] presentg 'instmmemd_.‘explicéndoles ¢l valgr y fuerza

A

- FIRMADO.- L.A.E. EDMUNDO JAVIER DIAZ

C. ABEL REYES CASTRO.- LA FIRMA DEL
) "

% [
el mes de
i |

» en forma' definitiva la presente, en virtud gle haberse

.

'Y FE- LIC. ABEL REYES CASTRO.- LA FIRMA
i .

IZAR DE LA NOTARIA.

nagé im vesto sobre la renta en virtud de que e trata de
& p : 9

inio por kg,

T
X

D0 MNJ,

JCIENTOS MOVENTA Y UN PESOS 76/1
8 r

l“

et

Mediante recibo oficial mFmero C 531193,
ES PRIMER TESTIMONIO TOMADO
COMISION ESTATAL DE AGUAS, OR(
DEL ESTADO DE QUI%RETARO‘- VAE
COTEJADAS Y RUBRICADAS CONH
QUERETARO, A Ldi)s VEINTIOCHO

NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE.-

DE SU ORIGINAL QUE SE EXPIDE BARA LA

N DOS HOJAS i_jJTiLES DEBIDAMENTE SE

17
Ta

N

SANISMO DESCENTRALIZADO DEL GQBIERNO

LLADAS,

ORME A LA LEY- AMEALCO DE |BONFIL,
PIAS DEL'MES DE SEPTIEMBRE |DE MIL
|
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E VALUA: SOLAMENTE TERRENO,

BLE :PARCELA 46-Z-1 P 2/4 UBICADA EN CAMINO SIN NOMBRE Y
EN EL EJDO EL RETABLO ESTADO DE QUERETARO.

CROQUIS DE UBICACION
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L.A.E. Edmundo Javier Diaz Sdenz

En ejercicio de las facultades que me confiere. lo dispuestp por los

articulos 57 fraccién VI de la Constitucién Politica del Estad

Soberano de Querétaro Arteaga, y 6 del Decreto que crea el o

o Libre y
£anismo

publico descentralizado denominado Comisién Estatal de dguas, 1o

designo: |

Vocal Ej lecutivé; de la
Comisién Estatal de Aguas

Para su debido desempefio\ conforme a 1as disposiciones
aplicables.

"
4

cidde la Corrégidora
Sede del Poder Ejecutiviy/de] Estado ﬁe Querétaro
junig de\ 1999

e
%

i legales

b Loyala Vera -
Gobernador Consti*ucioné&del Estado de Querétaro
!,‘!I \

\
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____________________________________

QUE LA PRESENTE COPIA FOTOSTATICA ES F’i"EL Y EXACTA, SACADA DEL
DOCUMENTO INSCRITO Y DIGITALIZADO BAJO! EL FOLIO 43734 OPERACION
3 DE LA SUBDIRECCION DE REGISTRO INMOB?LIARIO EN QUERETARO, DE
FECHA 14 DE OCTUBRE DE 1999, MISMA QUE C@NSTA BE 3 HOJAS,se=msrmm=a

o e e o e e e e e — m e —— e — - = — = — =

"I CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 1, }16 Y DEMAS APLICABLES DE LA g
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 13, 20 Y 22, g’
DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO.DE QUERETARO; 4 FRACCION | zE
Il DE LA LEY DEL INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE .,GS‘Q_
QUERETARO; 6 FRACCION 1Y V, 23,26 Y 31 DELREGLAMENTO DEL REGISTRO §§ ‘0

PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE QUERETARO --------------------
LO ANTERIOR, SE EXPIDE EN ATENCION A LO SOLlCITADO MEDIANTE OFICIO
DDC/00061/2025 DE FECHA 05 DE FEBRERO DE_-.'?2.025, CON FUNDAMENTO EN
EL ARTICULO 21 DEL CODIGO FISCAL VIGENTE DEL ESTADO DE QUERETARO,
POR LO CUAL NO CAUSA DERECHOS, EN VIRTUD DE EXISTIR SOLICITUD

%

JURISDICCIONAL.

o5 “2
B0 oy O _f-‘“
== Francisco |. Madero No. 68, Centro Historico,

Querétaro, Qro CP. 76000
Tel (442)2 27 18 00 Extensiones 1851y 1852

E122F55
Rev. 17



EDUARDO LUQUE HUD$ON, Notario Titular de la Notaria Pablica namero 68 (sesenta y ocho) de la

Demarcacién Notarial de Querétaro, Ertado de Querétaro CERTIFICO: Que
fotostética consta de 4 (cuatro) fojas uti

la presente copia

es, las cua]ﬂs varf selladas e inicializadas por mi, son una

reproduccioén fiel y exacta del documento [que tuve a la vista. f
De la presente certlﬁcacadn se levanta el asiento numero 18 (d:eclocho) en el Reg

stro de Cotejos del

afo en curso del protocolo a mi cargo.

Hago constar igualment#, que otra copia
Cotejos. Santiago de Querétaro, Estado de Querétarc, a 12 (doce) dias del mes

del prop_'ii) documento se agrega al Apéndice del Registro de

de febrero del 2025

(dos mil veinticinco). - DOY FE.

NOTARIO TITULA

NOTARIA PUBLICA NUMERo@%; Yot ,.P\
' ‘_ >
LUHE-240218-HF2 05

-

.
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FHA AVALUO HACENDARIO

VALUADOR

FH1199.24-87 B276252

PORTADA

INMUEBLE QUE SE VALUA: Terreno con Construccion ’ ; !

l’)-;r-\_‘-h\'
Predio Interior de la Parcela 46 Z 1 P2/4, del Ejido El lﬂo OalF @Mﬁﬂquﬂ&:\ede), Mpo de

Corregidora, Qro. E &y
06 01 001 02 404 001

UBICACION DEL INMUEBLE:

CLAVE CATASTRAL:

SOLICITANTE DEL AVALUO: Comision Estatal de Aguas '

PROPIETARIO DEL INMUEBLE: Comisién Estatal de Aguas \‘ i ‘//"

|

v:«Lobe‘comgat‘lAL- $ 17,823,656.00

i /
/ " e

e

/ y
M. en V. Arg. Federico H. Afcocer Sanchez
Tasador Puaplico No. 75 delEstado de Querétaro
/
,'f'; ~

C@L/ZADA DE LQS ARCOS No. 62 Int. 107, CARRETAS
TEL. (446) 144 7078 CEL. (442) 156 1941
/‘ _ 7 f.alcocer@halcoetu.com



SUBIER TADOBEQ
GOl N ESTA
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FHA AVALUO HACENDARIO

VALUADOR

FH1199.24-87 B276252

CAPITULO |.- ANTECEDENTES P

SOLICITANTE DEL AVALUO: Comisién Estatal de Aguas )

TASADOR PUBLICO: M. en V. Arq. Federico H. Alcocer Sanchez

NO. DE REGISTRO: 75 !

FECHA DEL AVALUO: 10 de junio de 2024

INMUEBLE QUE SE VALUA: Terreno con Construccion /

REGIMEN DE PROPIEDAD: Privado Individual. g

PROPIETARIO DEL INMUEBLE: Comision Estatal de Aguas

TITULO DE PROPIEDAD: Copia Simple de Escritura Publica Ng. 9,315 de la I 29/06/1999, inscrita
ante RPPC subdireccion Amealco con el Folio Real R, . M 3

PROPOSITO DEL AVALUO: Determinar el valor del inmueble como base para el . imBuestos qiderechos: /

UBICACION DEL INMUEBLE: Predio Interior de la Parcela 46 Z-1/ F2/4, del Ejido E! __Cd,%}iﬁga’glo R adglie), Mpo de Corregidora,
Qro. - OV

CLAVE CATASTRAL: 06 01 001 02 404 001 f,--'x

CAPITULO II.- CARACTERISTICAS URBANAS : }/’

CLASIFICACION DE LA ZONA: Habitacional de segundo orden. /

TIPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE: Casa habitacién de uno y dos niveles_"moderno/de calidad.

INDICE DE SATURACION: 80% f

POBLACION: Normal, nivel socioeconémico medio.”

CONTAMINACION AMBIENTAL.: No perceptible. ;

USO DEL SUELO: Equipamiento para Infragstructura segl_'_mfei. Plan Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional.

VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA DE LAS MISMAS: /
Paseo Constituyentes, vialidad primari% Av. Don Bosco, vialidad secundaria; Camino a Vanegas, vialidad

: secundaria.
SERVICIOS PUBLIEDS Y EQUIPAMIENTO URBANO:
- Abastecimiento de agua potable: red_fde'disiribucién con suministro mediante tomas domiciliarias.
- Drenaje y alcantarillado: red de recoleccldon-en sistema mixto.
- Red de electrificacién: Distribucion Jy acometidas aéreas.
- Alumbrado publico: sistema que utfliza la posteria de la red de distribucion, luminarias LED.
- Paramento de vialidades: guarnicipnes de goncreto, seccion trapezoidal.
- Banquetas o aceras: de concreto de 1.50 i de ancho.
] - Vialidades: 7.00 M, de ancho. ; '
- Pavimento: Asfalto. [ 4
- Materiales empleados en camelfones: past;_;' y vegetacion diversa.
- Otros servicios: red telefonica, ianspone suburbano,recoleccion de desechos sélidos.
- Equipamiento y mobiliario urba‘o: | escuela's’.: comercios, areas recreativas, nomenclatura de calles.

CAPITULO lIL.- TERRENO |
TRAMO DE CALLE, CALLES TRANSVERSALES LIMITROFES Y ORIEN{ACiON:

J
f

t

Predio interior colindante con I3s siguientes Medidas y Colindancias.
MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN:  Copia Simple de Escritura Publica No. 9.315.de la Notaria 2 de Amealco, Qro. con fecha 29/06/1999, inscrita
ante RPPC subdireccion Amealco con el Folia Real No. 43734.
AL NORESTE: En 45.23 M, linda con Ejido S'l Antonio de la Punta, anchura de derecho de paso y en 101.87 M en LQ, linda
con derecho de paso. :
AL SURESTE: En 82.86 M, linda con Parcela 57, anchura de derecho de paso.
AL SUROESTE: En 107.92 M, linda con Planta ]L\raiadora de Aguas Negras.

SUPERFI|CIE PRIVATIVA: 4,692.19 M2 De acuerdo corl documento mengionado.

TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION: Poligono de forma ligeramente irl[egular, sensiblemente plano, a nivel de banqueta.

NUMERO DE FRENTES. Uno. 1. \ :

CARACTERISTICAS PANORAMICAS: Vista del entorno urbano. A

DENSI!DAD HABITACIONAL: Una vivienda en el lote tipo.

INTENSIDAD DE CONSTRUCCION: Las establecidas en el Plan Parcial|de Desarrollo Urbano.

SERV. Y/O RESTRICCIONES: Las marcadas por el Cédigo Urbano el Estado de Querétaro y reglamento de construccién vigente del Municipio.

CONSIDERACIONES ADICIONALES: Ninguna.

CAPITULO IV.- DECLARACIONES Y ADVERTENCIAS \

£l estado de conservacion del inmueble y sus instalaciones se tomd en base ‘éi__ Ia inspeccion’ visual realizada, por lo que pudieran presentarse vicios
ocultos que pasaron inadvertidos sin dolo ni mala fe. Para efectos del presente eslugio , se pré@un’r’]en en estado de uso normal.

Se asume la posible libre comercializacion del inmueble valuado. El presente estudlp se realiza bajo el supuesto de que no existen gravamenes, reservas
de dominio, o limitaciones que impidan dicha comercializacion.

La informacion proporcionada por el solicitante del presente estudio se considera fidedigna y completa. No se asume responsabilidad.

CAPITULO V.- DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE \
USO ACTUAL: Planta de Tratamiento de Aguas Residuales en\s planta.

TIPOS DE CONSTRUCCION: Uno.
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CAPITULO V.- DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE (CONTINUACION)
CALIDAD Y CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION:

Estado de

Tipo de_ . Descripcion - Demerito. Valor Unitario Elemento
construccion Conservacion.
18.1 Moderno Mediano Nuevo. Equipos

NUMERO DE NIVELES: Uno. 1.
EDAD APROX. DE LA CONSTRUCCION: 15 afios
VIDA UTIL REMANENTE: 55 afios %
ESTADO DE CONSERVACION: Muy bueno o Nuevo. /
CALIDAD DEL PROYECTO: Adecuado a su uso y ubicacion. i
UNIDADES RENTABLES O SUSCEPTIBLES DE RENTARSE: No Aplica.
CAPITULO Vi.- ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION ’.’

a) OBRA NEGRA O GRUESA f
CIMIENTOS: Aparentemente, zapatas aisladas y corridasfs’de congr

ESTRUCTURA: Muros de carga, trabes y columnas de congreto armado, ! ruc@gg}?!o@
MUROS: De ladrillo rojo recocido con castillos y cadgnas de congreto &1 g™
ENTREPISOS: No tiene. [ e/
TECHOS: Vigueta y Bovedilla. Lamina Galvanizada. /
AZOTEAS: Impermeabilizadas. | fit
BARDAS: No tiene.

b) REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES:
Aplanados: Donde aplica, de mortero a plomo y regla, termin’adog en pintura vinilica.
Plafones: De yeso a nivel y regla, terminados en pintura vinilical Naturales.
Lambrines: De azulejo en diferentes tamafos y acabados ¢n zonas himedas de banos.
Pisos: Loseta ceramica en diferentes tamanos|y aca)aados. Firme de concreto.
Zoclos: Mismo material del piso. |
Escaleras: No tiene. J
Pintura: Vinilica, Esmalte en herrerias.
Recubrimientos especiales: No tiene.

c) CARPINTERIA: /
Puertas y ventanas: Puertas de tambor con acabado melarrJJ'nico can medio marco de madera.
Guardarropas: No tiene. | '
Lambrines o plafones: No tiene.
Pisos: No tiene. \

d) INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS: | :
Red de alimentacion y drenaje:  Alimentaciones en tubo de CPVC, desagﬁes y drenajes en tubo de PVC.

Muebles de bafo: De calidad mediana color blanco, mezcladora economica.
Muebles de cocina: Tarja de acero inoxidable, mezcladora etonomicd. Lavadero de granito con llave nariz.
g) INSTALACIONES ELECTRICAS: Ocultas en poliducto, normales, salidas te centro, accesorios plasticos de calidad economica.
f) PUERTAS Y VENTANERIA METALICA Canceleria de aluminio de 2"y 3". | : '
g) VIDRIERIA: Vidrio claro de 3 y 4 mm. f b
h) CERRAJERIA: Del pais de embutir, calidad economica., | |
i) FACHADAS: Aplanado afinado de mortero y pintura viniliga.

i) INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMHLEMENTARIA& No tiene.

CAPITULO VII. CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO i

En el presente estudio se citan el método de mercado y el método fisico o directo: Jas caracteristicas observadas en la visita correspondiente, la cantidad
de superficie de terreno y construccién se dio como dato, y en caso de que variaran, |no sera imputable al Tasador Publico.

a) Definiciones: - '

Para los efectos de la normatividad establecida en el diario oficial se entiende por:
Capitalizacion: Técnica de valuacién que se utiliza para determinar el valor actual de un flujo de ingresos netos que se espera percibir en el futuro.
Comparables: Inmuebles similares al inmueble objeto del avallo que se consideran'adecuados para realizar el ejercicio de homologacién, teniendo en
cuenta su ubicacion, zona, tipo de inmuebles, superficie, edad, estado de consenvacior y coefitiente de utilizacion del suelo.

Edad: Numero de afos transcurridos desde la fecha de un inmueble, o la de ultima remedelacion y la fecha de elaboracién del avaluo.

Estudio de Valor: Andlisis que a solicitud del cliente, requiera manifestar valores bajo hipotesis de vivienda terminada, cuyo objeto sean los proyectos de

vivienda individual o colectiva o viviendas en etapa de construccion. i
Homologacion: Procedimiento por el cual se analizan las caracteristicas del inmueble que se valua en relacién con otros comparables, con el objeto de

sustentabilidad valor por comparacion a partir de sus similitudes y diferencias. [

Valor Comercial: Precio mas probable en que se podria comercializar un inmuble, en las ciraunstancias prevalecientes a la fecha de avaldo.

Valor Comparativo de Mercado: Valor estimado resultado del analisis de inmuebles iguales o similares al inmueble objeto del avaluo, que hayan sido
vendido u ofertados en la etapa de realizacion del avaluo.

Valor de Reposicion Nuevo: Costo a precios actuales, de un inmueble nuevo similar, que tenda la utilidad y funcién equivalente mas proxima al inmueble
objeto del avallio, con las caracteristicas que la técnica hubiera introducido dentro de los modelos considerados equivalentes.

Valor de Reposicion Neto: Cantidad estimada, en términos monetarios, a partir del valor de reposicién nuevo, deduciendo deméritos existentes debidos al
avaluo fisico, a la obselescencia econémica de cada inmueble valuado. !

Valor Fisico: Valor resultante de la aplicacion del enfoque fisico. Esta basado en el supuesto de que un comprador con la informacion suficiente, pagaria
por un inmueble el costo de sustitucién del inmueble considerado con el mismo uso o fin. en este casb, se utilizaran las tablas de valores publicadas por la

Direccion de Catastro en la Sombra de Arteaga. .
Vida Util Remanente: Vida fisica que le queda a un inmueble. se calcula restando la edad del inmueble de:su vida Util normal.
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CAPITULO VI. CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO {CONTINUAC]ON)

Factor de Zona: Factor estimado que se obtiene al comparar, colonia, sector, nivel socioeconémico, den
urbano, contaminacion, alumbrado publico, vandalismo y sistema de transporte de la muestra, con el sujeto.
Factor de Ubicacion: Factor estimado que considera la ubicacion del lote en el contexto de la manzana
Factor de Superficie: Factor que relaciona los valores unitarios de superficies de terrenos y de construcciones, tomando en cuenta que el valor unitario

. . z T e

disminuye al aumentar el area. j s,
- . [}

Factor de Calle: Factor estimado que se obtiene al comparar la calle al frente de la muestra,/con la cal

Factor de Forma: Factor estimado que se obtiene al comparar la forma del terreno de la muestra, ¢ $ :
Estado de Conservacion: El grado de mantenimiento de una edificacion influye en la detgrminaci L?Lg_%fasa.h&qﬁipmue’bjg% u: conservados, tienden a
] fi A o
@ A
fifma: a yw

sidad de poblacién, vialidades, equipamiento

acelerar la amortizacion para la vida remanente. |
Uso del Inmueble: La tasa de capitalizacion varia respecto al uso de un inmueble dg |a giguien

usos inadecuados, corresponden tasas altas. |
Calidad del Proyecto: El proyecto influye en la determinacion de la tasa de capilalizacic')[n, aun

inadecuados, corresponden tasas altas.
Vida Probable: La vida probable influye en la tasa de capitalizacion, a mayor edad, la amorti ;
|

remanente, corresponde una tasa menor. [
Ubicacion: La ubicacién en la manzana influye en la tasa de capitalizacion, a mgjores ubicacion

adecuadas corresponden tasas altas.
Zona de Ubicacion: La ubicacién en la zona influye en la tasa de capitalizacion,

adecuadas corresponden tasas altas. (
El solicitante queda advertido que el presente avalio solamente puede ser utilizadg con los fines descritos en "proposito del avalio” y que se realizd
2

conforme a la norma mexicana nmx-r-081-scfi-2015. E
£

F

<ponden tasas bajas; a

i |
_in%pondi.ﬁi sas bajas; a proyectos
15 e e & =1
LR A o =
ﬁaurﬁg_q@ para Ialg_FJy’ manente, a mayor vida
Sy . ..j','l" 4

)

e NI \ s . . .
gspohden- bajas; a ubicaciones poco
g

a pejore_s ubicaciones corresponden tasas bajas; a ubicaciones poco

b) Marco Legal:
Le son aplicables al presente avallo las directivas establecidas en la Ley de Catastrp, el Réglamento de Peritacién Valuatoria, y los articulos relativos en

leyes de Hacienda del Estado de Queretaro, ley del I.S.R, y su reglamento, ley del | D.E yfsu reglamento, asi como todas las normas e instructivos que
establezca la DiréE#n de Catastro del Estado de Querétaro. ?

c) Prevenciones: (¥ i
E{ solicitante facilitd &l acceso al inmueble y permitio la realizacion de los levantamientos y verificantes necesarias, por parte del Tasador Publico.

El solicitante proporciond la documentacion para la realizacion del avallo; por tanto, loda lgi iryformacién contenida en este documento es responsabilidad
del interesado. .
CAPITULO VIIl.- VALOR FISICO O DIRECTO. 1

a) DEL TERRENO: | 34/
ANALISIS DEL MERCADO DE SUELO 4/
15 ﬂ\‘ §

DATOS DEL INMUEBLE QUE SE VALUA
|Predio Interior de la Parcela 46 Z-1 P2/4, del Ejido
14,692.19 M2
!Calle Moda, 1 Frentes.

i fa
CEO Calle N° Colonia Teléfono Informante
1 Carlota Hacienda Vanegas N/D Corregidora i \ | 4422291199 |ALFA INMOBILIARIA
Caracteristicas: Calle moda, macrolote, regular, uso Habitaciopal\ Oferta.
2 Ampliacion Los Angeles N/D iCorregidora 3 I' " 442 2291199 ALFA INMOBILIARIA
Caracteristicas: Calle moda, macrolote, regular, uso Habrracblrlar‘. ferta
3 Lourdes N/D |Corregidora : | 4422512295 |KELLER WILLIAMS
| Caracteristicas: Calle moda, macrolote, regular, uso Habitacional, Oferta
4 | Santa Rosa Jaureguli ~ N/D |Querétaro _ \1442 213 5892 iVIMA BIENES RAICES
| Caracteristicas: [Calle moda, macrolote, reqular, uso Habitaciopal, Oféita
Caso Oferta Sup. $/m? Facgoreis de Homologacion $/m?
$ m? Sup | Ubic Calle Zona Fprma Otro Negoc FRe
1 134,152,000.00 80,786.00 1,660.58 1.33 0.80  1.00 | |1.00 1,00 | 100 085 1.01 1,677.53
2 44,534,600.00 52,167.00 853.69 1.27 080 100 1.00 100 1.00 0.95 0.97| 825.50
3 | 30,000,000.00  120,000.00 250.000 1.38 0.80 100 900 100 100 095 1.05 262.74
4 | 73,000,000.00 73,000.00 1,000.00/ 1.32 0.80 | 100 | 100 100 & 1.00 095 1.00| 1,000.02
f ' Promedio : 941.45
V. Catastral: 3,730.00
[ . ) [a utitizar: | 3,730.00
Fraccién Superficie valor Unitafio Factor Motivo del Valor parcial
M2 - Factor $
Superficie Privativa | [4,692.19 '3,730.00|  1.00| -0- 17,501,868.70
Total M2: ;4,692.19 ' Sub Total a: 17,501,868.70
b) DE LAS CONSTRUCCIONES: \ )
Tipo Descripcion S!uperficie Valor Unitario . Demeri V.UN.R. Valor parcial
M2 V.RN. $/M2 1 to% $/M2 $
o
18.1 Moderno Mediano 43.90 7,330.80, 1.00|  7,330.00 321,787.00

Sub Total b: 321,787.00

Total M2: 43.90
VA\QR FiSICO DIRECTO: $17,823,655.70

\,
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CAPITULO IX.- OTROS METODOS DE VALUACION APLICABLES
VALOR POR CAPITALIZACION DE RENTAS
RENTA BRUTA MENSUAL:
0.00 m2 $0.00 $/m2 § .
RENTA BRUTA MENSUAL NR: =~ - 0.00
DEDUCCIONES ESTIMADAS GLOBALMENTE B¢, > 0.00
RENTA NETA MEN 57w 0.00
RENTA NETA Af gﬁ:*‘v ) 5 0.00
TASA DE CAPITALIZACION APLI s AN
VALO %c;mn}\ No Aplica

\_‘-

CAPITULO X.- RESUMEN. AV
|VALOR FiSICO O DIRECTO: $17.823, 65&1 € ,,,\ 1o 7
IVALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS: No Apnca\l__;-:'i 1:; s
VALOR DE MERCADO: $17,823,656.00

CAPITULO XI.- CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION N

Se estima representativo del valor comercial del inmueble, el obtenido por el metodo\Fnsmo o Directo.

CAPITULO XIl.- CONCLUSION

e S | DIECISIETE MILLONES OCHOCIENTOS VEINTITRES MIL SEISCIL}.RATOS CinIJENTA Y SEIS PESOS: oorod m.N.)
: Esta cantidad representa el valor comercial del inmueble\al dia: 10 ?ﬂejumo de 2024

™ VALOR C;OMERCIAL $ 17,823,666.00

M. en V. Arq. Federico H. Alcocer Sanghez J/
Tasador Publico No. 75 del Estado de Q_t%rétaro
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FECHA: 10 de junio de 2024
|NMUEBL}E: Terreno con Construccion
UBICACION:

Predio Interior de la Parcela 46 Z-1 P2/4, de! Ejido El Retablo, Col. El Retablo (Procede), Mpo de Corregidora, Qro.
CLAVE CATASTRAL: 06 01 001 02 404 001

ANEXO A: CROQUIS.

CROQUIS DE UBICACION.
ACOTACIONES EN METROS

N

Copia Simple de Escritura Publica No. 9,315 de la Notaria 2 de Amealco, Qro. ¢
subdireccion Amealco con el Folio Real No. 43734. s
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CROQUIS DE LAS CONSTRUCCIONES.
ACOTACIONES EN METROS

ossiseralsn
R l:lz_:r-n
Lis ade,
& 4 sole0nndl b
i | bl AT N '::‘:L‘ 10K

Ei Retatma il

Sige {
a 3
nchUra g'qnton i
€ Dg f
92
'|| 23
III 'll 4
|I It.
I|I I1, _:
-E II ]\‘ X
: /
5 1 ' <
— | A
5 Y
) | @]
(o | o; %
9 o o <
o N q @ ®\5‘
§ 8| 2%
g
5 n
W |
Z |
e
% 1
".
\
P o
A
82.86 \
parceld 51 N\ paso



MY

,fgtf .".I.“ NEi

Nk

i . . » IL
A 3 el

s

¥
I
N

=



~

Pagina 6 ‘ -
FHA 3
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FECHA: 10 de junio de 2024
INMUEBLE: Terreno con Construccion

UBICACION:  Predio Interior de la Parcela 46 Z-1 P2/4, del Ejido El Retablo, Co
CLAVE CATASTRAL: 06 01001 02 404 001 :

|. El Retablo {Procede), Mpo de Corregidora, Q;o/
ANEXO A: CROQUIS. {

CROQUIS DE LAS CONSTRUCCIONES. TS
ACOTACIONES EN METROS '

ey e .,
A it I‘;ﬂ_:'./__'

=

(A
c

ChEz ¢ 9“;‘,-.' :

w7 PB.T-181 77 77 f )

o 8=33.10m2 22! [
W z S  pBT-181 &
N/ | o3| S=10.80m2 o

Y' A - F Pl 5 S 8 s
2.60 .> II':.I.- ’ ] ‘ s | 3 60
© Yz | &
2.30 | i
'n
i\
I‘n
I‘n



O T

g3 L
8G
€y




‘ye

Pagina 6

-

FHAZ AVALUO HACENDARIO
B276252

FH1199.24-87

FECHA: 10 de junio de 2024

INMUEBLE: Terreno con Construccion

UBICACION: Predio Interior de la Parcela 46 Z-1 P2/4, del Ejido El Retablo, Col. El Retéblo (Procede), Mpo de Corregidora,
CLAVE CATASTRAL: 06 01 001 02 404 001 ; : B

ANEXO B: REPORTE FOTOGRAFICO.

FACHADA

(T-18.1)

(T-18.1) (T-18.1)
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LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES, DIRECTOR GENERAL JURIDICO DE LA COMISION ESTATAL DE AGUAS,
DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 1, 2, 3, FRACCION |, 14, 15 Y 27 DE LA LEY DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA PARAESTATAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, FRACCION VI, 38, FRACCION XI,
DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA COMISION ESTATAL DE AGUAS, PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL
GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA” CON FECHA 31 DE ENERO DE 2018; Y EN EL
ACUERDO CDS04/0CT2023-0CT2024/A06, APROBADO POR EL CONSEJO DIRECTIVO EN LA CUARTA SESION
ORDINARIA DEL PERIODO OCTUBRE 2023- OCTUBRE 2024, DE FECHA 29 DE AGOSTO DE 2024 Y PUBLICADO EN EL
MEDIO DE DIFUSION DE REFERENCIA EL DiA 13 DE SEPTIEMBRE DE 2024; SE FACULTA AL SUSCRITO PARA
CERTIFICAR LA AUTENTICIDAD DE LOS DOCUMENTOS QUE OBREN DENTRO DE LOS ARCHIVOS INTERNOS DE LA
COMISION ESTATAL DE AGUAS, POR LO TANTO:

QUE LAS PRESENTES COPIAS FOTOSTATICAS CONCUERDAN DE FORMA FIEL Y EXACTA CON EL EXPEDIENTE
RELATIVO A LA INCORPORACION DE LA PLANTA TRATADORA DE AGUAS NEGRAS, UBICADO EN FRAC. EJIDO EL
RETABLO, LOTE 46, MANZANA P 2/4, EN EL MUNICIPIO Y ESTADO DE QUERETARO, INTEGRADO POR:
CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN CON NUMERO DE ENTRADA 44804/2025, DE FECHA 19 DE MARZO
DE 2025, COMPROBANTE DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE PROPIEDAD CON NUMERO DE FOLIO
00043734, DE FECHA 14 DE OCTUBRE DE 1999, ESCRITURA PUBLICA 9315, DE FECHA 29 DE JUNIO DE 1999,
PASADA ANTE LA FE DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 2 DE LA DEMARCACION NOTARIA DE AMEALCO Y
AVALUO HACENDARIO CON NUMERO DE FOLIO B 276252, DE FECHA 10 DE JUNIO DE 2024; MISMO QUE SE TUVO
A LA VISTA, SE COTEJO Y OBRA EN LOS ARCHIVOS DE LA DIRECCION DIVISIONAL DE CONCESIONES DE ESTA
COMISION ESTATAL DE AGUAS, CERTIFICACION QYE CONSTA DE 13 (TRECE) FOJAS UTILES. SE EXPIDE LA PRESENTE
CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE\HAYA LUGAR A LOS 29 (VEINTINUEVE) DIAS DEL MES DE MAYO
DEL ANO 2025 (DOS MIL VEINTICINCO), EN EL MU
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Villas Campestre San José de
los Olvera, Corregidora, Qro. Ext. 1 “\“ www.ceaqueretaro.gob.mx
C.P. 76902. X

— \
Prol. Zaragoza No. 10, Col. \} \
442 211-06-00






