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ADSCRITO ']:?
Lic. Enrique Of}i’a Orteqa

TOMO NUMERO CCXI DO&CIENTOS ONCE . mmmmmmm——— e ;,-r —————————
EN LA CIUDAD DE 5A1§Iaeo DE QUERETARO, QRO. H’/,Aos‘31 treinta
y un dias del mes ﬁe dlClembre del ano 2004 dos' mil cuatro,
ante Mi, L1cenc1ado Enrlque Javier Olvera Vll&gﬁeﬁof/ﬁotarlo
Publico Titular ¢e la Notaria Publica num?ro 21 de este
Distrito Judlclal/ COMPARECEN Por una parte como DONANTE el
Gobierno del Estado de Querétaro, repre=entado en este acto
pcr su GoberﬁadortConstltuc1onal L1cenc1ado FRANCISCO GARRIDO
PATRON, con 1la 631sten01a del C. Seqﬁetarlo de Gobierno,
Licenciado JOSE ﬁLFREBO BOTELLO MONTES, con la intervenciédn
del Arquiteczo LUIS MiGUEL SANCHEZ CﬁﬁTERBURY, en su caracter
de Oficial Mayor del Poaer Pjecutlvq y por la otra parte como
DONATARIC, 1la Cbmlslén Estatal de Aguas del Estado de
Querétaro, repreéentada en este-acto por su Vocal Ejecutivo
el Ingeniero MANUEL QRQUIZA ESTRADA, 2 efecto de formalizar
un CONTRATO DE DONAQION que rtlen81 pactado conforme a la
Protesta de Ley, Antededen;es y Clausulas sigulentes: =—=——==
----------------- J P R (o] T E STA DE L R e
El ' Suscrito Notar;o hago ‘constar, que en los términos del
articulo 34 trelnta y cuatro parrafo segundo de la Ley del
Notariado, hice sabeg; 2 los comparecientes de las penas
previstas por el art1¥hlc 277, doscientos setenta y siete del
Couigo Penal vlgente en el Estado de Querétaro, aplicables a
quienes se conducén p con falsedad en declaraciones ante
Notaric Pablico, por io gque quedando debidamente  apercibidos
de ello, probestan foxmalmente conducirse con verdad en las
declaraciones guB emiﬁan en el presente Instrumento, —-----—--
“"‘“““""If ————— ’F’T ECEDENTE:§ ——===-—=so——==-—=
I.- Declaraﬁ los reﬁtesentantes de 1la.-parte donante que
mediante debreto exprqpaatorlo publicado en’ el Diario Oficial
de la Federacién cdﬁ1 fecha 18 ' de noviembre ‘de 1996,

debldamente inscrito en gel Reglstro PUbllCO de la Propiedad
de esta Ciudzad bajo e]. fOllO rea de fecha 7 de marzo
de 1997 el titular dél Ejecutlvo Federal expropidé a favor de
Gob;erno del Estado de! Querétaro por causa de wutilidad
publica, una superficié de 10-00-05.50 . hectéareas,
péftenecientes a terrenos efidales del poblado de Santa Maria
;Magdalena, Municipio de Queretaro, Estado de Querétaro, para
destinarlas a una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
denominada San Pedro Martir (Zona Norte) de la Ciudad de
Querétaro.——-——-— - m e
II.- Manifiesta el Arguitecto Luis Miguel S&nchez Canterbury

en su caracter de Oficial Mayor del Poder Ejecutivo, que de

y-
Tels.216 84 35/ 2168985y 2166669
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conformidad con la Ley de Adéuisiciones, Enajenadiones,
Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado, se
levd a cabo la Qulncuage31ma thnta Sesidén del @omlte de
Adquisiciones, Ena]enac1ones,LfAﬁrendamlentos ¥y gmntrataCLOn
de Servicios del Poder Ejecuﬁ&vﬁ del Estado, cogefecha 22 de
marzo de 2004, en la :qﬁe se emitio. ,JDictamen de
Racionalizacidén favorable pa&& llevar a cabopla donacién del

inmueble gue serd objeto des ;é presente operac10ﬁ ———————————

-III.- Mediante decreto pubriéado en el Perlodlco Oficial del

Gobierno del Estado de Quinétaro “La Sombra de Arteaga", de
fecha 11 de agosto del an !2004 se autorlza al titular del
Ejecutivo Estatal a donaﬁﬁa favor de *la Comisién Estatal de
Aguas del Estado de Quaxétaro, el "inmueble ubicado en la
interseccién del Rio Qu@ taro y el dren El1 Arenal en Santa

Maria Magdalena del Mumficipio de¢' Querétaro, Qro. con una

superficie de 10-00-05.58 hectédreas.-------—=------——=-==--—---

IV.- Segun avalio cataftral de fecha 10 de marzo del afo
2004, elaborado por eléi
for de Catastro, asigna como valor del

1]
‘{de" esta operacién, la cantidad de

genie%o José Luis Alcantara Obregdn,

en su caracter de Dire
bien inmueble materia
$1,500,073.50 (Un mllLﬁb guinientos mil setenta y tres pesos,
50/100 M.N.), 1dent1f;éandose dicho inmueble de la siguiente
manera: Predio localbgﬁdo sobre el margen norcriente del Rio
Querétaro y 1la COﬂwe encia con el dren El1 Arenal a 500
metros aprox1madameﬁte a partir de la via del ferrocarril
socbre el Rio Querétar%: en direccidén norponiente, con clave
catastral 14010012049;001 con las siguientes medidas vy
colindancias: AI norgonlente, en cuatro tramcs descritos a
partir del vertlce H eﬂ direccién nororiente hasta el vertlce
L:5.508, 9. 270 536. 860 y 6.053 metros colindardo con margen
suroriente dnl dren Q} Arenal Al oriente, en seis tramos,
descrltos *a partlr del vértice L en direccién sur hasta el
vértice C 4. 528 6. 3?0 5.731, 46%.410, 8.357 v 3.606 metros
collndaﬁao con canal de desechos; Al surponiente, en cinco
tramog desdrltos a partir del vértice C en direccidn
norpOnlente hasta el vértice H: 4.652, 6.964, 355.025, 9.762
y,fg.315 metros, colindando c¢on margen norcoriente del Rio

Querétaro.- Superficie total 100,005.50 metros cuadrados.----

‘"Con estos antecedentes se otorgan las siguientes: --——-—-—————-

————————————————————— CLAUSULAS —=ssmmewabacamnaass
PRIMERA.- El1 Gobierno del Estado de Querétarc, representado
en este acto por el Licenciado [FRANCISCO GARRIDO PATRON Yy

asistido por el Licenciado JOSE ALFREDO BOTELLO MONTES en su
carécter respectivo de Gobernador Constitucional y Secretario
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ADSCRITO
Lic. Enrique Ofvcrsr'brtega

‘1
eh este mismo acto con la 1nteg¢enc1on
del Arquitecto LUTS } IdbEL SANCHEZ CANTERBURY, en su calidad
de Oficial Mayor de P?der Ejecutivo, DONA el blen'ﬁnmueble a
que se ha hecho rgfergncia en los antecedentes¢III y IV de

este Instrumento, @ fa@or de .1la Comisidn Estatql de Aguas del
L 3

Estado de Querétaxo.- ——-——-—————-————-————-;é ——————————————

SEGUNDA.- La C?Fisiin Estatal de Aguasd’ del Estado de

P A . ;
Querétaro, repre@pnta a en este acto porf;u Vocal Ejecutivo
Eé;

el Ingeniero Q@Nd?L

se hace referencfa e la Clausula antepyior y gue se otorga a

favor de su repfbsen ada. --———-——————- ;~ ——————————————————————

TERCERA.- Se sigjla gomo valor de laf _;ﬁsea&ﬂaQ%iracién para
t‘ o’ - . P

efectos fiscale la’ cantided d _€$l,500,073hﬁﬂ (Un millén

quinientos mil gete a y tres Peggg 50/100 M.N.).
CUARTA. - Declarﬁn los otorgantg;fque en la presente operacién
nc hay lesidn }'1 e;_k-riquecimief-to ilegitimo para ninguno de
lo hubiere renuncian expresamente al

ellos, pero que si
_1ones que establecen losiartlculos 1745

§2 6 de1 Cédlgo Procesal§C1V1l mambos para

ejercicio de- l%s a
del Cédigo Clel Y
el Estado de- QJeret? 03 gommomareEEEes e ;f-j—;rjf ————————
QUINTA.- Los rg?res ‘tgﬁtes de . la parté,donaﬁge%géiépéderan a

g
su representad% del¥ dominio, propiedad vy posesidén respecto

%

del bien 1nmueb}e_ dona en este acto y se obliga a nombre

de la.misma alisa{;amiento para el caso de eviccidén en-los

:
términos de Ley?w——
SEXTA.- E1 don#har o recibe en este acto a nombre de su

representada, el‘ln ueble objeto de la presente donacidén con

todo lo gue de hgch y.por derecho le corresponda.---=-=---=-=
SEPTIMA - Saos'ﬁo derechos, impuestos, honorarios y- demas
gastos que cause.el ipresente Instrumento seran por cuenta de
la parte Honatarla ————————————————————————————————————————
—————ﬂff ————————— =P ERSONAL I,D AD --mTooTTToTTIoOo
El %icenc1ado n01sco Garrldo - Patrodn, -acredita su

perspnalldad como - ”obernador }anstltu01onal del Estado de

Queretaro, medlant.lel decretio’ emitido por la Quincuagésima

ie}cera Legislatura, del Estado de Querétaro de fecha 17 de

Julio del afio de 2003, expedido y promulgado con fecha 24 de
*julio del afo de 20?3 en el cual se le declara Gobernador

Electo del Estado ‘de Querétaro Arteaga para el Periocdo
2003 = 2009 . —=mmmm oo e
El LlcenCLado José Alfredo Botelloc Montes, acredita su
personalldad mediante el nombramiento de fecha 1° de octubre
del afio de 2003 , por el,cual el Licenciado Francisco Garrido

Patrén, Gobernador Constitucional del Estado de Querétaro,

UIZA ESTRADA, ACERTA LA DONACION a ogé..
F
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con fundamento en elj?artitho 57, fraccién VI dgﬁ’la
Constitucién Politica éel Eqﬁado de Querétaro, 1lo qg%igna

Secretar

El Arquitecto Luis Plguel dnchez Canterbury, acsedlta su
personalidad con elj&ombram?ento de fecha 1° de;Pctubre del
ailo de 2003 , por §

Patrén, GobernadorfConstitucional del Estado Jde Querétaro,
con fundamento eﬁ ac‘lculo 57, fracqion VI de 1la
Constitucién Polifica del JjEstado de Querétaro, lo designa

Oficial Mayor deljfPoder Ej

El Ingenierc Manukl Urguizi

mediante
Estatal
otorgado

Patrén,

Los contratantés

mayores de ed;*, el ficenciido Francisco Garrido Patrédn,
originario de -}xico, N . sn fecha de nacimiento el dia 23
dg_ﬂpyéﬁmBEE*ﬂif 958, ';5;325 Gobernador Constitucional dell]
‘Estlado de Que%—taro, vcon; domicilio en Andador 5 de Mayo
esquina Luis stteur,—vona centro de esta Ciudad, con R.F.C
GAPF-531123~HDI el ?qenciado José BAlfredo Botello Montes,
originario de &sta C;'ﬁa con fecha de nacimiento el dia 7

de diciembre 4
, con domicili _
zona centro de e.S‘La?‘Ciudad con R.F.C. BOMA-561207-166; el

Arqu1tecto Lul s1 Sanchez Canterbury, originario de esta
] con fe%\ nacimiento el dia 23 de mayo de 1953,

Oficial :Ma b>r del Poder Ejecutlvo, con domiTIlITs en

5 de M%&o squina Luis Pasteur, 2zona centro de esta
Ciudad, Rﬁf 8ACL-530523-DS5; el Ingeniero Manuel
Urquiza Estrada% fPriginario de esta Ciudad, con fecha de
nac1m1ento el a de diciembre de 1941, éégggg;:
funcionario publy_o CBHﬁjaanicilio en Avenida 5 de Febrero

nﬁmgfb 35, colonfa Las Campanas de esta Ciudad, con R.F.C.
UUEM-411214-T91.

comparec

dtorgar

+ dio lectura a

fuerza

enterados y son conformes, la ratifican y firman para
constancia. DOY FE., —------m-ommmmomm e e

Licenciado Francisco ‘Garrido Patrdédn.- RUbrica.- Licenciado

k) ie

! -
io de Goblern04 —————— ;——*----—-*——*"——‘-——*"*?r ——————
off

el cual!el Licenciado Francisco Garrido

et ivo . s e
Estrada, acredita su personalidad

el nom

de Aguag, de fedna 1° de oc?ubre del afno de 2003,

en sull favor pfr el Liceﬁ%iado Francisco Garrido
Gobernady Ftucional gél Estado de Querétaro.---
—---- GE NERALE § =—-----------------

decldran sep mexicanos por nacimiento,

Secretario de;Gobierno, casado,

';dador 5 de Mayo esquina Luis Pasteur,

> EL NOTARIO, CERTIFICO: Conocer a los
ientes qulenes considero con aptitud legal para
este aci o,.pues nada me consta en contrario, que se
presente y habiéndoles explicado el valocr y

legal fde 'su contenido, me declaran que quedan

A e
'}"(l ’_r‘-} A \
5}1 . A
oy
\_eF
w7
L
-
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Av.del 57 no.79 Querétaro, Qro.
ADSCRITO F

TITULAR ; p
Lic. Enriguc Javier Ofvera Vx(fascnar «--L Lic. Enriquc Ofvcra Ortega
José Alfredo Botellg! Montes.- Rlbrica.- Arqultecto Luis
Miguel Sanchez Canﬁérburym— Rubrica.- Ingenier d Manuel
Urgquiza Estrada.- Bﬁbrica.* Ante Mi.- Llcenc1§do Enrique

Javier Olvera Villagefior.- Rubrica.- Notario Publico Titular
Nimero Veintiuno.- El Sello de Autorizar de la.ﬂbtaria. ——————
Santiago de Queréq%ro a 25 de julio del aﬁ§'2008 con esta
fecha en que se cumplieron con todos los ;équisitos de ley
autorizo en defin&tiva la presente.- Doyﬂfe - Lic. Enrique
Javier Olvera Vlllasenor - Rubrica.- Notarlo Piblico Titular
Numero 21.- El Seilo de Autorizar de la Notarla —————————————
Traslado de Dumgp&gh& ¥alor de opefac1on $ 1,500,073.50.-

Valor fiscal 1-$ 1*d00,073.50.—3 Valor catastral $
1,500,073.50.--—f—~-——eh ——————————— e e
No se causa él Impﬂesto por' Traslado de Dominio de
conformidad conjel aﬁthUlO 24 fraccién I de la Ley de
Hacienda de los Mun1c1?1os del. ‘Estado de Querétaro Arteaga.—

Impuesto Sobre ‘G Renﬁ& - Noise retiene.------- mmmmsmmeomsoos
Clave Catastral-— 14OL00120491001 e
ES PRIMER TESTIMONIO‘TOMADO DE SU ORIGINAL QUE SE EXPIDE A
FAVOR DE LA comsrpn ESTATAL DE AGUAS DEL ESTADO DE
QUERETARO VA EN TRﬁE HOJAS UTILES DBBIDAMENTE SELLADRS Y
FIRMADAS CONFORML A &LA. LEY, SE UTILIZARON LOS FOLIOS DEL
NUMERO 25,719 AL\NU%ERO 25,770, SANTIAGO DE_ QUERETAROC A 25
VEINTICINCO DE JULIO;DEL ARO 2008.- DOY P e e e

LICO TITULAR NUME
-590103 LQ6.

1]

Tels. 216 84 35/ 216 89 85 y 216 66'69
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EN LA CIUDAD DE QUERETARO, QRO., A LOS 17 DIAS P ' MES DE ABRIL DEL 2023,

ADO VICTOR HUGO PLASCENCIA ZﬁRﬁZUA SUBDIRECTOR DEL

EL LICENCI
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E122F55
Rev. 14



R

®

PODEREJ

Qu

COMIS




AVALUO HACENDARIO

V4
F »
I-ANTECEDEﬁTES
SOLICITANTE: COMISION ESTATAL DE AGUAS.
VALUADOR: M.C.1. ING.H.GERARDO ANGELES ROCHA.
REGISTRO: PERITQ FISC_AL 007.

il LE QUE SE VALUA: Terreno y Construcciones.

ARIO DEL cOmllién Estatal de Aguas del Estado de Quani 3an folio real del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la

i _!NMUM: Cludad de Querétaro, Querétaro.

ITO DEL AVALUO: Determinar el valor del inmueble para efecto | Impuestos y Derachos.
. DE CUENTA PREDIAL: 14-01-001-20-491-001.
O DE R
7
Il.- CARACTERISTICAS URBANAS

ION DE LA . -
m Habitacional popular principalmente. _z'

TIPDS DE CONSTRUCCION: ¢ ¢ing: 7.4 19.1; T2 18-9; T-3 17-9; T4 1640 T-5 B4: Y T6 51,
|iNDICE  DE SATURACION 0. .
DE LA ZONA: A
POBLACION: Densa en las areas hablitacionales y flotalite e mpmus y otro inmuebles de
mﬁmﬁén La generada por los vehiculos que cir po il carretera a Tlacote y por el
USO DE SUELO: Habltacional mayormente y de Servicioss i
VIAS DE ACCESO E Avenida § de Febrero en su sentido No 1 _jr por la carretera a tlacote, s
IMPORTANCIA via. iy 2
SERVICIOS PUBLICOS: J“
AGUA POTABLE: Si. '
DRENAJE: Si.
ELEGTRIFICACION: A base de postes y luminarias. 5 5
BANQUETAS: No. & ]
VIALIDADES: De asfalto y tepetate. g o
GAS: De varias compafifas de cilindros yl G -g-mlic
TELEFONOS: Telefonos de Mexico,Axtel etc.
OTROS SERVICIOS: Transporte urbano y forineo sobre I .

LEQUIPAMIENTO URBANO: _ No tiene.

ol =

.i __tera a Tlacote.

.- TERRENO

MEDIDAS, COLINDANCIAS \ Folio real 48145 inscrito en el R.P.P.& de la Ciudad de Querétaro.
EN CUATRO TRAMOS DESCRITOS & PARTIR DEL VERTICE H EN DIRECCION NORPONIENTE HASTA EL VERTICE L;5.0508,

METROS 8.273 METROS,536.0860 ROS Y 6.083 METROS COLINDANDO CON EL MARGEN SURORIENTE DEL DREN EL
ARENAL; AL ORIENTE, EN SEIS TRAMOS, DESCRITOS A PARTIR DEL VERTICE L EN DIRECCION AL SUR HASTA EL VERTICE C;
AL NORPONIENTE: 4.528 METROS, 6.370 METROS, 5.781) ROS,469.410 METROS, 8.357 METROS Y 3.806 METROS COLINDANDO CON CANAL DE]

DESHECHOS; AL SUR PONIENTE .1‘;—. CINCO TRAMOS DESCRITOS A PARTIR DEL VERTICE C EN DIRECCION NORPONIENTE
HASTA EL VERTICE H;4.652 METROS, 6.964 METROS, 365.026 METROS, 9,762 METROS, COLINDANDO CON MARGEN
NORORIENTE DEL RIQ QUERETARO!

FLAMABLE, EDIFICI® DE CCN Y LINEAS DE AGUA TRATADA, SUBESTACION ELECTRICA, EDIFICIO DE FLOTADORES EDIFICIO
DE AGUA CALIENTE Y SEIS TANQUES,
TIPOS DE CONSTRUCCION SEIS. i |

CLASIFICACION: 19-1 MODERNQ/MEDIANO CALIDAD; 18-1 MODERNO MEDIANO; 17-1 MODERNO ECONOMICO MEDIANO; 16-1 MODERNO
Ecouomgg:z INDUSTRIAL MEDIANGQICALIDAD Y 3-1 INDUSTRIAL ECONOMICO MEDIANO.

NUMERO DE NIVELES: UNO. .

EDAD APROXIMADA: MAS DE 20 ANOS APARENTES A

VIDA UTIL REMANENTE: 30 ANOS SIEMPRE Y CUANDO SE LE neg. MANTENIMIENTO ADECUADO.

ESTADO DE CONSERVACION: EN GENERAL EN BUENAS CONL‘HC!ONES CALIFICACION: ROSS-HEIDECKE

CALIDAD DEL PROYECTO: ADECUADO A SU FUNCION.
hUNIDADES RENTABLES: _ NINGUNA POR SER PROPIEDAD ESTATAL:

SUPERFICIE TOTAL 100005.00 M2 SEGUNRP.P.C. & 1 100,005.50 M2 SEGUN CATASTRO MUNICIPAL.
| TOPOGRAFIA Y 3 X =
L AR A F —

oA Bk TERRENO DE FORMA mﬁ BON TRES FRENTES A NIVEL P

CARACTERISTICAS 1

PANORAMICAS: NO RELEVANTES. g2 B \

DENSIDAD gy P

HABITACIONAL: VARIABLE. 5§ = P

INTENSIDAD ) ; )

CONSTRUGCION: 2% APROXIMADAMENTE. f ; Ve

SERVIDUMBRE: NINGUNA. i _ V.

=STRICCIONES: A RCADAS POR LA OMDE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLI --J  QUERETARO Y EL MUNICIPIO ./
V.- DE CRIPC ON ACTUAL DEL INMUEBLE N i

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AG RESIDUALES EN UNA PLANTA QUE CONSTA DE OFICINA PRINCIPAL, LABORATORIO,
COMEDOR, VES S, TALLER, GARTO DE GAS NATURAL, INTERRUPTOR GENERAL, CASETA DE VIGILANCIA, NAVE DE

USO ACTUAL: LODOS, CUARTO DE PRE-TRATAMIENTO, ALMACEN TEMPORAL DE RESIDUOS PELIGROSOS, ALMACEN DE PRODUCTO
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ACOTACIONES EN METROS id

I 5 ‘1’

ANEXO A (UBICACION).- ¢
[FECHA: 17 DE JUNIO DEL ANO 2024. % X
INMUEBLE QUE SE VALUA; Terreno y Construcciones. i .&!
UBICACION DEL Interseccién del Rio Querétaro e el Dren El Arénal, en Santa Efria Magd?na,
WNMUEBLEL
No. DE CUENTA PREDIAL: 14-01-001-20-491-001. P g

CROQUIS DEL Fnﬁ}a F
CROQUIS DE LAS CONSTRUCCIONES. f N
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"
_ ANEXO A CROQUIS DE LAS CONSTRUCCIONES .4
FECHA: 77 DE JUNIO DEL ANO 2024. i

INMUEBLE QUE SE VALUA: Terreno y Construcciones.
UBICACION: Interseccién del Rio Querétaro e el Dren El Arenal, en Santa Maria M lena.

No. DE CUENTA PREDIAL: 14-01-001-20-491-001.
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r ANEXO B REPORTE FOTOGRAF!COf ,'i" J
[FECHA: 17 DE JUNIO DEL ANO 2024. ' £ 55 )
INMUEBLE QUE SE VALUA Terreno y Construcciones. 'gr "
UBICACION: Interseccion del Rio Queretaro e el Dren El Arenal, en SanwaMaria M@gdalena.

No. DE CUENTA PREDIAL: 14-01-001.20491.001.

== g : - i b \
. 2 -
CASETA OE VIGILANCIA T-1E 1) 3 1 ; J

?l

i

AU YA | F e
INTERIOR ALMACENES (T-18.7}

- Rl & Fre-=

ALIMACENES [T-13.1)






FECHA:

AVALUO HACENDARI®, )
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17 DE ENERO DEL ANO 2024

INMUEBLE QUE SE VALUA:Terreno y Construcciones.

UBICACION:

No.DE CUENTA PREDIAL: 14-01-001-20-491-001.

¢ X
Intersecci6n del Rio Querétaro y el Dren El Arenal, en Sam}Maria Magdal;na.

ANEXO B REPORTE FOTAGRAFICO: "] |

SrRrEr P,

LT B XN

PLANTA DE LODOS [1-5.1)

?i

S = e e

ALMACEN DE FLAMABLES [1-16.1) INTERIOR ALMACEN DE FLAMABLES (1-16 1)
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Paseo Queretaro, Rancho o rancheria Mompani, Querétaro MN 172’500'000 f{f
Terreno de 15 hectareas con uso de suelo de industria ligera, con todos los servictos disponibles. Factibiidad eléctrica de 450 KVAs (se puede solicitar
mds)

Terreno en Venta en Mompani Sobre Paseo Querétaro 15 Has

venta sobre Paseo Querétaro en la zona de Mompani a 12 minutos de luriquilla, casi en esquina con el anillo vial Fray Junipero Serra, zona de

Terreno en
gran crecimiento del estado.

‘h Raices
erraha e 2 inmuebles24

Céd. del anunciante: 1222 | C6d. Inmuebles24: 64762084

$1,150.00 M2 JUNIO DEL 2024.
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© San Miguelito, Rancho o rancheria San Miguelito, Querétaro MN 96,108,000

DEL. SANTA ROSA JAUREGUI

EI Parcelas: 271, 224, 225,176 y 149

Localidad: San Miguelito, Santa Rosa Jauregm Uso de suelo: 244 Urbano

192216 m? tot.
Entormo urhano:Fracconamiento cercano Gran Reserva Juriquil,San o Jurquil Poﬁqono empfesanalyNavetec deal para constuirvivenda

Interés medio.

INNVEST L]
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EJIDO SKHI. MIGUELITO - A
DEL.SANTA ROSA JAUREGUI, QUERETARO.

Informacion del anunciante

C6d. del anunciante: SRBCRS | Cod. Inmuebles24: 143578615
" Julio Investtl

$ 500.00 M2 JUNIO DEL 2024.
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® San Miguelito, Rancho o rancheria San Miguelito, Quergtaro MN 61,545,320
7 3 ¢
:’, :.
Ejido San Miguelito - B i

DEL. SANTA ROSA JAUREGUI #

Parcelas: 302, 305, 306 y 313 " )
| o o Ihformacién del anunciante
Localidad: San Miguelito, Santa Rosa Jauregui, Qro ;* .

Superficies: #Juliginvestti
Entorno wbano: Fraccionamiento cercano Gran Reserva Juriquila, Sen lsn?n Junqus_@fa. Poligono empresérialy Navetec_Ideal para construrr vivienda
| \
interes medio. § §

ESTTI

3 I RIAACYRILLAFUICY

kS

[
_._t.—- J‘ .

nalll

i SUPE!FICIE ;
[} 123.091:.64 M2
x

Uso de suelo: 244 Urbano. :
Documentacion: Escrituras publicas  Cod. del anunciante: SRCGQ8 | Cod. Inmuebles24: 143709188

S 500.00 M2 JUNIO DEL 2024.
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V.- ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

A).- OBRA NEGRA GRUESA:

ENTREPISOS: NO TIENE.

TECHOS:  sCERO LIGEROS.

AZOTEAS: PV.C.

APLANADOS: DE MORTERO.
PLAFONES: DE MORTEROQ Y DE YESO.

LAMBRINES: NO TIENE.
ESCALERA: NO TIENE.

MUEBLES SANIT: DE CALIDAD COMERCIAL EN COLOR

VENTANAS: DE ALUMINIO DE 2" Y 3" PULGADAS. ;

LAMBRINES: DE AZULEJO DE CALIDAD ECONOMICA.

PINTURA: VINILICA Y ESMALTE DE CALIDAD COMERCI“.
PUERTAS: DE TAMBOR CON ACABADO MELAMINICO

INST. HIDRAULICA: A BASE DE TUBOS DE COBRE Y P.V.C. DE BIFERENTES DIAMETROS
INST. SANITARIA: A BASE DE TUBOS DE P.V.C. Y CEMENTO

4

".'

ARENA.

0.

G).- VIDRIERIA: VIDRIOS: CLARO DE 2" Y 3" MILIMETROS, C| Y OPACO EN Baﬂ_'bs.
H).- CERRAJERIA: DE CALIDAD COMERCIAL Y ECONOMIEA. 5
I).- FACHADA: APLANADA Y PINTADA CON vmlug& of

MEDIO mncobe MADERA.

£

k]
P

"

M. DE COCINA: TARJA DE ACERO INOXIDABLE, MEZCLADORA ECONOMIC&. LAVADERO DE GRANITCHEC
PUERTAS: DE ALUMINIO DE 2" Y 3" PULGADAS. -* I

CIMENTACION: DE MAMPOSTERIA DE PIEDRA BRAZA PEGADA CON MORTERQ Ylé ZAPATAS DE CONCRETO ARMADO.
ESTRUCTURA: A BASE DE ELEMENTOS DE CONCRETO ARMADO Y PERFILES DE ACERO LIGEROS Y PESADOS.

MUROS: DE TABICON PEGADO CON MORTERO Y/O DE TABIQUE ROJO/COMUN PEGADOS CON MORTERO.
DE CONCRETO ARMADO; DE LAMINA SOBRE PERFIL%S ESTRUCTUF!AI..ES PESADOS Y DE LAMINA SOBRE PERFILES DE
TERRADAS, ENLADRILLADAS E IMPERMEABILIZAWY DE TECHOS INCLINADOS DE LAMINA CON DESCARGA A TUBO DE

BARDAS: DE TABICON PEGADO CON MORTERO Y/O DE TAB-IQI'JE ROJO COMUN PEGADOS CON MORTERO.

’a'

10 DE MERCADO

‘r
UBICAGION. ‘;
-

-

Eswn

2
SE VENDE TERRENO EN MOMPANI SOBRE LA AVENIDA BASEO
DE QUERETARC; CON USO DE SUELO DE INDUSTRIA LIBERA,
CON TODOS LOS SERVICIOS DISPONIBLES, FACTIEWLIDAD
ELECTRICA DE 450KVAS ( SE PUEDE SOLICITAR 0, A 12
MINUTOS DE JURIQUILLA, CAS! ESQUINA CON EL ANILLD VIAL
FRAY JUNIPERO SERRA, ZONA DE GRAN CRECIMIENTd}EN EL

SUPERF]C?

OFERTA VALOR/M2

INFORMACION.

$172,600,000.00 | $1,150.00

terralia e inmuebles24;Cod.del

anunciante:1222; Cod.inmuebles

24:64762084

|ESTADD,

SE VENDE TERRENO EN SAN MIGUELITO SAN‘I'._ | ROSA,
JAUREGUI, PARCELAS 271,224,226,176 Y 149, USO DE SUELO
URBANO, ENTORNO URBANO: CERCANO A GRAN JURIQUILLA,
SAN ISIDRO JURIQUILLA, POLIGONO EMPRESARIAL Y NAVETEC,
IDEAL PARA CONSTRUIR VIVIENDA DE INTERES MEDIO.(

$96,108,000.00| $600.00

Jullo Investl;

Cod. Inmueblas 24:143678615

Cod.del anunciante:5RBCRS5;

SE VENDE TERRENO EN SAN MIGUELITO M ROSA|
URBANO, ENTORNO URBANO: CERCANO A GRAN JURIQU

IDEAL PARA CONSTRUIR VIVIENDA DE INTERES M ] 4

JAUREGLUI, PARCELAS 302,305,306 y 313, USO u SUELO}

SAN ISIDRO JURIQUILLA, POLIGONO EMPRESARIAL Y/NAVETEC]

'$61,645,320.00| $500.00

Jullo Investi;

Cod. Inmuebles 24:143709188

Cod.del anunciante:SRCGQ8;

i &’
FACTOﬁ%S DE HOMOLOGACION.

FACTOR 4 n FACTOR
PRECIO M2 uchcnSng; }* Uso. FORMA FRENTES. VALOR RESULTANTE/ M2
VENTA a3 & FINAL
1,150.00 0.9 1 # il 0.618 1 2 111 $1.281.33
$600.00 1 1 8§ i 0.619 1 2 1.24 $619.00
$500.00 1 1% 3 0.649 1 2 124 $613.00 -
] Fi VALOR HOMOLOGADO POR M2 $839.78 >
a4l VALOR HOMOLOGADO REDONDEADO POR M2 $840,00°

VI.- CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO.

-
.

EL CRITERIO Y PROCEDIMIENTO DE VALUACION SE UTILIZA PARA LA OBTENCION DE LOS VALORES DE TERRENO E@EN BASE A LOS ME
AUTORIZADOS, OBTENIDOS MEDIANTE EL ANALISB PE MERCADO, CARACTERISTICAS DEL PREDIO, SU USO ETC. ADEMAS DEL ESTUDIO DE M RCADO
DE INMUEBLES IGUALES, LA OFERTA Y LA DEMA’DA‘QEL MERCADO INMOBILIARIO ETC.; LOS DATOS DEL iNMUEﬂI’.‘E FUERON OBTENIDOS DEL

LOTE TIPO: VARIABLE.

A) DEL TERRENO:

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO, DE CATASTRO DEL ESTADO Y LA VISITA FISICA.
J | ~VIl.- VALOR COMERCIAL HOMOLOGADO.

S L S A _ VALORES DE CALLE O ZONA $840.00
'| FRACCION _SUPERFICIE VAL?\JHIT. $imz | __F.AREA [FORMA. | — VALOR PARCIAL_

UNICA 100005.50 $840.00 1 1 | $84,004,620.00
TOTAL: B / VALOR LS - 84,004,620.00 |
B) DE LAS CONSTRUCCIONES: = -

TIPO BUPERFICIE VALOR UNIT. $/M2 ‘ FACTOR | MOTIVO DEL FACTOR — VALORPARCIAL B

(19-1) 288.45 | 8030.00 4 1.00 NINGUNO. $2,316.253.50

(1841) 493.12 _612000 1.00 | NINGUNO. ~ $3,017,894.40 |
 (74) | 12079 4310.00 - 1.00 | NINGUNO. _ $520,604.90 .

(16-1) 86.77 2490.00 [ 1.00 | NINGUNO. $216,057.30

{05-1) 157.50 6970.00 1.00 | 'NINGUNO. $940,275.00 |
~ (031) 67.94 3110.00 1.00 NINGUNO. [ _$211,283.40

E— [vaLor | $7,222,379.80
VALOR COMERCIAL HOMOLOGADO: $ 91,226,998.50
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VIil.- VALOR POR CAPITALIZACION DE RENTAS |
A) RENTA REAL EFECTIVA: (NO ESTIMADAS) j
B) RENTA ESTIMADA O DE MERCADO! §

RENTA BRUTA TOTAL MENSUAL (EFECTIVA O ESTIMADA): V

IMPORTE DEDUCCIONES (%): 7

RENTA NETA MENSUAL: 9’

RENTA NETA ANUAL: . .
| CAPITALIZANDO LA RENTA NETA ANUAL AL % TASA: DE CAPITALIZACION APLICABLE AL CASO RESULTA UN VALOR DE |
| CAPITALIZACION DE: - ~ o .

"
iX.- RESUMEN
VALOR DE MERCADO HOMOLOGADO REDONDEADO: $ 91,226,999.00
" ) -
4 :
~ CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

SE ANALIZARON LOS IND s, UBICACION DEL TERRENO, FACTORES DE COMERCIALIZACION

APLICABLES EN SU CASO Y/O ECONOMICAS ,QUE AFECTEN AL BIEN INMUBBLE EN su @NJUNTO RAZONANDO LOS RESULTADOS, PARA DETERMINAR
TOS DE PAGOS DE IMPUESTOS Y DERECHO o

':m.,.\,J.A,JM f NUEVE
ACUE A I.LN.P.C. AL DIA

EL VALOR REF ERIDO Y D

pe” 3
DELEST ¥ I~ 4
TAL g 3
, 3
| ES e 4
i "‘_ju R 3 " N
PE O'@{LUADOR. \
2 \
A V4 |
M.C.1ING.H.GERAROO ANGELES ROCHA.
PERIO FISCAL 007. /







Estado de Querétarg

/\ , .
4~y  Instituto Registral
?\\‘ﬂﬂ" y Catastral del
A

ENTRADA : 18036 / 2025 Pagina: 1/ 1

CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN

SOBRE EL SIGUIENTE BIEN INMUEBLE :
FOLIO: 48145

POBLADO DE SANTA MARIA MAGDALE 4

MUNICIPIO : QUERETARO
AREA TERRENO : 100005 M2

) CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS : i

~ AL NORPONIENTE: EN CUATRO TRAMOS DESCRITOS A PARTIR DEL VERTICE H EN DIRECCION
"/ NORORIENTE HASTA EL VERTICE L: 5.0508, 9.273, 536860 Y 6.053 MTS COLINDANDO CON
- MARGEN SURORIENTE DEL DREN EL ARENAL; AL’ ORIENTE, EN SEIS TRAMOS, SDESCRITOS A
PARTIR DEL VERTICE L EN DIRECCION AL SUR: HASTA EL VERTICE C: 4.528, 6.370, 5.731,
469.410, 8.357 Y 3.606 MTS COLINDANDO CON CALNAL DE DESECHOS; AL SURPONIENTE EN
.CINCO TRAMOS DESCRITOS A PARTIR DEL VERTICE G/EN DIRECCION NORPONIENTE HASTA EL
VERTTICE H: 4.652, 6.964, 355.025, 9.762 Y 5.31§ MTS) COLINDANDO CON MARGEN NORORIENTE
E DEL RIO QUERETARO. £ &
, Y

‘ '_y

ABQUIRIDQ MEDIANTE
Hmou

SE HACE CONSTAR EL CONTRATO DE DONACION, RESF‘ECTO _ INMUEBLE DESCRITON ESTE FOLIO.
DONANTE : FRANCISCO GARRIDO PATRON Y ASISTIDO PORJDSE ALFREDO BOTELLO MONTES EN SU CARACTER RESPECTIVO
DE GOBERNADOR CONSTITUCIONAL Y SECRETARIO DE GOB{ERNO, CONTANDO EN ESTE MISMO ACTO CON LA INTERVENCION
© JUIS MIGUEL SANCHEZ CANTERBURY, EN SU CARACTER BE: OFICIAL MAYOR DEL PODER EJECUTIVO

ATARIO(S) : w3
NOMBRE / RAZON SOCIAL : COMISION ESTATAL DE Aeugnﬁ ESTADO DE QUERETARO
REPRESENTANTE DEL DONATARIO : MANUEL URQUIZA E
VALOR DEL INMUEBLE : 1,500,073.50

Yy

‘ :

A )
Y e ¢
T
A SOLICITUD DE LA PARTE INTERESADA,, CERTIFICO QUE PRACTICADA UNA BUSQUEDA MINUCIOSA EN LOS
ARCHIVOS DE LA SUBDIRECCION DEL REGISTRO PUBL (CO DE LA PROPIEDAD EN QUERETARO, EN UN PERIODO DE
10 ANOS ANTERIORES A LA FECHA, A FIN DE INQUIRIR ACERCA DE LOS GRAVAMENES Y/O ANOTACIONES QUE
PUDIERA REPORTAR EL PREDIO ANTES ﬁENCIONADO “NO SE ENCONTRO NINGUNO QUE LO AFECTE. EXPIDO EL
PRESENTE CERTIFICADO EN QUERETAR'G QRO., A LAS 13:43 HRS. DEL 06 DE FEBRERO DE 2025.

RECIBO OFICIAL 70136717, ORDEN 90136746, CERTIFICADO DE GﬁA_VAMEN Y/O LIBERTAD DE GRAVAMEN POR 10 AROS
VERIFICO : MOSP/VVLO/RPGISELA i

B .;.

LIC. SANDRA PATRICIA MARTINEZ ORTIZ
SUBDIRECTORA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

15813913015413512948H13414414814915752N14415556P149157148



g Instituto Registral
»‘Tﬂ y Catastral del
\\  Estado de Querétaro

Entrada: 18036/ 2025

DOCUMENTO FIRMADO CON FIRMA ELEC?%ON?C& AVANZADA
El presente documento se suscribe mediante firma electréﬂica: con fundamento en los articulos
1, 2, 3, 5 y 18 de la Ley de Firma Electrénica Avanzada¥ﬁel.§$tado de Querétaro.
La presente hoja representa la firma de la entrada 18036#20?5 y el folio: 48145 que comprende 1
pagina con el cédigo: 15813913015413512948H13414414814Q¥575@N14415556P149157148

Cadena Interna ﬁ;_? \
390892819584441256608906818248003YCYKKQ21614482&08q
Li W
Identificador ﬁ} ]
197045B83YMS1406 ¥ B
|
{?T! b

OFICINA QUE EMITE EL DOCUMO:
SUBDIRECCION QUERETARO Tel.#422271800 ext. 2124
https://rppc.queretaro.gob hx/portal/organizacion

QUERETARO

e N
g%
o
PODER EMCUTIVO DEL ESTADO DE é? iy
4
I L
4
A

3 S b '
8L

SANDRA PATRICIA MARTINEZ ORTIZ

Numero de serie del certificado firmante: ; o
95722739779084804978352730276908192485467495306

Fecha del firmado: g
06-02-2025 02:06:02 PM s

Sello Digital de marcado cronolégico: ] Al
c5a61bb85a358f1d09ee504af3d30cee9ba69f2e2_ccd18?6dc09612dce8e249
Firma electrénica: | ;

SWtqZ40Yc7NYXJxSIOmdNGBe4UBWzRMJ90FldHlB@jiY59y9xtym23TcSchBOCJRlkaquKVzSd9A+
nmojPXSC3mWnkDGrikTWBdtbecLGIzTMsszgfqimsTUOFrfstrOlEYthdvaMZrJq/fulPdB7izy7
w30Alrv6S2gtMXFNe82V/t tNIJmQORaVTr15Jr454 DFH082 9duSmIMWInMmTi/t fZpsUQN/ 23 TJHGgmUm

3MTwFwY1lAfzrllwiLaM7ThFfW7TjdemDtQtmlp 3L9X/RTjolFN8YXjCywSESCSWs1Ixn72YZka0OJvo
CAdROCkkTLeBMOFFUJVuriw==

"El presents es una representacién gréfica del documento firmado electrénicamente en formato XML, el
cual a efecto de cumplir con lo dispussto en el articulo 12 del Reglamento de la Ley de Firma
Electrénica Avanzada para el Estado de Querétaro, muestra los elementos minimos indispensables
previstos en las disposiciones juridicas y administrativas aplicables en el Estado de Querétaro.”
“Documento firmado mediante el uso de Firma Flectrénica Avanzada a través de un Certificado vigente
emitido por la Autoridad Certificadora en el Estado de Querétaro, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 1, 3, 4, fracciones 1, 11, IV, VI, VI BIS, 5, 10, 16, 17, 18, 19, 20, 28 y 32 de la Ley
de Firma Electrénica Avanzada para el Estado de Querétaro, asi como los articulos 12, 15, fraccién
IV, 30 y 32 del Reglamento de la Ley de Firma Electrénica Avanzada para el Estado de Querétaro.”

Nombre del Firmante: ﬁ g

L AAAL A A bl cTOOAAAAATOARACSAIRAERIHAICOI1CAraBBENOEANRN? 2darR2FAR4A
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RN I ST R A - - - - - - - DGJ/CERTIF/451/2025

LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES, DIRECTOR GENERAL JURIDICO DE LA COMISION ESTATAL DE AGUAS,
DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 1, 2, 3, FRACCION |, 14, 15 Y 27 DE LA LEY DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA PARAESTATAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, FRACCION VI, 38, FRACCION XI,
DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA COMISION ESTATAL DE AGUAS, PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL
GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA” CON FECHA 31 DE ENERO DE 2018; Y EN EL
ACUERDO CDSO4/0CT2023-0CT2024/A06, APROBADO POR EL CONSEJO DIRECTIVO EN LA CUARTA SESION
ORDINARIA DEL PERIODO OCTUBRE 2023- OCTUBRE 2024, DE FECHA 29 DE AGOSTO DE 2024 Y PUBLICADO EN EL
MEDIO DE DIFUSION DE REFERENCIA EL DIA 13 DE SEPTIEMBRE DE 2024; SE FACULTA AL SUSCRITO PARA
CERTIFICAR LA AUTENTICIDAD DE LOS DOCUMENTOS QUE OBREN DENTRO DE LOS ARCHIVOS INTERNOS DE LA
COMISION ESTATAL DE AGUAS, POR LO TANTO:

QUE LAS PRESENTES COPIAS FOTOSTATICAS CONCUERDAN DE FORMA FIEL Y EXACTA CON EL EXPEDIENTE
RELATIVO A LA INCORPORACION DEL BIEN UBICADO EN LA INTERSECCION DEL RiO QUERETARO Y EL DREN EL
" ARENAL, EN SANTA MARIA MAGDALENA DEL MUNICIPIO DE QUERETARO INTEGRADO POR: COMPROBANTE DE
INSCRIPCION CON NUMERO DE CONTROL 116782 2008, DE FECHA 31 DE DICIEMBRE DE 2004, ESCRITURA
PUBLICA 16,522, DE FECHA 31 DE DICIEMBRE DE 2004, PASADA ANTE LA FE DEL LIC. ENRIQUE JAVIER OLVERA
VILLASENOR, NOTARIO PUBLICO NUMERO 21 DE ESTA CIUDAD, AVALUO HACENDARIO CON NUMERO DE FOLIO
B 254625, DE FECHA 17 DE JUNIO DE 2024 Y CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN CON NUMERO DE
ENTRADA 18036/2025, DE FECHA 06 DE FEBRERO DE 2025; MISMO QUE SE TUVO A LA VISTA, SE COTEJO Y OBRA
EN LOS ARCHIVOS DE LA DIRECCION DIVISIONAL DE CONCESIONES DE ESTA COMISION ESTATAL DE AGUAS,
CERTIFICACION QUE CONSTA DE 15 (QUINCE) FOJAS UTILES. SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS
EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR A LOS 29 (INUEVE) DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO 2025 (DOS MIL

VEINTICINCO), EN EL MUNICIPIO DE CORREGIDORA, \QUERETARO.-CONSTE
¥ >

POCEREIZCIVOCE

GUET“7ARD
MISION ESTATAL

Lics: DIP*ggvh

AN

Q ©

Prol. Zaragoza No. 10, Col.
Villas Campestre San José
los Olvera, Corregidor

C.P. 76902/

www.ceaqueretaro.gob.mx






