SISTEMA BATAN
AGUA PARA
QUERETARO

P

,@, SUERETARS Q QUERETARO | 4™\ QUERETARO

P Comisin Estatal de Agua




.) "_, 'l ‘: PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE QL!E_RETAR_O ﬂ\
Jihy QUERETARO | Q e | & TEENQ

Desincorporacion, Adquisicion o Afectacion
de los bienes inmuebles que se requieran

para el Proyecto

Articulo 22 fraccion VI de la Ley de Asociaciones Publico
Privadas para el Estado de Querétaro.

JireN

Lic. Luis Alberto Vega Ricoy
Vocal Ejecutivo de la Comision Estatal de Aguas

Coordinador de Proyectos Espéciales/y Administrador de Proyecto




‘- h: PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE . QUERETA'RHO ﬁ m
u QUERETARO | ﬁ:‘j«v = g

INDICE
l.  Objetiverdel documento...omsiswsmmmssaissasmomsisisisiss i s 4
Il. Componentes generales del Proyecto Sistema Batan...........cccovcvivveieineninennonns 5
[ll.  Desincorporacién de bienes actualesS......coveieiiieiiceieccecee e 6
V.  AdQuisiciones de Bi€NES ... 2]
V. Adguisiciones de Servidumbres .......ccccociviieiiiiiiicesrcceis s 11
V.. Procedimiento de adgliSiciones: .. wnasuismimimssnsmmsmnasgesissiassms 12
Vil IverSIGnes EStMAGas, cumwmmmsmmnmmmmmsosssmssosmsassss i s e 15
VIII. O STOMIBE, won i s T s B aas 17
[ GBI IO enssrrsssnoassrsosassnonmsssrrarsesapensrsanssmantnnssans nsms semssmsn st comesss s smmeses praeass simesmanssns sses 18




I ‘-nq‘ FODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE E
wQUERETARO Q%EEEI% Domm

[ et Acolante. WP S St e o

l. Objetivo del documento

El presente documento consiste en la desincorporacién, adquisicién o afectacién de los
bienes inmuebles que se requieran para realizar el Proyecto, que se elabora en
cumplimiento a lo establecido por los articulos 22 fraccién VI de la Ley de Asociaciones
Publico Privadas para el Estado de Querétaro (Ley de APP) y 27 del Reglamento de la Ley
de Asociaciones Publico Privadas para el Estado de Querétaro (Reglamento de APP); y
tiene como objetivo establecer los bienes inmuebles a utilizar en el Proyecto Sistema
Batan, asi como las descripciones generales de los bienes y derechos a adquirir.

Para lo anterior, se revisaran las ubicaciones generales del Proyecto Sistema Batan que
han sido propuestas para el desarrollo de la infraestructura que formara parte del mismo;
de dicha revision se desprenden los bienes inmuebles que actualmente forman parte del
patrimonio de la CEA o del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, y de aquellos bienes
inmuebles y servidumbres respecto de las cuales se requiere la adquisicién u obtencion
de permisos, autorizaciones o concesiones para su uso, de acuerdo a quien o quienes
ostenta derechos reales sobre los mismos.

Dentro del apartado de los bienes actuales con los que se cuenta, se estableceran los
mecanismos a través de los cuales se realizarad la desincorporacién de estos para su
aportaciéon al patrimonio del Proyecto Sistema Batan. Por lo que respecta a los bienes
inmuebles, sobre las cuales se debera obtener la titularidad, se revisaran los aspectos
generales de los mismos, como lo son, la ubicacidn, su titularidad, la existencia o no de
gravamenes sobre los mismos, la factibilidad para la adquisicién de estos vy, la superficie
de cada uno de ellos.

En cuanto a las servidumbres necesarias para el acceso y paso de infraestructuras, de
acuerdo a los levantamientos topograficos previamente realizados se establecerd los
mecanismos a través de los cuales deberan de plantearse los escenarios de negociacién,
de acuerdo con aspectos como la transicién de tipos de tierra, el régimen de tenencia, el
uso de suelo y la existencia de bienes distintos a la tierra (BDT’s) o infraestructura en la
zona que pueda influir en la valuacién de las dreas afectadas.

De acuerdo con lo ya referido, el presente anédlisis aborda como ultimos puntos el
procedimiento o procedimientos mediante los cuales se deberd llevar a cabo la
adquisicion de los inmuebles, bienes y derechos necesarios para la ejecucién del Proyecto
Sistema Batan, asi como la inversién estimada para ello.

Por ultimo, se precisa que, para la elaboracién del presente documento, se tomé en
consideracion las viabilidades y documentos elaborados por la CEA conforme al articulo
15 de la Ley de APP, asi como cualquier otra documentacién que obre en su expediente
relativa a la integracién del Proyecto Sistema Batan.
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Il. Componentes generales del Proyecto Sistema Batan

Un elemento relevante del Proyecto Sistema Batén es la identificacion de los predios que
seran utilizados para la ejecucion del proyecto de APP. Considerando los elementos de
este proyecto se determind que se requieren 16 (dieciséis) predios ubicados en la ZMQ.
A continuacidn, se enlistan los terrenos necesarios, superficie requerida aproximada y

titularidad.

Cuadro 1. Terrenos
Componente del Proyecto Sistema

Superficie requerida

: . Titularidad
Batan aproximada
1. PTAR SPM 100,005.5 m? CEA
2. PTAR Sur 66,719.12 m? Estadone
Querétaro
3. PTAR Sur - Carcamo 4,692.19 m? CEA
4. PTAR AH 20,000 m? Propiedad Privada
5 Humedales 38,000 m? cgid:éad :
6. Planta Potabilizadora 70,000 m? Propiedad Privada
7. Tanque 1 Distribucién 6,000 m? Propiedad Privada
8. Tanque 2 Distribucién 2,500 m? Propiedad Privada
9. Tanque 3 Distribucion 6,000 m? Propiedad Privada
10. PTAR Sur - Tanque / Bombeo 10,750 m?2 Propiedad Privada
11. PTAR Sur - Carcamo 1 3,500 m? Propiedad Privada
12. PTAR Sur - Carcamo 2 4,000 m? Propiedad Privada
13. PTAR Sur - Carcamo 3 5,000 m? Propiedad Privada
14. Carcamo Plaza de Toros 3,000 m? Federal SICT
195 ARt eatho ! 1,000 m? Propiedad Privada
16. PTAR AH Céarcamo 2 5,000 m? Propiedad Privada

Fuente: CEA.
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lll.  Desincorporacion de bienes actuales

En este apartado, se hace referencia a los 3 (tres) inmuebles que son propiedad del Estado .
de Quereéetaro o de la CEA, por lo que no serdn materia u objeto de adquisicidn para la
realizacion del Proyecto Sistema Batan; esto es:

1. La PTAR Sur, cuya propiedad corresponde al Estado de Querétaro;
2. La PTAR Sur Carcamo, propiedad de la CEA; y
3. La PTAR SPM, que, de igual manera, corresponde en propiedad a la CEA.

Por lo que se refiere a la PTAR Sur, por tratarse de un inmueble propiedad del Estado de
Querétaro, a efecto de poder aportarlo como parte de los inmuebles del Proyecto Sistema
Batan, se requiere llevar a cabo su desincorporacidn del régimen de dominio publico,
conforme a lo que disponen los articulos 65 y 65 Bis de la Ley de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro,
para que, posteriormente, su propiedad pueda ser transmitida de manera gratuita a la
CEA, para que esta, a su vez, pueda conceder su posesion derivada, uso y/o
aprovechamiento total o parcial al desarrollador que se encargue de la ejecucion del
Proyecto Sistema Batan.

Para tal efecto, los referidos articulos disponen que la transmision de la propiedad que
bajo cualquier forma se realice de los bienes inmuebles propiedad de los Poderes del
Estado y entidades publicas, sélo podra efectuarse previa autorizacion de la Legislatura
del Estado de Querétaro. Esto quiere decir que deberd realizarse el tramite
correspondiente, contemplado en el articulo 65 Bis de la Ley de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado de Querétaro, que
sefiala los requisitos que deben presentarse a efecto de poder llevar a cabo dicha
desincorporacion.

Con fecha 27 (veintisiete) de noviembre de 2024 (dos mil veinticuatro), el Vocal Ejecutivo
de la CEA, a través del oficio VE/01469/2024, solicité al Gobernador del Estado de
Querétaro, realizar los tramites necesarios para incluir en la solicitud de autorizacion del
Proyecto Sistema Batan al Congreso del Estado de Querétaro, la desincorporacion de la
PTAR Sur. En consecuencia, la Entidad Promovente ha iniciado el proceso necesario
correspondiente para poder obtener la propiedad de dicho inmueble y otorgar su
posesion derivada, uso y/o aprovechamiento total o parcial al desarrollador para la

gjecucion del Proyecto Sistema Batédn, una vez que sea adjudicado el contrato de APP
respectivo.

De acuerdo con el articulo 32 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, el tramite y gestiones correspondientes a la desincorporacién de la PTAR Sur
deben ser realizados por la Oficialia Mayor del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro,
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quien es la encargada de administrar y asegurar la posesién, propiedad, conservacién y
mantenimiento del patrimonio del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

Asimismo, conforme al inciso b), de la fraccion Il del articulo 65 Bis, de la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado de
Querétaro, el Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién
de Servicios del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro debera sesionar para emitir el
dictamen en el que conste la racionalizacién de la desincorporacién de la PTAR Sur, v
poder continuar con el trémite ante la Legislatura local.

Por ello, para la desincorporacion de bienes inmuebles propiedad de los entes publicos
del Estado, el articulo 65 bis de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos
y Contratacién de Servicios del Estado de Querétaro, sefiala que deberd presentarse ante
la Legislatura del Estado, escrito dirigido al Presidente de la Mesa Directiva, en donde se
adjunte y demuestre lo siguiente:

a. Propiedad del inmueble: acompafiado de escrituras publicas, certificado de liberad de
gravamen, oficio suscrito por el titular de la Oficialia Mayor del Poder Ejecutivo del Estado
de Querétaro, donde se manifieste que el inmueble se encuentra integrado en el inventario
o padrén de bienes inmuebles.

b. Desahogo del procedimiento administrativo correspondiente a través de la integracién
de:

b.1) Sesién del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro en donde
se determine la realizacion de la desincorporacién;

b.2) Copia certificada u original del dictamen de uso de suelo o su equivalente;
b.3) Original o copia certificada del plano de lotificacién o, en su caso, de
ubicacién del inmueble;

b.4) Original o copia certificada de la protocolizacién de la subdivision del
inmueble, en su caso;

b.5) Desarrollo descriptivo del destino que se pretende otorgar al inmueble con la
desincorporacién solicitada, cuando ésta sea de caracter gratuito;

b.6) Original o copia certificada del oficio en el cual el titular de la Oficialia Mayor
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro o direccién correspondiente que
dictamine el valor del inmueble a desincorporar; y

b.7) Original o copia certificada reciente del avalio fiscal del bien inmueble a
desincorporar.
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c. Comprobar la existencia de los beneficiarios de la desincorporacién, cuando ésta sea
a titulo gratuito, mediante la exhibicién de:

c.1) Original o copia certificada de la solicitud de donacién del inmueble, dirigida
al titular del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro como propietaria del bien a
desincorporar, con la justificacién del beneficio.

c.2) Copia del documento de creacién de la CEA.

c.3) Original o copia certificada de la representacidn legal de quien solicita la
donacidn respectiva.
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IV. Adquisiciones de Bienes

Considerando la lista de los principales bienes inmuebles que forman parte del Proyecto
Sistema Batan, asi como los analisis que se realizan a continuacién, respecto al uso de
suelo y sus modificaciones segun las disposiciones de planeacién urbana respectiva y, por
ultimo, el desglose de los bienes con permisos, autorizaciones, concesiones, etc., que
resultan necesarios para el Proyecto Sistema Batédn, con la previsidn de que este es un
analisis preliminar por lo que las negociaciones de los predios con personas fisicas o
morales esta sujeta a las condiciones mismas de la negociacion.

En este sentido, se llevd a cabo la revisién de valores circulantes y vigentes del metro
cuadrado en la zona del Proyecto Sistema Batédn, con base en la informacién de sitios
especializados en bienes inmuebles que incluyen la determinacién de factores de venta
por zona.

A su vez se llevd a cabo la revisién de antecedentes de avallos maestros efectuados en
la zona del Proyecto, que otorgan el valor general de la tierra sin considerar
construcciones.

Dentro del analisis de la viabilidad técnica para el Proyecto Sistema Batan, encontramos
la identificacién de los predios necesarios para desarrollar el proyecto de APP y, que para
el rubro de adquisicién de terrenos, permisos y concesiones se tiene contemplado un
presupuesto de $368,518,150.00 (trescientos sesenta y ocho millones quinientos
dieciocho mil ciento cincuenta pesos 00/100 M.N.).

El Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece como el informe de uso de suelo, el
documento administrativo mediante el cual la autoridad competente hace del
conocimiento de la persona que lo solicite, la informacién relativa al uso de suelo que
tiene asignado un predio conforme a los programas de desarrollo urbano aplicables,
mientras que el dictamen de uso de suelo es el documento administrativo emitido por la
autoridad competente, en el que se mencionan las condiciones y términos que fijan los
programas de desarrollo urbano respecto de un predio, en materia de vialidad,
estacionamiento, &reas abiertas, areas de maniobras, densidad de poblacién y
cualesquiera otras, mismos que para los efectos de observancia, serén asentados en la
licencia de construccién correspondiente.

A este respecto, debemos enfatizar que el articulo 325 del mismo Cédigo Urbano
establece que se requiere del dictamen de uso de suelo para la construccién,
reconstruccion, adaptacion y modificacién de las edificaciones que pretendan realizarse
en las localidades del Estado.
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Cabe sefalar que los montos indicados en este apartado son estimaciones preliminares y
estan sujetos a cambios conforme avancen las negociaciones y se formalicen las
adquisiciones de inmuebles. Los valores presentados han sido obtenidos a partir de
ejercicios comparativos y fuentes de informacién publica, tales como el valor catastral,
por lo que no deben considerarse como definitivos hasta que se concluyan los estudios y
procesos de adquisicion correspondientes.
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V. Adquisiciones de Servidumbres

Como resultado del analisis y trazo realizado para el desarrollo del Proyecto Sistema
Batan, se han identificado diversas servidumbres de paso necesarias para la ejecucién de
la infraestructura. Estas servidumbres han sido determinadas con base en los esquemas
hidraulicos, levantamientos topograficos, el deslinde de predios y las especificaciones
técnicas del disefio del Proyecto Sistema Batédn. Mas adelante se presentan las
servidumbres requeridas, sefialando las areas especificas en las que sera necesario
gestionar los permisos correspondientes para el cruce, uso o afectacién de predios de
terceros.

Para la determinacion de estas servidumbres, se ha considerado la afectacién a derechos
de via, asi como la necesidad de accesos y paso de infraestructura en zonas especificas.
Asimismo, se han solicitado los avaluos catastrales y comerciales de los predios
involucrados con el objetivo de contar con una referencia clara para posibles
negociaciones. Obtenidos los valores preliminares v verificada su concordancia con los
avallos autorizados, se realizaran ejercicios para plantear distintos escenarios de
negociacién, tomando en cuenta aspectos como la transicion de tipos de tierra, el régimen
de tenencia, el uso de suelo y la existencia de bienes distintos a la tierra (BDT’s) o
infraestructura en la zona que pueda influir en la valuacién de las areas afectadas.

Previo a la formalizacidon de las servidumbres de paso, se deberdan elaborar los
presupuestos de adquisicién de derechos de uso y ocupacion, asi como los montos por
indemnizacion de BDT's y los gastos asociados a la escrituracion. La negociacion con los
propietarios debera llevarse a cabo de manera homogénea, asegurando que los montos
acordados sean justos y equitativos. Ademds, serd fundamental informar a los
involucrados sobre la naturaleza del Proyecto Sistema Batén, los beneficios que conlleva
y la documentacion requerida para la formalizacién del derecho de paso.

En los casos en que existan irregularidades en la documentacién de los predios
involucrados, se podré contar con una empresa que coadyuve con la CEA en la gestion
de servidumbre, la cual podra brindar asesoria a los propietarios y gestionara, ante las
instancias correspondientes, la regularizacion de la tenencia de la tierra con el fin de
agilizar los trdmites, cuya contratacién se realizara en términos de la legislacidn aplicable.
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VI. Procedimiento de adquisiciones

Toda vez que a la fecha se han realizado labores de identificacién de predios, la
elaboracion de expedientes técnicos, la obtencién de los documentos legales respectivos,
asi como el inicio de negociaciones convencionales, de modo que puedan generarse
anticipos que garanticen que los predios puedan formar parte del Proyecto Sistema Batén.
En estos casos, se deberd integrar la documentacién respectiva, a fin de que se pueda
adquirir y/o continuar con el finiquito de los inmuebles y estar en condiciones de llevar a
cabo los actos necesarios para la escrituraciéon ante notario, a favor de la CEA. Estas
acciones permiten prever los mejores resultados en el momento de iniciar con los
procesos de liberacion y adquisicidn, entre otros.

En aquellos casos en que no sea posible concretar la adquisiciéon de los inmuebles
requeridos mediante negociacién convencional, la CEA podra recurrir, en su caracter de
Entidad Promovente, al procedimiento de expropiacién conforme a lo dispuesto en el
articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en la
Ley de Expropiacién del Estado de Querétaro y demds disposiciones aplicables. Dicho
procedimiento deberd fundarse en la causa de utilidad publica que representa el Proyecto
Sistema Batdn, seguir el debido proceso legal y garantizar la indemnizacién
correspondiente. Esta posibilidad debera contemplarse como una medida subsidiaria,
sujeta al cumplimiento de los principios de legalidad, proporcionalidad y razonabilidad
econémica, y con apego al marco normativo local en materia de asociaciones publico-
privadas y prestacién de servicios publicos de agua.

Ademas de que los predios que se tienen identificados estén bien delimitados, lo que
permite su negociacion individual, considerando aquellos que son propiedad ejidal. Para
el caso de las plantas que no existen en este momento, esto es, Arroyo Hondo vy la
Potabilizadora, se tiene una propuesta de ubicacién para poder llevar a cabo los tramites
de negociacién y estar en condiciones de desarrollar las obras para contar con estos
componentes.

Por lo anterior, por lo que respecta a los predios donde se ubicaran estas plantas, es
importante reiterar que en ambos casos se requiere de las negociaciones respectivas, las
cuales seran realizadas directamente con los duefios de dichos predios, ya sea persona
moral o fisica. Lo mismo en cuanto a los 3 (tres) tanques de distribucién, se encuentran
en lotes vacios que son propiedad de personas fisicas. También es la situacidn del tercer
carcamo de la PTAR Sur cuyo propietario es un privado. Finalmente, los 2 (dos) cadrcamos
considerados para la PTAR AH son propiedad privada.

En cuanto a los 3 (tres) carcamos de la PTAR Sur, debe enfatizarse que, para los casos de
ejidos que se tienen identificados, algunos requieren actos de asamblea ejidal para poder
lograr su adquisicién, por lo que deberan realizarse los actos de asamblea necesarios
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para la desincorporacion del bien y su subsecuente adquisicién. En todo caso en el
contrato respectivo debera establecer el mecanismo de adquisicién de la propiedad

ejidal, existiendo la posibilidad de observar las figuras de los articulos 29 y 46 de la Ley
Agraria.

En el caso del cédrcamo de la Plaza de Toros, cabe mencionar que es zona federal
perteneciente a la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes, lo que
implica el trédmite del permiso correspondiente ante dicha Dependencia, y no una
adquisicién por parte del Gobierno. La misma situacion por lo que respecta a los
humedales pertenecientes a la presa El Batédn, que son propiedad de la CONAGUA vy
requieren tanto permiso de obra, como la concesién respectiva, por lo que no es aplicable
su adquisicion.

En este entendido, el Estado de Querétaro, a traves de la CEA y las dependencias que se
designen para efecto de adquirir los bienes inmuebles que son propiedad privada,
debera:

a) Iniciar las negociaciones y revisién de inmuebles en coadyuvancia con el
Desarrollador, a efecto de mantenerlo informado del alcance y puesta a su
disposicion de los bienes o derechos reales necesarios para la ejecucién del
Proyecto Sistema Batan, para lo cual la CEA podra realizar pagos de anticipos de
los bienes o derechos con cargo a la contraprestacidon Uunica otorgada por el
Desarrollador.

b) Integrar el expediente respectivo del inmueble, el cual debera contar al menos con
la siguiente documentacidn:

i. Contrato de ocupacion previa o contrato de promesa de compraventa (en caso
de que se haya suscrito);

ii. Copia del Titulo de Propiedad, escritura publica o cualquier otro documento
con el que se acredite la propiedad que obre en el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Querétaro.

iii. Avaluo expedido por valuador y/o tasador con nombramiento otorgado por el
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, o por la autoridad competente;

iv. Plano de la superficie afectada con cuadro de construccién y coordenadas UTM
(Universal Transverse Mercator);

v. Certificado de Libertad de Gravamenes (considerar un periodo suficiente y
bastante para ese efecto;

vi. Comprobantes de pago de: (i) Impuesto predial y (ii) Derechos por servicio de
agua (en caso de contar con el servicio);
vii. Copia de la identificacion oficial del propietario, y
viii. En caso de ser aplicable: (i) Copia del Acta de Matrimonio (casado por régimen
de sociedad conyugal, anexar copia de la identificacion oficial del cényuge); (ii)
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Copia del Nombramiento de albacea (protesta y aceptacién del cargo), vy (iii) En
caso de que el propietario sea una persona moral, deberd exhibir Copia del
Acta Constitutiva debidamente inscrita, poder e identificacién oficial del
representante legal.

ix. La documentacion referida debera estar en términos de las normas aplicables
al régimen de propiedad de que se trate.

X. Iniciar, en los casos que considere pertinente los trdmites correspondientes
para la adquisicion de la propiedad de los predios que correspondan, debiendo
notificar al area correspondiente y al Desarrollador la integracion del inmueble
Yy su entrega respectiva para la suscripcion y formalizacién de los actos
traslativos de dominio que correspondan a favor de la CEA.

xi. Contemplar el pago de prestaciones convenidas, indemnizaciones y demas
gastos que se requieran para la adquisicién de los bienes o derechos reales del
Proyecto Sistema Batédn, deberan de cubrirse al propietario, debiendo contar
con los documentos que respalden la operacién.

c) Otro aspecto sustancial en cuanto a los bienes que formaran parte del Proyecto
Sistema Batén es la restitucién de dichos bienes a favor de la CEA o el Gobierno
del Estado de Querétaro al terminar el plazo establecido en el contrato de APP.
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Como se ha referido, derivado la identificacidn de los predios necesarios para desarrollar
el Proyecto Sistema Batén bajo el esquema de asociacién publica privada, considerando
los elementos de este Proyecto Sistema Batédn se determind que se requieren 16 (dieciséis)
predios ubicados en la ZMQ, de los cuales la titularidad de 2 (dos) corresponden a la CEA,
uno del Estado de Querétaro, 11 (once) para propiedad privada, 1 (uno) CONAGUA, y 1
(uno) de la Secretaria de Infraestructura Comunicaciones y Transportes. Para este rubro
se tiene contemplado un anticipo de $ 69,196,125.94 (Sesenta y nueve millones ciento
noventa y seis mil ciento veinticinco pesos 94/100 M.N.), compra de terreno PTAR Sur
para tanque de regulacion $36,851,815.00 (Treinta y seis millones ochocientos cincuenta
y un mil ochocientos quince pesos 00/100 M.N.) y una tenencia de la tierra de
$331,666,335.00 (Trescientos treinta y un millones seiscientos sesenta y seis mil
trescientos treinta y cinco pesos 00/100 M.N.) dando un presupuesto total de
$437,714,275.94 (Cuatrocientos treinta y siete millones setecientos catorce mil
doscientos setenta y cinco pesos 94/100 M.N.), es importante mencionar que estos
montos son exentos de IVA.

De los 16 (dieciséis) terrenos referidos en la seccién anterior, 11 (once) predios tienen que
ser adquiridos:

PTAR AH

Planta Potabilizadora
Tanque 1 Distribucion
Tanque 2 Distribucion
Tanque 3 Distribucion
PTAR Sur - Tanque / Bombeo
PTAR Sur - Carcamo 1
PTAR Sur - Carcamo 2
@. PTAR Sur - Carcamo 3
10. PTAR AH - Carcamo 1
11.PTAR AH Céarcamo 2
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Permisos y Licencias

Para el desarrollo del Proyecto Sistema Batan fueron identificadas las concesiones,
asignaciones y permisos para uso de los recursos hidricos, estudios de impacto ambiental,
construcciones de accesos, cruzamientos e instalaciones marginales, reconociendo de
forma prioritaria los siguientes permisos que, en caso de desarrollarse el Proyecto,
deberan de ser gestionados:

1. CONAGUA: 20
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2. Secretaria de Comunicacion y Transportes Federal:7
3. Permisos Estatales: 9@

4. Permisos Municipales: 22

5. Otros permisos: 4
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VIll. Conclusiones.

De acuerdo con lo revisado dentro del presente Anexo, se deprende que los inmuebles,
bienes y derechos necesarios para la ejecucion del Proyecto Sistema Batén, se componen
tanto de aquellos que forman parte del patrimonio actual de la CEA, del Poder Ejecutivo
del Estado de Querétaro, propiedad privada, régimen ejidal, asi como bienes del dominio
publico de entidades de la administracién publica federal.

Debido a lo anterior, se han establecido los mecanismos para la obtencién de la titularidad
sobre los mismos o los derechos para su uso, asi como para la regularizacién de estos en
cuanto a las caracteristicas requeridas para el Proyecto Sistema Batén, como lo es, el tipo
de uso de suelo. En ese sentido, se establece también, la inversién que deberd de
realizarse por parte del desarrollador para la consecucién de la incorporacién de dichos
componentes al patrimonio del Proyecto Sistema Batén.

Finalmente, queda de evidencia que, ademas de los aspectos legales y econémicos, para
la integracidn del patrimonio del Proyecto Sistema Batan, debera existir una relacién de
coordinacién entre la CEA y el Desarrollador, tanto para la integracién de los expedientes
de cada uno de los bienes inmuebles y servidumbres, asi como la negociacién ante
particulares y la gestién ante instancias gubernamentales del ambito federal y municipal
por parte del desarrollador. Dicha relacién de coordinacién, asi como el seguimiento de
las pautas establecidas dentro del presente Anexo, permitird la mitigacién de riesgos para
la adquisicion de los bienes inmuebles que conformarédn el patrimonio del Proyecto
Sistema Batan.
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IX. Glosario

APP: Asociacién Publico Privada.

CEA: Comision Estatal de Aguas del Estado de Querétaro.

Conagua: Comision Nacional del Agua.

L/s: Litros por Segundo.

Ley de APP: Ley de Asociaciones Publico Privadas para el Estado de Querétaro.
M: Metro.

MBR: Reactor bioldégico de membrana.

Proyecto Sistema El Batan: Proyecto realizado por la CEA bajo el esquema de Asociacién
Publico Privada, consistente en el disefio, ingenieria, elaboracion del proyecto ejecutivo,
procura, rehabilitaciéon, modernizacién, ampliacién, construccion, puesta en marcha,
operacion y mantenimiento de un sistema de regeneracion y potabilizacion de aguas
para uso humano en la Zona Metropolitana del estado de Querétaro, con una capacidad
de hasta 1,860 litros por segundo.

PTAR Sur: Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Sur.

PTAR SPM: Planta de Tratamiento de Aguas Residuales San Pedro Martir.
PROAGUA: Programa de Agua, Potable, Drenaje y Tratamiento.

PTAR AH: Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Arroyo Hondo.

Reglamento de APP: Reglamento de la Ley de Asociaciones Publico Privadas para el
Estado de Querétaro.

ZMQ: Zona Metropolitana de Querétaro.
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X. Tabla de Cuadros, Graficas e llustraciones

indice de cuadros

Cuadro 1. Terrenos.
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