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= Sistema de Control de Asunto: ASUNTO: Se presenta EXhOl‘tO

H. SEXAGESIMA PRIMERA LEGISLATURA DEL
ESTADO DE QUERETARO.
PRESENTE:

El suscrito, Diputado Independiente Enrique Antonio Correa Sada, en la LXI Legislatura del Estado de
Quereétaro, con fundamento en los articulos 18 fraccion Il de la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro y 42 de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Querétaro, sometemos a la
consideraciéon de esta Honorable Representacion Popular el “EXHORTO PARA GARANTIZAR
CERTEZA JURIDICA A LAS FAMILIAS MEDIANTE LA AGILIZACION DE LOS PROCEDIMIENTOS DE
REGULARIZACION Y ESCRITURACION DE PREDIOS”, al tenor de la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

1. Que el articulo 4o0., parrafo séptimo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
reconoce el derecho de toda persona a disfrutar de una vivienda adecuada, imponiendo al Estado la
obligacién de establecer los instrumentos, politicas publicas y mecanismos que permitan hacer efectivo
dicho derecho. La vivienda adecuada no se limita a la existencia de una construccion fisica, sino que
comprende elementos esenciales como la seguridad juridica en la tenencia, la disponibilidad de servicios,

la habitabilidad, la accesibilidad y la certeza sobre la propiedad del inmueble.

2. Que el articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece las bases del
régimen de propiedad en nuestro pais y faculta al Estado para ordenar los asentamientos humanos y
promover la regularizacion de la tenencia de la tierra, procurando que el desarrollo territorial responda al
interés publico, al bienestar colectivo y al desarrollo urbano ordenado. En consecuencia, la regularizacion
de predios constituye un instrumento indispensable para brindar certeza juridica a las familias y fortalecer

el desarrollo de las comunidades.

3. Que la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

establece entre sus principios rectores el derecho de todas las personas a disfrutar de ciudades y centros
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autoridades de los tres érdenes de gobierno de coordinar acciones para prevenir, atender y regularizar los

asentamientos humanos, privilegiando el interés social y el desarrollo urbano planificado.

4. Que la seguridad juridica sobre la propiedad constituye uno de los pilares fundamentales para la
proteccion del patrimonio familiér. Sin embargo, miles de familias en el pais habitan inmuebles respecto
de los cuales no cuentan con e%crituras publicas o documentos que acrediten plenamente la propiedad o
posesion legal del predio, situa ‘ ion que genera incertidumbre permanente sobre el patrimonio construido

durante afos de esfuerzo.

5. Que la ausencia de procesos oportunos de regularizaciéon limita significativamente el ejercicio de
diversos derechos patrimoniales, toda vez que impide o dificulta que las personas puedan vender, donar,
heredar, hipotecar o transmitir% legalmente sus inmuebles, asi como acceder a créditos hipotecarios,
programas gubernamentales dé mejoramiento de vivienda y otros instrumentos financieros que requieren

acreditar la propiedad medianté escritura publica.

\
6. Que la irregularidad en la tenencia de la tierra genera multiples conflictos sociales y juridicos, tales como

controversias por limites de propiedad, invasiones, duplicidad de posesiones, litigios prolongados,
incertidumbre para las familias y obstaculos para la intervenciéon de las autoridades en materia de

desarrollo urbano, lo que repercute negativamente en la estabilidad social y en la convivencia comunitaria.

7. Que la existencia de asentamientos humanos irregulares representa un importante desafio para la
adecuada planeacion territorial, ya que dificulta la elaboracion de instrumentos de desarrollo urbano, limita
la ejecucion de obras de infraestructura y complica la prestacion eficiente de servicios publicos como agua
potable, drenaje, electrificacion, alumbrado publico, pavimentacién, recolecciéon de residuos sélidos y

seguridad publica, afectando directamente la calidad de vida de la poblacion.

8. Que la regularizacion de la tenencia de la tierra no unicamente beneficia a las familias que obtienen
certeza juridica sobre su patrimonio, sino que también fortalece las finanzas publicas municipales
mediante la incorporacion de inmuebles al padrén catastral y al registro correspondiente, permitiendo una
mejor recaudacion del impuesto predial y demas contribuciones relacionadas con la propiedad
inmobiliaria, recursos que posteriormente pueden destinarse a la prestacion de mejores servicios publicos
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9. Que la certeza juridica derivada de la escrituracién incentiva la inversion de las familias en el
mejoramiento, ampliacion y conservacion de sus viviendas, al eliminar el riesgo de perder el patrimonio
construido y generar condiciones que favorecen la consolidacion de comunidades mas seguras,

ordenadas y con mejores condiciones de desarrollo econémico y social.

10. Que la regularizacién de predios constituye ademas una herramienta estratégica para el ordenamiento
territorial, pues permite a las autoridades contar con informacién actualizada sobre el crecimiento urbano,
evitar la expansion desordenada de los centros de poblacion, reducir riesgos asociados a la ocupacion de
zonas no aptas para vivienda y fortalecer la planeacion del desarrollo urbano con criterios de sostenibilidad

y proteccion civil.

11. Que diversos procesos de regularizacion enfrentan retrasos derivados de la complejidad
administrativa, la dispersion deT competencias entre autoridades federales, estatales y municipales, la
duplicidad de requisitos, la falta de interoperabilidad entre registros y catastros, asi como la insuficiente
coordinacién institucional, circunstancias que prolongan innecesariamente los procedimientos y afectan

directamente a las familias que buscan obtener certeza juridica sobre su patrimonio.

12. Que la coordinacion entre la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, el Instituto Nacional
del Suelo Sustentable, el Registro Agrario Nacional, el Gobierno del Estado, el Registro Publico de la
Propiedad y los municipios resulta indispensable para simplificar procedimientos, homologar criterios
técnicos y administrativos, compartir informacion y agilizar los procesos de regularizacion, evitando cargas

burocraticas excesivas para la ciudadania.

13. Que la digitalizacion de expedientes, la implementacion de ventanillas Unicas, el intercambio
electronico de informacion entre autoridades y la simplificacion administrativa constituyen mecanismos
eficaces para reducir tiempos de atencioén, brindar mayor transparencia a los procedimientos y facilitar el
acceso de la poblacion a los servicios publicos relacionados con la regularizacion y escrituracion de

predios.

14. Que la regularizaciéon de la tenencia de la tierra contribuye al cumplimiento de los Objetivos de
Desarrollo Sostenible de la Agenda 2030 de la Organizacion de las Naciones Unidas, particularmente del
Objetivo 11, relativo a lograr que las ciudades y los asentamientos humanos seﬁfrfl;?ggl.gégxo’g:jsggpros
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resilientes y sostenibles, mediante acciones que fortalezcan el acceso equitativo a la vivienda, la seguridad

juridica de la tenencia y el desarrollo urbano ordenado.

15. Que, en atencidn al principio de colaboracién entre 6rdenes de gobierno previsto en nuestro sistema
federal, resulta procedente exhortar respetuosamente a las autoridades federales, estatales y municipales
competentes para que, en el ambito de sus atribuciones, fortalezcan la coordinacion institucional,
simplifiquen los procedimientos administrativos e impulsen acciones que permitan agilizar la regularizacion
de la tenencia de la tierra y la escrituracion de predios destinados a vivienda, en beneficio de las familias

queretanas y del desarrollo ordenado de nuestro Estado.

Por lo anteriormente expuesto, sometemos a consideracion del Pleno de la LXI Legislatura del Estado, el

presente Exhorto:

“EXHORTO PARA GARANTIZAR CERTEZA JURIDICA A LAS FAMILIAS MEDIANTE LA
AGILIZACION DE LOS PROCEDIMIENTOS DE REGULARIZACION Y ESCRITURACION DE
PREDIOS”.

Acuerdo Unico. La Sexagésima Primera Legislatura del Estado de Querétaro exhorta respetuosamente
al Gobierno de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano
(SEDATU), del Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), del Registro Agrario Nacional (RAN) vy,
en el ambito de sus respectivas competencias, al Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, al Registro
Publico de la Propiedad y a los dieciocho Ayuntamientos del Estado, para que, de manera coordinada y
conforme a sus atribuciones legales, fortalezcan e impulsen las acciones necesarias para agilizar los
procedimientos de regularizacidon de la tenencia de la tierra y de escrituracion de predios destinados a

vivienda, mediante la implementacion de las siguientes acciones:

a) Simplificar y optimizar los procedimientos administrativos relacionados con la regularizacion de predios,
evitando tramites innecesarios y reduciendo cargas administrativas para la ciudadania.

b) Implementar o fortalecer ventanillas Unicas de atencion que concentren los tramites y servicios

necesarios para la regularizacion y escrituracién de inmuebles.
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c) Reducir, en la medida de sus atribuciones, los tiempos de respuesta para la integracion, revision y

resolucion de los expedientes de regularizacion.

d) Fortalecer la coordinaciéon y colaboracién institucional entre las autoridades federales, estatales y

municipales competentes, a efecto de agilizar los procedimientos y evitar duplicidad de actuaciones.

e) Elaborar o actualizar diagnosticos que permitan identificar los asentamientos humanos irregulares y los
predios susceptibles de ser regularizados, con el propésito de establecer estrategias de atencién

prioritaria.

f) Dar prioridad a los procedimientos de regularizacién correspondientes a asentamientos consolidados y
a familias que acrediten una ocupacioén pacifica, continua y de buena fe de sus inmuebles, conforme a la

legislacién aplicable.

g) Implementar camparfias permanentes de orientacion, asesoria juridica y difusion dirigidas a la poblacién
sobre los requisitos, beneficios y procedimientos para la regularizacion de predios y obtenciéon de

escrituras.

h) Promover la celebracion de convenios de colaboracion entre las dependencias y entidades

competentes que permitan simplificar y hacer mas eficientes los procesos de regularizacion.

i) Impulsar la digitalizacién de expedientes, asi como el uso de herramientas tecnoldgicas que faciliten el

seguimiento, transparencia y gestion de los procedimientos administrativos.

j) Informar periédicamente a la ciudadania, mediante los mecanismos institucionales correspondientes,
sobre los avances, resultados y acciones implementadas en materia de regularizacion de la tenencia de

la tierra y escrituracion de predios.

k) Analizar e implementar, en el ambito de sus competencias, programas de apoyo, incentivos o facilidades
administrativas y fiscales que permitan reducir los costos asociados a los procedimientos de regularizacion
y escrituracion, particularmente en beneficio de personas en situaciéon de vulnerabilidad y de familias de
bajos ingresos.
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TRANSITORIOS

Primero. Enviese al Titular del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro para su publicacion en el

Periddico Oficial del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”.

Segundo. El presente Acuerdo entrard en vigor al momento de su aprobacion por el Pleno de la

Sexagésima Primera Legislatura del Estado de Querétaro.

Tercero. emitase el presente Acuerdo a la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano
(SEDATU), al Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), al Registro Agrario Nacional (RAN), al
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, al Registro Publico de la Propiedad del Estado y a los dieciocho
Ayuntamientos del Estado de Querétaro, para su conocimiento y, en el ambito de sus respectivas

competencias, los efectos conducentes.

Cuarto. Se exhorta respetuosamente a las autoridades destinatarias para que, de estimarlo procedente y
conforme a su disponibilidad presupuestal y atribuciones legales, fortalezcan los mecanismos de

coordinacion institucional que permitan dar seguimiento a las acciones materia del presente Acuerdo.

Quinto. Se invita respetuosamente a las autoridades exhortadas a informar a esta Sexagésima Primera
Legislatura, dentro de un plazo razonable, las acciones implementadas con motivo del presente Acuerdo,

en el ambito de sus respectivas competencias.

ATENTAMENTE

DIP. ENRIQUE A

,’@ RREA SADA

HOJA DE FIRMAS DEL “EXHORTO PABA’&BANT/IZAR CERTEZA JURIDICA A LAS FAMILIAS MEDIANTE LA AGILIZACION
DE LOS PROCEDIMIENTOS DE REGULARIZACION Y ESCRITURACION DE PREDIOS".




