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DIPUTADO LUIS GERARDO ANGELES HERRERA 
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA 
DE LA LXI LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERÉTARO. 
PRESENTE.-

El que suscribe Lie. Oscar Alcántara Peña, en mi carácter de Secretario del Ayuntamiento
del Municipio de San Juan del Río, Querétaro (ANEXO I), en términos de lo dispuesto por los 
artículos 37 y 42, de la Ley Orgánica del Poder Legislativo del Estado de Querétaro, 47, fracción 
VIII, 30, fracciones XII y XXIX, de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, 65 Bis, de 
la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado 
de Querétaro, y 33, fracción IV y 35, de la Constitución Política del Estado Libre y Soberano de 
Querétaro; con todo respeto me permito informarle que, por acuerdo de cabildo del 26 de febrero 
de 2025, en el VI punto del orden del día, mediante sesión ordinaria, el Honorable Ayuntamiento 
del Municipio de San Juan del Río, Querétaro, aprobó lo siguiente:

"VI. PROPUESTA Y EN SU CASO APROBACIÓN, DELA RATIFICACIÓN DEL ACUERDO 
DE CABILDO DEL A YUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO., 
APROBADO MEDIANTE SESIÓN ORDINARIA DE FECHA 22 DE MARZO DE 2024 
OCTAVO PUNTO DEL ORDEN DEL DÍA, POR EL CUAL SE AUTORIZÓ LA 
DESINCORPORACIÓN PATRIMONIAL DE UNA FRACCIÓN DE 235.94 METROS 
CUADRADOS, DEL BIEN INMUEBLE MUNICIPAL CON CLAVE CATASTRAL 
160100108610001, PARA SER DESTINADO EN DONACIÓN, EN FAVOR DE LA 
ASOCIACIÓN CIVIL SIN FINES DE LUCRO DENOMINADA SAN JUAN MARÍA VIANEY, 
A.C., NECESARIA PARA PROSEGUIR EL CUMPLIMIENTO DEL MISMO ANTE LA 
LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERÉTARO".

Lo anterior, con la finalidad de convalidar los efectos jurídicos y administrativos del acuerdo de 
A cabildo de fecha 22 de marzo de 2024 VIII punto del orden del día, que autorizó disponer de una 
TrT^acción óel predio municipal para destinarse a las actividades del objeto social de la persona 
.^Vmoral sin fines de lucro denominada San Juan María Vianey, A.C., que resultan equiparables al 

servicio público, en las condiciones y términos autorizados en el acuerdo de cabildo citado; 
conforme la siguiente exposición de motivos:
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EXPOSICIÓN DE MOTIVOS

I. Que el artículo 115, de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, establece 
que los municipios estarán investidos de personalidad jurídica y manejarán su patrimonio 
conforme a la ley, y administrarán libremente su hacienda, la cual se formará de los 
rendimientos de los bienes que les pertenezcan, así como de las contribuciones y otros 
ingresos que las legislaturas establezcan a su favor.

II. En el ámbito jurídico local, la Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Querétaro, 
en su numeral 35, reconoce al municipio como la base de la división territorial y de la 
organización política y administrativa del Estado de Querétaro.

III. En armonía con los ordenamientos jurídicos antes citados, la Ley Orgánica Municipal del 
Estado de Querétaro, en su artículo 2, establece que "Cada Municipio será gobernado por un 
Ayuntamiento de elección popular directa. Es autónomo para organizar ia administración 
pública municipal, contará con autoridades propias, funciones específicas y Ubre 
administración de su hacienda. Ejercerá sus atribuciones de! ámbito de su competencia de 
manera exclusiva, y no existirá autoridad intermedia entre éste ye! Gobierno de! Estado".

IV. La facultad legal y atribución del Municipio acerca de manejar su patrimonio conforme a la 
Ley, se contiene en el artículo 115 Constitucional en cita, tal principio guarda relación directa 
con el numeral 30, fracción XII, de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, que 
establece: "Que ios Ayuntamientos son competentes para administrar ei patrimonio de! 
municipio conforme a ia Ley".

V. Mediante solicitud por parte de la persona moral denominada San Juan María Vianey, A. C., a 
través de su apoderada legal C. Gloria Hernández Rivera, se acreditó la legal existencia de la 
misma, así como la personalidad legal de quien actúa en su nombre, mediante la Escritura 
Pública Número 61,102, pasada ante la fe del Lie. Luis Eduardo Ugalde Tinoco, Notario Titular 
asignado para ejercer la Notaría Pública N° 4, en la demarcación territorial de esta Ciudad de 
San Juan del Río, Qro. A través del ejercicio del derecho de petición se plantea la adquisición 
a través de la donación de una fracción del predio municipal, por lo que se cumple con el 
principio de procedibilidad contenido en el artículo 12, de la Ley de Procedimientos 
Administrativos del Estado de Querétaro.

“■^I. Encontrada la petición debidamente sustentada, y previo el desahogo de los trámites 
' reglamentarios, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de San Juan del Río, Querétaro, 

aprobó la desincorporación y enajenación inmobiliaria señalada a que se refiere el presente 
proyecto, lo anterior mediante acuerdos de cabildo de fechas; 22 de marzo de 2024, VIII 
punto del orden del día y la ratificación el 26 de febrero de 2025, VI punto del orden del día. 
(ANEXOS V y V-I).
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VII. De los acuerdos de cabildo de referencia, respectivamente se instruyó:

A). - Acuerdo de Cabildo N° SHA/0491/2024, de fecha 22 de marzo de 2024:

"CUARTO. - Se instruye a la Secretaría de Administración desahogue e instruya el procedimiento de 
enajenación inmobiliaria municipal, a través del Comité respectivo, verificando se cumplan todos los 
requisitos legales aplicables, y una vez debidamente emitida la resolución, turne la misma junto con el 
expediente y anexos respectivos a la Secretaría del Ayuntamiento.y

B). - Acuerdo de Cabildo N° SHA/0376/2025, de fecha 26 de febrero de 2025:

"CUARTO. - Se instruye a la Secretaría de Administración desahogue e instruya ei procedimiento de 
enajenación inmobiliaria municipal, a través de! Comité respectivo, verificando se cumplan todos ios 
requisitos legales aplicables, y una vez debidamente emitida la resolución, turne la misma junto con el 
expediente y anexos respectivos a la Secretaría del Ayuntamiento".

VIII. A efecto dar cumplimiento a lo anterior, en términos de lo que señala el artículo 65 Bis, de 
la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del 
Estado de Querétaro, que textualmente refiere:

Artículo 65 Bis. La solicitud de autorización a que se refiere el artículo que antecede, para la 
desincorporación de los bienes a que hace referencia, deberá presentarse ante la Legislatura del Estado, 
mediante escrito dirigido a! Presidente de la Mesa Directiva, conteniendo la propuesta del proyecto de 
decreto correspondiente y adjuntando ¡as documentales que comprueben el cumplimiento de los requisitos 
siguientes:

Acreditar ¡a propiedad del inmueble que se pretende desincorporar y que se encuentra Ubre de 
gravámenes, exhibiendo:

a) Copia certificada de la escritura pública o título en que conste la propiedad;

b) Origina! o copia certificada de! Certificado de Libertad de Gravamen reciente, con 
anotaciones marginales, expedido por el Registro Público de la Propiedad y del Comercio;
y

c) Origina! o copia certificada del oficio suscrito por el titular de la Oficialía Mayor o autoridad 
encargada de la administración de bienes inmuebles de los Poderes del Estado, 
Ayuntamientos o entidad pública que corresponda, donde se manifieste que el inmueble 
objeto de la desincorporación se encuentra debidamente integrado en el inventario o 
padrón de bienes inmuebles respectivo y su uso;

Demostrar el desahogo del procedimiento administrativo correspondiente, mediante los 
siguientes documentos:

Üt] SAN JUAN DEL RÍO
m 2024^027-------------

:fy www.sanjuandelrio.gob.mx 

Blvd. Paso de los Guzman No. 2A, Barrio de la Concepción, C.P. 76803 San Juan del Rio, Querétaro

427689 0012

http://www.sanjuandelrio.gob.mx


Legado de 
Bien Común

a) Origínalo copia Certificada de!Acuerdo de Cabildo en eique se autoriza ia desincorporación 
de! inmueble y se aprueba su remisión a ia Legislatura, cuando ei solicitante sea un 
Ayuntamiento;

b) Origina! o copia certificada de! Acta circunstanciada de ia sesión de! Comité de 
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios de tos Poderes 
de! Estado, Ayuntamientos o entidad pública que corresponda, en la que conste ia 
racionalización de ia desincorporación;

c) Origina! o copia certificada de! dictamen de uso de suelo o su equivalente;

d) Origina! o copia certificada de! Piano de iotificación o, en su caso, de ubicación de! 
inmueble;

e) Origina! o copia certificada de ia protocolización de la subdivisión del inmueble, en su caso;

fj Desarrollo descriptivo del destino que se pretende otorgar a! inmueble con la 
desincorporación solicitada, cuando ésta sea de carácter gratuito;

g) Origina! o copia certificada del oficio en el cual el titular de la Oficialía Mayor o dependencia 
encargada de la administración de servicios internos, humanos, materiales y técnicos de 
los Poderes del Estado, Ayuntamientos o entidad pública que corresponda, dictamine el 
valor del inmueble a desincorporar;

h) Origina! o copia certificada reciente del avalúo fiscal del bien inmueble a desincorporar;

Comprobar la existencia de los beneficiarios de la desincorporación, cuando ésta sea a título 
gratuito, mediante la exhibición de:

III.

a) Origina! o copia certificada de la solicitud de donación del Inmueble, dirigida a! titular del 
Poder del Estado, Ayuntamiento o entidad pública propietaria del bien a desincorporar, con 
la justificación del beneficio;

b) Origina! o copia certificada del acta constitutiva de la persona mora! que solicita la 
donación, en su caso;

c) Copia certificada del documento de creación, tratándose de organismos públicos;

d) Origina! o copia certificada de la representación legal de quien solicita la donación 
respectiva; y"...

Por lo que se remite la siguiente documentación que a continuación se describe en el cuadro 
informativo:

§i
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Acreditación de la personalidad de quien 
promueve.

Copia certificada del nombramiento del 
Secretario del Ayuntamiento, quien suscribe el 
presente proyecto. Anexo I.

Copia certificada de la escritura pública número 
cuatro mil noventa y ocho, de fecha 12 de 
noviembre de 2007, pasada ante la fe del Lie. 
Raúl Luna Tovar, Notario Público Número 9 de 
la Ciudad de San Juan del Río, Qro., inscrita 
bajo el folio real 42,123, de fecha 12 de febrero 
de 2008. Anexo II.
Original o copia certificada del Certificado de 
Libertad de Gravamen de fecha 20 de junio de 
2024 (reciente), con anotaciones marginales, 
expedido por el Registro Público de la Propiedad 
y del Comercio. Anexo III._______________
Original o copia certificada del oficio suscrito 
por el titular de la Oficialía Mayor o autoridad 
encargada de la administración de bienes 
inmuebles de los Poderes del Estado, 
Ayuntamientos o entidad pública que 
corresponda, donde se manifieste que el 
inmueble objeto de la desincorporación se 
encuentra debidamente integrado en el 
inventario o padrón de bienes inmuebles 
respectivo y su uso. Anexo IV.

I. Acreditar la propiedad del inmueble que se 
pretende desincorporar y que se encuentra libre 
de gravámenes, exhibiendo:

Original o copia Certificada del Acuerdo de 
Cabildo en el que se autoriza la 
desincorporación del inmueble y se aprueba su 
remisión a la Legislatura, cuando el solicitante 
sea un Ayuntamiento. Anexos V y V-I.______
Original o copia certificada del Acta 
circunstanciada de la sesión del Comité de 
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos 
y Contratación de Servicios de los Poderes del 
Estado, Ayuntamientos o entidad pública que 
corresponda, en la que conste la racionalización 
de la desincorporación. Anexo VI.
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Original o copia certificada del dictamen de US' 
de suelo o su equivalente. Anexo VII._____
Original o copia certificada del Plano de 
lotificación o, en su caso, de ubicación del 
inmueble. Anexo VIII.
Original o copia certificada de la subdivisión 
autorizada por el Municipio de San Juan del Río. 
Anexo IX. La protocolización no se hace 
exigible al caso, toda vez que el inmueble objeto 
de desincorporación consiste en una sola 
unidad topográfica, y la procedencia de la 
subdivisión está supeditada a la autorización de 
la desincorporación de sus demás fracciones, la 
cual se protocolizara conjuntamente con el 
contrato de donación de resultar procedente la 
misma, en virtud de que de no autorizarse la 
desincorporación pierde materia la subdivisión 
formal.
Desarrollo descriptivo del destino que se 
pretende otorgar al inmueble con la 
desincorporación solicitada, cuando ésta sea de 
carácter
debidamente descrito en el presente 
escrito de proyecto de desincorporación, 
en el apartado Desarrollo Descriptivo del 
Destino.

II. Demostrar el desahogo del procedimiento 
administrativo correspondiente, mediante los 
siguientes documentos:

gratuito. Se encuentra

Original o copia certificada del oficio en el cual 
el titular de la Oficialía Mayor o dependencia 
encargada de la administración de servicios 
internos, humanos, materiales y técnicos de los 
Poderes del Estado, Ayuntamientos o entidad 
pública que corresponda, dictamine el valor del 
inmueble a desincorporar. Anexo X.
Original o copia certificada reciente del avalúo 
fiscal del bien inmueble a desincorporar. Anexo
XI.
Oficio número SHA/0724/2025, de fecha 09 de 
mayo de 2025, dirigido al Director Jurídico y 
Consultivo de la Secretaría de Gobierno del 
Estado de Querétaro, por el que se solicita la 
publicación del acuerdo de cabildo ratificatorio, 
en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado 
de Querétaro "La Sombra de Arteaga", en
cumplimiento del mismc^Anexo XIV.
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Ejemplar del 23 de mayo de 2025? 
correspondiente a la publicación en el Periódico 
Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro "La 
Sombra de Arteaga", índice y página 22097, en 
que se contiene el acuerdo de cabildo referido 
en el proemio del presente oficio. Anexo XV.
Original o copia certificada de la solicitud de 
donación del inmueble, dirigida al titular del 
Poder del Estado, Ayuntamiento o entidad 
pública propietaria del bien a desincorporar, con 
la justificación del beneficio. Anexo XII.
Original o copia certificada del acta constitutiva 
de la persona moral que solicita la donación, en 
su caso. Anexo XIII.III. Comprobar la existencia de los 

beneficiarios de la desincorporación, cuando 
ésta sea a título gratuito, mediante la exhibición

Copia certificada del documento de creación, 
tratándose de organismos públicos. (No
Aplica).de:
Original o copia certificada de la representación 
legal de quien solicita la donación respectiva.
Queda debidamente acreditada con el 
acta constitutiva, que la parte 
promovente tiene las facultades legales
necesarias.

Con la finalidad de dar cumplimiento a lo establecido en la fracción II, inciso f) y fracción IV, del 
Artículo 65 Bis, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de 
Servicios del Estado de Querétaro, se expone:

JUSTIFICACIÓN RESPECTO AL BENEFICIO SOCIAL Y DEL DESTINO

La Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, que refiere en su artículo lo., que 
todas las personas gozarán de los derechos humanos reconocidos en la misma y en los tratados 
¡nternacionaíes de los que el Estado Mexicano sea parte, así como de las garantías para su 
protección, cuyo ejercicio no podrá restringirse ni suspenderse, salvo en los casos y bajo las 
condiciones que esta Constitución establece.

I.

^s normas relativas a los derechos humanos se interpretarán de conformidad con la propia 
Constitución y con los tratados internacionales de la materia favoreciendo en todo tiempo a las 
personas la protección más amplia que a derecho y costumbre se refiera.

Asimismo, obliga a todas las autoridades, en el ámbito de sus competencias, a cumplir con el 
promover, respetar, proteger y garantizar los derechos humanos de conformidad con los 
¡flindpios de universalidad, interdependencia, indivisibilidad y progresividad. En consecuencia, el 
Estada deberá prevenir, investigar, sancionar y reparar las violaciones 5-derechos humanos,
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en los términos que establezca la ley. Quedando estrictamente prohibida toda discriminación 
motivada por las discapacidades y las condiciones de salud que atente contra la dignidad humana 
y tenga por objeto anular o menoscabar los derechos y libertades de las personas.

A su vez, la Constitución Local del Estado, refiere en su artículo 2do., que, en el Estado de 
Querétaro, que: "...toda persona gozará de los Derechos Humanos reconocidos por la 
Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales de los que el 
Estado Mexicano sea parte, las leyes federales, esta Constitución y las leyes que de ella emanen, 
así como de las garantías para su protección..." Las normas relativas a los Derechos Humanos 
se interpretarán de conformidad con los ordenamientos antes citados, favoreciendo en todo 
tiempo a las personas la protección más amplia.

II.

Refiriendo que la mujer y el hombre son iguales ante la Ley y gozan de los mismos derechos. En 
consecuencia, queda prohibida todo tipo de discriminación por condición social, discapacidad o 
cualquier otra que atente contra la dignidad humana y tenga por objeto anular o menoscabar los 
derechos y las libertades de las personas.

La persona moral denominada San Juan María Vianey, A.C., es una organización sin fines 
de lucro, conforme su objeto social, tiene como beneficiarios en todas y cada una de sus 
actividades asistenciales que realiza, a personas, sectores y regiones de escasos recursos; 
comunidades indígenas y grupos vulnerables por edad, sexo, o problemas de discapacidad, así 
como ayudar a reconstruir el tejido social, volver a ser responsables unos de otros, promoviendo 
el desarrollo humano, la solidaridad, la fraternidad, poniendo ante todo la dignidad de la persona 
sin importar su credo, raza, orientación. Se enfatiza la enseñanza o ayuda a quien lo solicite, así 
como acompañamiento a los enfermos y ancianos, también se canaliza a los necesitados hacia 
donde pueden recibir la ayuda necesaria, que para brindar tales servicios construirá inicialmente 
aulas para brindar la asesoría en tales temáticas. Para el cumplimiento de su objeto, la asociación 
realizará entre otras actividades de manera enunciativa, más no limitativa, las siguientes:

III.

La atención a requerimientos básicos de subsistencia en materia de alimentación, vestido oa.
vivienda.

La asistencia o rehabilitación médica o el acompañamiento para la atención en 
establecimientos especializados.

La asistencia jurídica, el apoyo y la promoción, para la tutela de los derechos de los 
menores, así como para la readaptación social de personas que han llevado acabo conductas 
lícitas.

b.

c.

Acompañamiento en la rehabilitación del alcohólicos y fármaco dependientes.
La ayuda para servicios funerarios.
Orientación social, educación o capacitación para el trabajo. Entendiendo por orientación 

social la asesoría en materias tales como la familia, la educación, la alimentación, el trabajo y la 
salud.

d.
e.
f.

Aportación de servicios para la atención a grupos sociales con discapacidad.
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La promoción de la participación organizada de la población en las acciones que mejoren 
sus propias condiciones de subsistencia en beneficio de la comunidad o en la promoción de 
acciones en materia de seguridad ciudadana.
i. Apoyo en la defensa y promoción de los derechos humanos.
j. Promoción y fomento educativo, cultural, artístico, científico y tecnológico; y
k. Participación en acciones de protección civil.

IV. El objeto social de la persona moral San Juan María Vianey, Asociación Civil, no tiene fines 
de lucro, por lo tanto, sea ajusta a lo dispuesto por los artículos 79, fracción V, y 82, de la Ley 
del Impuesto Sobre la Renta.

V. Para el Honorable Ayuntamiento del Municipio de San Juan del Río, Qro., quedó 
suficientemente justificado el destino de las actividades que desarrollaría la asociación solicitante 
de la donación inmobiliaria, así como el beneficio social buscado, lo que se sustentó a través de 
la opinión técnica del área especializada del desarrollo urbano, cuyo extracto se contiene en la 
autorización municipal, de la siguiente manera: "Opinión técnica con fecha de recepción 20 de 
febrero de 2024, mediante ei oficio JUS/015/OG/24, a cargo de ia Secretaría de Desarrollo 
Sustentadle Municipal (se cita textualmente io conducente): "OPINIÓN TÉCNICA... Respecto a la 
petición de ia Lie. Gloria Hernández Rivera, en su carácter presidenta de ia persona mora! "SAN 
JUAN MARÍA VIANEY", A.C., quien solicita ai Municipio de San Juan de! Río, ia donación a título 
gratuito, de un predio propiedad municipal, con superficie de 235.945 m2, cuya información se 
refere en ia "Tabla 1", esta secretaría emite opinión técnica únicamente en io que respecta a 
compatibilidad de uso para ei giro pretendido, por ¡o que factible (sic) que ei predio objeto de 
opinión pueda ser utilizado para "realizar actividades asistenciaies, dirigidas a personas, 
sectores y regiones de escasos recursos; comunidades indígenas y grupos vulnerables 
por edad, sexo o problemas de discapacidad, así como ayudar a reconstruir ei tejido 
social, volver a ser responsables unos de otros, promoviendo ei desarrollo humano, ia

k solidaridad, ia fraternidad, poniendo ante todo ia dignidad de ia persona sin importar 
credo, raza u orientación...".-, aunado a que, en la autorización municipal, se estableció 

\/fy\a condición revocatoria en caso de incumplimiento, lo que asegura que no se menoscabe el erario 
ni el patrimonio municipal.

VI. En atención a los razonamientos expuestos que anteceden, a la luz de la documentación 
exhibida, y en cumplimiento al acuerdo de cabildo indicado en el proemio del presente oficio, se 
somete a consideración de la Legislatura Local, la siguiente propuesta de proyecto de decreto:

"Iniciativa de Decreto por el que se autoriza al Municipio de San Juan del Río, Qro., la 
desafectación, desincorporación y enajenación, a título gratuito de una fracción de 
235.945 metros cuadrados del predio de su propiedad identificado con la clave 
catastral 160100108610001, ubicado en Avenida Mercedes Camacho, Sin Número, 
Lote 1, Manzana 29, Colonia Praderas del Sol, San Juan del Río, Qro., en favor de la 
üersona moral sin fines de lucro denominada San Juan María Vianey, A.C."
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Legado de 
Bien Común

Artículo Único.- Se autoriza al Municipio de San Juan del Río, Qro., la desafectación, 
desincorporación y enajenación, a título gratuito de una fracción de 235.945 metros cuadrados 
del predio de su propiedad, identificado con clave catastral 160100108610001, ubicado en 
Avenida Mercedes Camacho, Sin Número, Lote 1, Manzana 29, Colonia Praderas del Sol, San Juan 
del Río, Qro., en favor de la persona moral sin fines de lucro denominada San Juan María Vianey, 
A.C., para destinarse a las finalidades establecidas en su objeto social.

TRANSITORIOS

Artículo Primero.- El presente Decreto entrará en vigor a partir del día de su publicación en el 
Periódico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga".

Artículo Segundo.- La donación a título gratuito a favor de la persona moral sin fines de lucro 
denominada San Juan María Vianey, A.C., será únicamente para el desarrollo de su objeto social.

Artículo Tercero.- Una vez autorizado, el Municipio de San Juan del Río, Qro., formalizará en 
escritura pública, a cargo de la parte donataria, el contrato de donación respectivo.

Artículo Cuarto.- Efectuada la desincorporación y enajenación autorizada, la persona encargada 
del inventario del patrimonio inmueble del Municipio de San Juan del Río, Qro., procederá a 
realizar la cancelación y baja en el inventario, el inmueble descrito en el presente.

Por lo expuesto y fundado, atentamente solicito:

ÚNICO.- Me tenga remitiendo la propuesta de proyectó de decreto a que se refiere el 
cuerpo del presente oficio, para que previos los trarqifeés del pfoceso legislativo, se conceda la 
autorización a que el mismo se refiere.

ATE

LIC. OSCAR 
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PARA LA

mmSE EXPIDE EL PRESENTE/EN LA CRIDAD DE SAN JUAN DEL RÍO OUFRFTARO
pfpNADrTELDIA 1 UNC)D¿LMES 10 ©CTUBRE DEL 2024 DOS MIL VEINTICUATRO
PARA LOS FINES Y EFECTOS LEGAJES A QUE HAYA LUGAR
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ATENTAMENTE
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- rT-S CABRERA VALENCIA
^^•Pre'sidente Municipal Constitucional de 

San Júáh del Río, Qro.

LIC. ROBERTO
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dD Secretaría del
MprC AyuntamientoLegado de 

Bien Común

El que suscribe C. Lie. Oscar Alcántara Peña, Secretario del Ayuntamiento 
Constitucional del Municipio de San Juan del Río, Oro., de acuerdo a las 
facultades que le confiere el artículo 47 fracción IV, de la Ley Orgánica Municipal 
del Estado de Querétaro.------------------------------------------------------------------------------

Certifica:

VoN'
Que el presente nombramiento es reproducción fiel y auténtica de su original; que 
corresponde al Lie. Oscar Alcántara Peña como Secretario del Ayuntamiento del 
Municipio de San Juan del Río, Qro; para la Administración Pública Municipal 2024 
- 2027; ef cual obra en poder del interesado y va en una foja útil debidamente 
sellada, cotejada y rubricada.-----------------------------------------------------------------------

Se extiende la presente, para los fines y efectos legales a que haya lugar en la 
Ciudad de San Juan del Río, Oro., a los nueve días del mes de mayo del año dos 
mil veinticinco.------------------------------------------------------------- -/----------------------------

/
Ateníame v-*.

Y-
//

' -ov SAN JUAN DEL RIO / /*
Lie. Oscar Alcántara Peña 

Secretario del Ayuntamiento 
de San Juan del Río, Qro.
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Lie, Manuel SuÁr^TMuñoz
>' Ji.Aw

r
------#------------------T 0 M 0 OCHENTA Y DOS.

ESCRITURA CUATRO MIL NOVENTA Y OCHO._________
En la ciudad San Juan del Rio, Municipio dol mismo nombre. Estado d\UUQre 
del mes de#vlembre del año dos mil siete; ante mi, NOTARIO RAUL ¡JJlííW 
nueve en esta demarcación notarial, de la que es Titular el Notario Manuel Svitíz

vfl.T03""1 d8nomlna(ja ‘'BUFETTE PROFESIONAL DE CONSTRuSb<^As^I¿^Anónlmn de
cona^di^ri^ 3U aP°derad0 ■eflal. el seAor Ucenbtedü^StTriclo Clark Solter,

: f °W[0 de lornallzar la TRANSMISION DE PROPIEDAD, que a TITULO GRATUITO otorga de manera ^ a'era|en favor dei MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RIO, ESTADO DE QUERETARO ARTEAGA en
do« SÜs 1 ^rniAmh9 d3 Il!d? lmÍtid0nP0,r 91 Ayuntamlent0 dQ dl^0 Municipio, en sesión ordinaria ei día
sor t h rtin pn ? HbH d,e aAo dos mil siete y' 6n relaclón al fraccionamiento denominado "Praderas del 
Sol , ^bic^io en esta ciudad; al tenor de lo que a continuación se expresa._________________ _ 1______

- ---------------------------—-----a NTECEDENTES. ______________________________
Declara el señor Licenciado Mauricio Clark Solter, en su referido carácter que, por escritura pública 
Íh aS íuaI6uta y S!¡S| que con ÍQCha veintiocho de abril del dos mil cuatro, se otorgó ante la fe del 

riipnai ,aTMerAnda Cabíera; Tlltular d9 !a Notaría uno de la adscripción de Celaya, perteneciente al Estado 
reaPnuavfl mXyA eje?'plar d(e dey dU9dó lnscr'to con fecha uno de octubre del dos mil cuatro, bajo el folio 
ctcunscrinrinn rMc I 5 y 0Ch° d8 la oflcina del Rq^0 PúbIlco de la Propiedad en esta 
Anón^ma deifaj^síahi«6^3' la S°cledad rnerdantl‘ BuÍ6tt9 Profe3lonal dQ Construcción, Sociedad 
soregó de ía f acc^ón^t 'Ó P°r c^praventa la frawlón ^^03' Poligonal uno guión B, misma que se 
Sairí romo S^x?^|Cada COm? R6sto del Predl° Lot9 cuatro*’ ia cual pertenece al Inmueble 

H'",v d0 corno 1 a'xi(í)n cuafr^Av una fracción de la fracción tres del Rancho de Santa Cruz Escandón 
, perteneciente a este Municipio de • Sanean del Rio, Estado de Querótaro Arteaga1 con una superfide dé

sigíleme? v ?oiínd?nHCI0ntO| S0S0'nt^^J3 m0fr°3 oon cincuenta y un centímetros cuadrados, y las
88 ‘ 6d'das y collníj3nclas: al sur, en cUafrodle.Qtqs. cuarenta y alete metros con trescientos catorce

cincuenta /nueve d0| h propi8dfd: al 0st0' én^e^Mos veintinueve metros con ochocientos
vincuenta y nue'.e milímetros y linda con el fraccionamiento La Floíesta; a! norte, en trescientos treinta v seis
/??irn/lent0tV8intldÓ5 m‘|[m0tros y llnda con resto del predio y lote núnWrortrj?, y al oeste, en seiscientos
SFriiNj/n me T ^n ochocl8ntos lreinla y nueve milímetros y llnda con el ejido Santa-, Cruz Nieto.-----------
la /ciñdari 'rrfprral e! S0Adr Lindado Mauricio Clark Solter, en su carácter c&hapoderado legal de
nUÜ i?e/n?r0amnma Bu,6tte ProÍ05lonal de Construcción, Sociedad Anónima dl%pltal Variable
/iLn'ar? re pn 1 nr HP Ib qK,8 58 m0nciona en 01 Punt°, anlerlor, se constituyó una Wl.dumbre 
miner? H ''6 paso 0n íavor del Inmueble a que se refiere ef punto que precede, sobre una parte de ^fracción
y una fliiird? ^fZ/ión í?'0/?18 QTh' 13 cual p0rt0n0C0 al lnmueb1'0 identificado como fracción c%3 
MuniciD o Dicha lo? de'predl0 denominado Rancho de Santa Cruz Escandón, ubicado en este,
superficie dDe cuatro mií?mmpPn?orÓ ?r-Ur 9 ^ por la fracclón «odre la cual se constituyó, la cual tiene una 
meddasl collndanriaq' a^nrldo V8 i^ !Ün m(8tr°8 con 5etenU y 80l# ^ntlmetros cuadrados, y las siguientes 
al sur pnlflin?II f' ^ 1 V8 n 0 m8lros 000 noventa y fr®3 milímetros y linda con el predio dominante; 
dLn m/l . et 0f C°n n°V8nta y cuatro mll,melros y llnda avenida universidad; al oriente, en 
S? Ortiz Casliiio^ °Cn?ta Y S8ls m¡lllrT}0tros y llnda 000 rest° d0l Predio, propiedad de la señora
dejZ^to^dBd1 " ™ ly con resto

mEc/CóEaRn?fi’i/íRd?|l! 88c:itykra(pública tre3 mll veintiséis, que con fecha diez de agosto del dos mil cinco, se
rnc/ba c rn ?¡n?al n, ari?' ?? eJe^Plar d8 Ley qU9dÓ inSCrit° 000 fecha onca d9 a903l° d0l d°3 mll 
esta cimL/ n/ón rl^^roi SKISClenlos,88 8nla y ocho dQ la oflclna del Peglsfro Público, de la Propiedad en 
ormna a ron re9'Stral, se hizo constar la protocolización de un acuerdo de Cabildo tomado en sesión
™k3o I Ch ?? nu?8 ide marzo de d08 m!l cinco' medlanle ®1 cual, por mayoría de votos se autorizó el 
bar/ adtrp!rSldtad pobKl3CÍ0nal d0 do3oientos habitantes por hectárea, servicios, corredor urbano y centro de 
i/s'TumentQ650100 03 ?bl an 68 por hectárQa, dal Inmueble a que se refiere el antecedente primero de este

¡í/í? ‘ ^j'Por, 83cr|tura Pública cuatro mil cincuenta y siete, que con fecha cinco de octubre del dos mll siete, se 
míe9 Y I 3 e, susc1rit0' cuy° ejemplar de Ley se encuentra Inscrito con fecha veinticinco da octubre del dos 
mi, siete, bajo el folio real nueve mll seiscientos setenta y ocho de la oficina del Registro Público de la Propiedad
? Rpir,CrirCUnAC?cí fn r0S Stral,1 80 hi2° constar la protocolización del Plano relativo al Visto Bueno a Proyecto 
los antecedentes de Yi-°"!frl9-nt0 Tradera3 jal s°r' con3lilulti° P^‘° ° °° reflere ^ Primero de

YNTs» nY'to1,010 Yur,a públ¡«=4tr= ml' noveMa y treí, CIU9 “fi feo)i9 «lets de noviembre del dos mll 
onnn‘a bPi Rp9// ¿ K8 de .SUSC¡M° Notarlo, cuyo ejemplar de Ley se encuentra en trámite de Inscripción en la 
une , a de, Registro Publico ce la Propiedad en esta circunscripción reglstral, por lo reciente de su otorgamiento,

IS lal.pr.ol)ocoll2ac!ón de un acuerdo de Cabildo tomado en sesión ordinaria, con fecha veintidós de
II ?d d08 ? s:8'8, mediante el cual, por unanimidad de votos se autorizó la nomenclatura propuesta para

Y^mloedo ‘Praderas del Sol*, ubicado en esta ciudad, Municipio de San Juan de Rio
DQu8fé .r° A ??a y'la ^P'8 C0rtiricada del plano de nomenclatura de dicho fraccionamiento.---------

nilmA es-ntura publica cuatro mll noventa y seis, que con fecha ocho de noviembre del dos mil siete, se 
b 90 an'9 la fe dei suscrito, cuyo ejemplar de Ley se encuentra pendiente de Inscripción en el Registro Público
o?" SI? a?13 ílrCwUn?rL?Jón re8islral' P°r 10 reciente de su otorgamiento, se hizo constar la 
p,olocoiiziclón «o un acuerdo de Cabildo, tomado en sesión ordinaria, con fecha doce de'septiembre del dos mlri 

. S:e 0’ mediante e: cual, por unanimidad de votos, se autorizó la Ucencia de Ejecución de Obras de Urbanizas?''
oe la primera etapa del fraccionamiento ‘Praderas del Sol’, ubicado en esta ciudad. _______________  Y
SEPTIMO,- En cumplimiento al Acuerdo de Cabildo protocolizado en el Instrumento público a que se’fefiere el 
sehdban Pre?-? 0l_obi9to de esta escrltura, la transmisión de propiedad de las superficies qu^wntlnuaclón

Im doce días 
wrüóM^la Notaría 
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Superrfcie de veinticuatro mll seiscientos quince metros con ochocientos ochenta y slej^lfflímetros cuadrados
para banquetas del fraccionamiento denomlnaoo ‘Praderas del Sol"._____________________________ _
Supe,Tele de un ml! ochocientos cincuenta y seis metros con doscientos qlpouéfita y seis milímetros cuadrados 
para camellones del fraccionamiento ‘Praderas del Sor.-"
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NU l'AKIA

PUBLICA
1

Llc' Manuel Suárez Muñoz
^ '

J)£í-a /It
m¡i^CTLi0l! dos dQ la Manzana veintinueve de la tercerJÍ 

moAUa,, v rn|in(!2S , tre'nta ^ nu9ve m0^r°s con treinta y cuatro centlAít/fo 
Neison fvíanLíl ni c 5' 3 nort0, 9n clncuenta y nueve metros con noventa y 
ór ente en i en SeS9nta y clnco metros ^n ochenta y seis centlnS
treinta v áfm metr^ 0 T 03 T lr9¡nla y tres wnt!me^os y linda con av^n 
DFriMiirn 0, 0.s c°n dos centímetros y linda con lote uno de la misma

deSaoi’ai Vanáo e rinr cCetdHd mercanl11 denominada BufeUe Profesional de Construcción
ha quedado dicho, otorga las alguleníeS

©JWk Solter, EN FORMA UNILATERAL TRANFM TP?'lPDDnDfci?5nad0 68a1, el Seftor Ucec^lacio Mauricl° 
I^NICIPIO DE SAN JUAN DEL^RIO^STAD^DE QUERETARO ARTPAr 9n faVOr del
%isclentos quince metros con ochoclentn! nrhontn w oi5tRETu RC^ d9 la superficie de veinticuatro mil

~T] ASfd; Captal VarlabT9TWes9TdnaCia ''BtUFEyTE PR0FES10NA1- DE CONSTRUCCION", Sociedad

i m«^ee%™ uNN^TERroL ¡s

de9s^Sdnadan DE CONSTRUCCION", Sociedad
Clark Seller, EN FORMA UN&TERAL TRANSM TFC| a^onofeni?8a1, el 8er,or Acanelado MauricioMUNICIPIO DE SAN JUAN DE^^UTdo DE quIrETAROA^TpapT^1? GRATU1T°. «n ^or del 
sesenta y nueve metros con selscientis vMS-mmmQTrpRpTAí0AARTEAG^ de 13 «uperflcle de sesenta mil 
de este instrumento la cual se destinará cuadrados, mencionada en el antecedente séptimoasía ciudad, Sdpl de ln Jua o R o ‘0 'Prad8raS de' S01'' P9rt0TOCte^ =

.=;. ^r^8^saasaef.«r '•" “■ üi
SH'ISHSSliSSSH
Anónima de^TpÍLTía™^"!^^a^a PROFESIONAL DE CONSTRUCCION-, Sociedad
Clark Solter, EN FORMA UNILATERAL TRANSMITFC| APPRnp?PnAnGdA0rm!'. 8QAor Ü0enciad° Mauhcio

Mtofce de ia maS iiez0i^edV03tla0maenLnaoThca tofK^dT '°‘8 ““18 Tote

u\ l^n ^ e Mr'a coi o n a m i e intoC ‘ Pra de ra^ ^ del ^ of* epe3l0an'9C9,den^0 ^
collndanclas que se ménclonan en d 8 ^ íJudad; 000 133 superficies, medidas y
fraccionamiento, con todo lo que de hecho v hSYcfe 8er.de8tJna^°* Paf» ¿reas verdes del propio
responsabilidad fiscal y laboral,_____ y por derecho Jes pertenece, libres de gravamen y de cualquier

//S£/ Co / <?s h“ Superficie: dos
u leales

iV' ,lle
il; al

;e, en
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IOueTtoo ArtVTcí noTa JeSnÍT ^ T"T0 Gr8lUlt° T ,EVOrdel MunldPto ^San Juan del Rio, 
° Aneaga' no 5e ddle™lna valor alguno para las superficie» y los lotes objeto de este

naturaleza def TlnSn1l^'¿,1 Altura, queda sujete a las dlsposldones legales aplicables a la

AnlnTmtdeVspttefvaíTsS s cltoTTsanTaSf6 DH CONSTRUCCION-, Soc.sdad

ocultos, respectcPdel objeto ce es’s lnqtmmflntn T ° Para 6 ^ d(? evlccíón V a responder por los vicios 
sociedad se obliga a entrenar las sioaS v 8upue3tí8 en4108 ^nos de Ley, Asimismo, dicha
Municipio de San Juan del R^o Estado da Que rita qU9 debidamente urbanizados al
suelo que „enen ylTue en its InlirumTT.n^8^^8' 000 la flnallgad d° ^ 68 ^^en para el uso de

> Vomiten en ‘este te,°rsn.X™^r .u'ousl8 LqUe 91 d6 to «upertdes y los JoAe
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CaolialWariable ¿jub.Jos lotes que su representada transmite p&c rmKilo de este Instrumento, tienen- 
^.dr'íúelo el'iila',equipamiento y áreas verdes, según el caso, para propio fraccionamiento ‘Pradera!
r ubicado emeafaxludad.n~—-— ----- ———................. ......... V----------------

DECIMA SEOLWDA.\Slgue declarando el señor Licenciado Mauricio'Clark Solter, en su carácter de <• 
lfegals;tíe Sociedad "BUFETTE PROFESIONAL DE CONSTRUCCION", Sociedad Anónima c 

, .Vartableqy^^bbjeto'de este Instrumento, por cuanto ve a su uso y destino, queda sujeto a las dlsi 
que sejñalaq'iá^Declaratqiias o Planes para Provisiones, Usos, Reservas y Destines, que con base 

'• General.cfe^sdrt'famlentos Humanos y Código Urbano para el Estado de Querótaro Arteaga, hayan 
', dIctbn arv.e'l,futufiq.'l^s, Autoridades Administrativas, conforme a lo previsto en los ordenamientos menele 

DECIMA ,T£RCÍEfbA: .Tpdcs los gastos que se ocasionen con motivo del otorgamiento de este In'
serán por cuépta.exclusiva de la solicitante.---------------------- —--------- ------------------------------------------
DEC.IMA'qijÁRTA.*'EI Impuesto sobre la Renta por Adquisición, no se origina con fundamento en lo 
noventa y cuatro y ciento dos de la Ley del Impuesto sobre la Renta, El Impuesto sobreJTraslado de C 
Inmuebles, no se causa con fundamento en la fracción uno romano del articulo veinticuatro de 
Hacienda de los Municipios del Estado de Querótaro Arteaga. El Impuesto al Valor Agregado, no se ca 
entera, con fundamento en lo dispuesto por el artículo setenta y ocho del Reglamento de la Ley del Ir 
Valor Agregado; exhibiéndome la compareciente por medio de su apoderado legal, copla sellada de I 
tres declaraciones de pago mensual de este Impuesto, las cuales agrego al apéndice en el lega]
escritura, marcándolas con el número que a la misma le corresponde.------------------------------------------
----------- --------------------------------------------- r EPRESENTACION.--------------------------------------
El señor Licenciado MAURICIO CLARK SOLTER, acredita la legal existencia de su representada y i
con el que comparece, mediante los siguientes documentos:-------------------------------------------------------
a).- Copla certificada del primer testimonio de la escritura pública cinco mil quinientos noventa y nuevi 
fecha veinticuatro de diciembre de un mil novecientos ochenta y uno, pasó ante la fe del Notarlo 
Guerra, Titular de la Notarla trece en la ciudad de Celaya, perteneciente al Estado ae Guanajuato, cuy 
de Ley quedó Inscrito bajo el número novecientos noventa y cinco, folios doscientos cincuenta V, Ton 
ocho romano, del volumen de la sección comercio de la oficina del Registro Público de la Propiedad ei 
de Celaya, Estado de Guanajuato; en la que, previo permiso de la Secretaría de Relacione® Exter 
cinco, uno, tres, seis, expediente cero, siete, seis, siete, dos, uno, siete, folio pqbp 
constituyó la sociedad mercantil denominada Bufette Profesional de Construcción,
Variable, cuya parte conducente literalmente transcribo a continuación: PRIMERA:- La So
'denominará ‘BUFETTE PROFESIONAL DE CONSTRUCCION’, denominación que al usarse Ir 

5|a las palabras Sociedad Anónimo de Capital Variable o de su abreviatura SA. de C.V.,- Si 
La SocledVdnendrá por Objeto;- Construcción y administración de todo tipo de obras civiles, ¡"ni 
hidráulicas y sanUa'rlM^movImlento de tierras y pavimentación, compra-venta de materiales para la co 
arrendamiento, Importa'Cióh^^portaclón de maquinaría para la construcción, compra-venta y admlnii 
bienes raíce», avalúos, y perittfjtffcftdjlQño y proyectos de obras civiles, estudios topográficos, adei 
celebrar todos los actos civiles y móTOTt#ag relacionados, necesarios y convenientes para el desar 
objeto.- TERCERA:- El domicilio de la socle&feyierá en esta ciudad de Celaya, Guanajuato, sin perji 
agencias o sucursales, corresponsalías o representaciones, etc., que establezca o pudiere esti 
cualquier parte de la República o del Extranjero.- CC$w50A> La Duración de la sociedad será.de 99 
nueve años contados a partir de la fecha de Inscripción eírreLfigglstro Público de la Propiedad de esta 
QUINTA:- El Capital Social será variable, siendo el m(nlmcr%i la cantidad de $1,500,000,00 (Ul 
QUINIENTOS MIL PESOS Moneda Nacional), representado por%,500 mil quinientas acciones ñor, 
liberadas, con valor de $1,000*00 Un mil pesos cada una de ellas,^un máximo ilimitado,- El capí 
citado, queda suscrito y pagado en la forma que se Indica en la Cláusu%frlmera Transitoria de esta 
SEXTA- Las acciones se redactarán de acuerdo con lo dispuesto por e%.rtlculo ciento veinticinco 
General de Sociedades Mercantiles y en ellas se consignará el texto de la'qláusula siguiente y será 
por dos Consejeros o por el Administrador Unico en su caso, que se menefefeará más adelante,-1 
Ninguna persona extranjera, física o moral, podrá tener participación social alguríj o ser propietaria tí 
de la Sociedad. SI por algún motivo, alguna de las personas mencionadas anteriormente, por cualqi 
llegare a adquirir una participación social o ser propietaria de una o más acetones, a vlnle 
establecido en el párrafo que antecede, se conviene desde ahora en que dicha adquisición sera nula ■ 
cancelada y sin ningún valor la participación social de que se trate y los títulos que representen, tenii 
reducido el capital social en una cantidad Igual al valor de la participación cancelada.4QCTAVA:- La 
confieren Iguales derechos y obligaciones a sus tenedores y expresamente se hace constar que en los 
de Capital Social, los accionistas tendrán en proporción al número de sus acciones Que posean, i 
para suscribir las nuevas acciones que se emitan, siempre y cuando éstas deban ser pagadas en * 
derecho de preferencia aquí consignado se ejercitará dentro de los quince días queilgan al acu 
Asamblea General E-xtraordlnarla que hubiere decretado el aumento.- NOVENA:- La Asamblea de 
(asi) es el órgano supremo de la Sociedad y sus decisiones serán obligatorias para tolos los acclo 
para los ausentes y disidentes, salvo el derecho a que éstos conceden lo» articulo» doscientos uno y 
seis de la Ley General de Sociedades Mercantiles.- DECIMA:- Las Asambleas de Accionistas serán C 
Extraordinarias, Serán Ordinarias, aquellas que se reúnan para tratar asuntos a que sefraflere el artl 
ochenta y uno de la Ley General de Sociedades Mercantiles y de las que se Incluyan en la Orden del 
sean motivo de acuerdo en la Asamblea Extraordinaria. La Asamblea Ordinaria se reunirá cuando i 
vez al año, dentro de los cuatro meses primeros del ejercicio social. Serán extraordinarias, aquel 
reúnan para tratar alguno de los asuntos contenidos en el artículo ciento ochenta/ dos de la Ley 
Sociedades Mercantiles, pudiéndose reunir cuando lo Juzgue conveniente el cphsejo de Admlnl: 
Administrador Unico, en su caso, o lo solicita a los accionistas que representen ppr lo menos el trelnt, 
ciento del capital social el Comisario (así).-DECIMA TERCERA:- En las Instalaciones de las Asan 
las votaciones de los acuerdos que en ella se tomen, se estará a lo dispuest/por los artículos dente 
nueve, ciento noventa y ciento noventa y uno de la Ley General de Saciedades Mercantiles,- . 
SEXTA:- La Sociedad será administrada por un Consejo de Administración o por un Administrador Ui 
el caso, de acuerdo con el nombramiento que haga la Asamblea. SI ^eligiere Consejo deberá culd; 
cumpla el derecho a las minorías de acuerdo con el artículo corito cuarenta y cuatro de la Ley 1 
Sociedades Mercantiles.-... DECIMA OCTAVA:- El Admjnls^dor Unico o los Consejeros, en su ca: 
en su cargo un año contados a partir de la fecha en^que'la Asamblea General Ordinaria' los de 
continuarán en funciones mientras no se designe j^us'sucesores y éstos tomen posesión de sus t
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Consejeros o el
Uf^ Ad^^ac^ren^

tndno v d i P°r í lW 05 Admlnlstradores Generales para dlrlalr los ñegodoál

representadajen ella durarán'en su^carao^unYftn °n S|^3' i^0'' de V0t08 dQ la8 acdone8
cláusula Dóclia Octava de estos Estatutos - VIG^maVpyta^ i^c a ,lé^In°8 8 dUe 80 reflere la 
un balance, ^jetándose a'lo; dispuesto nnr’SocJedad deb®ró practicar anualmente 
Mercantiles, I balance debe^oúeda ronriuido^! t c‘en o 5fS0nta * d°8 de la Ley General de Sociedades 
social corresplndiente « VIGESIMA SE^i^A' ^a^míiH a °3 65 T868 que 8lflan a la dáu8Ula del ejercicio 
(as!) con las sWuientes mni,, i n Pí MA': wtil¡dad0s que erro 0 el balance deberá distribuirse de acurdo
LnLTerálnXr^linS portent oaTa cof '£ °rdlnaria de Acclonlstó8' q"0
valor equivalent^ la quinta carta daí íinLí en 7 6 0rid° dQ re80rva el cual alcanzará cuando menos el 
represente la-qwnfkpaíte del Capital Soda sa ^ ¡rápi3 rleconslrulr 0 fc?ndo de r08ewa basta un valor que 
por ciento deJaTutffl^^s hasta el máx;no n .« antndnt ? ^smo Prccedlmlento,- II.- Se podrá separar un tanto
remversión..® EI^Énente se distribuirá pntri in 3 Ley,Ptara 0r^nar, 0 en 8U ca8°1 ^^nstrulr el fondo de 
OCTAVA;. üfebncaXeWa ia c d né accionistas en proporción a sus acciones.- VIGESIMA
esta escriturá.'- TRiGE^^íA'- La 'soc]sdndSec;R9HierV|an l?ayorl Part''clP0clón que las expresamente fijadas en 
veintinueve de 'ia Ley Generdlfm^o^ fld^ 9Í J,0^?0?'pr0Vl8t08 por eI artIcul° d05CÍentos
cargo del n 0 ríi^^d^q u id a d^re s a mh\aa PRIMERA;- la liquidación estará a

s:.:»

ssT;sv.s.nirC'.d^ 

snA“r.So.TLs,»ri;f s"^primero de Ltos^íaiutos ' llenen P^ Nrodüdd^ - En especial las señaladas en el «tll^lmo 

. Inscrito con el número “otos iesjn a V dos b lo"», ^ H ^ ,cuyu eJ9mP'ar l-ey quedP

c.TArt:r;.T:,.rir;a’».*saáSS^«^»-a'ss»
Ar'riV;;;11
apoderado tiene todas las Sades de^ulhí'noHrá a m qU9 ? ref]6rQ 3 la8 íacultade8 da dominio, el 
poderdante en el vale o orlch l ínnli ' P?Sfá adquirl^, enaJenar y sravar 108 bIen0S y d0r0ohos del 
categorías que es conferido nol^ a8tlme ^nv0n»0ntas. El presente poder para las

S^^yo^de^ad' ^ra^'d^i^r^d'V13?3^9 T0 ha qü9dado 98crito- 89r ™>dcano por

?iX;de cSnF\n,Tde °,d eCin|Uer S.UIÓn Cient0 uno 9ulón A' Accionamiento Raquet Club Cross, de^a
Encinos número ' cuatrocientos tefnta^v ^a^50 ^ 0513 ClUiAad^el dom!c1110 de 5U r0Pr05entada lo es calle 
peneneciente a la cm^ri dp npii J p ,yH ! VpnrnQía sección del Accionamiento Jardines de Celaya, 
C.A.S.M, cinco cinco" cero se:s ^os Sdos0 Tt Gruana uat°' con,clla[ye dQl Federal de Contribuyentes
representada lo eT B P C ocho Unn nnn r0'0' la R6glstf0 F6d0ral de Contribuyentes de su
impuestos al io^i nup c, . ÑT' dos'd03' cuaA. D, N, tres, estar al corriente en el pago de sus 
C l S L M R cinco r'nrn represenlada| sm justificarlo; Identificándose con credencial para votar, ciave 
C;L,S,L.M,R, cnco, cinco, cero, seis, dos, dos, uno, uno, H, novecientos, expedida por el Instituto Federal
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1165 20:

PCION : 11/01/2008 10:04:29
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SOLICITANTE : MARIBEL DOMINGUEZ
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SAN JUAN DEL RÍO
2021 - 2024

El que suscribe C. Lie. Octaviano Sánchez Martínez, Secretario del 
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de San Juan del Río, Qro., 
de acuerdo a las facultades que le confiere el artículo 47 fracción IV, 
de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro.---------------------

Certifica:i—■

tío /

Que ios preserítes documentos son reproducción fiel y auténticas de 
sus originales; los cuales he tenido a la vista en esta Secretaría del 
Ayuntamiento del Municipio de San Juan del Río, Qro y obran en los 
archivos de la misma; los cuales van en ocho fojas útiles debidamente 
selladas, cotejadas y rubricadas.---------------------------------------------------

Se extiende la presente, para los fines y efectos legales a que haya 
lugar en la Ciudad de San Juan del Río, Qro., a los diecisiete días del 
mes de julio del año dos mil veinticuatro.----------------------------------------

Atenta

Lie. Octaviano £ ánchez Martínez 
Secretario del Ayuntamiento 

de San Juan del Río, Qro.

(5) (427) 689 0012 www.sanjuandelrio.gob.mx

Blvd. Paso de los Guzmán No. 24, Barrio del Espíritu Santo 
C.P. 76803 San Juan del Río, Querétaro

http://www.sanjuandelrio.gob.mx
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Página :14587 / 20 1/ 1ENTRADA:

CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN
SOBRE EL SIGUIENTE BIEN INMUEBLE : 

FOLIO : 42123

LOTE : 1 MANZANA : 29 ETAPA : 3 
CALLE NfLSON MANDELA 
PRADERAS DEL SOL 
MUNICIPIO : SAN JUAN DEL RIO 
AREA TIRRENO : 1704 M2

1 LCON ü|S SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS :
AL NORTE 50.04M., LINDA CON CALLE NELSON MENDELA, AL SUR EN 50.21M. LINDA CON CALLE 
ABEDUL,%L ORIENTE EN 34.02M. Y LINDA CON LOTE 2 DE LA MISMA MANZANA, Y AL PONIENTE 
CON 34.02^ Y LINDA CON AVENIDA MERCEDES CAMACHO NORTE.

V£>
rt
rH
LO
L/l
rH
en
rHa.o
LD
m
rH

rH
ZroADQUIRIDO MEDIANTE LDrv% m

SE HACE CONSTAR EL CONTRATO DE DÓNAQION, RESPECTO DEL INMUEBLE DESCRITO EN ESTE FOLIO. 
DONANTE : BUFETE PROFEXIONAL DE CONSTRUCTION S.A. DE C.V.
REPRESENTANTE DEL DONANTE : MAURICIO CLARK SÓ'CTEf 
DONATARIO(S) :
NOMBRE / RAZON SOCIAL : MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RIO QUEREW©***
% TRANSMISION : 100 TOTALIDAD 
REPRESENTANTE DEL DONATARIO :

DONACION rHen
rH
CC
■'t
rH
LD

rH

ro
rH
X
O0

en
VALOR DEL INMUEBLE : 0.00 (N

n
SE ENCUENTRA INSCRITA BAJO EL FOLIO: 42123/1 EL DIA 12 DE FEBRERO DE 2008 A U\S 13:14:35 te? rHm

rH
LOm
rH
tn

A SOLICITUD DE LA PARTE INTERESADA, CERTIFICO QUE PRACTICADA UNA BUSQUEDA MINUCIOSAUEN LOS 
ARCHIVOS DE LA SUBDIRECCIÓN DEL REGISTRO PÚBLICO DE LA PROPIEDAD EN SAN JUAN DEL RIO,\n UN 
PERIODO DE 20 AÑOS ANTERIORES A LA FECHA, A FIN DE INQUIRIR ACERCA DE LOS GRAVAMENES;,.Y/O 
ANOTACIONES QUE PUDIERA REPORTAR EL PREDIO ANTES MENCIONADO, NO SE ENCONTRO NINGUNO QUE LO 
AFECTE. EXPIDO EL PRESENTE CERTIFICADO EN SAN JUAN DEL RIO, QRO., A LAS 12:30 HRS. DEL 20 DE JUNIO\DE 
2024.

ro
rH
COm
rH

3RAVAMEN PORRECIBO OFICIAL ORDEN 0; ''CERTIFICADO DE GRAVAMEN Y/O/LIBERTA 
VERIFICO : MOSP/FLFRANCISCO JAVIER fim frIim o

8/
/<T,
iLIC. SANDRA PATRICIAMA 

SUBDIRECTORA DE SAN JUAN DEL RÍO DEL REGISTRO PUBL IEDAD DEL ESTADO DE QUERÉTARO
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UMJUrJIOCtaiO 
H. «VUKTAMtCHTO



SAN JUAN DEL RÍO
2021-2024

El que suscribe C. Lie. Octaviarlo Sánchez Martínez, Secretario del Ayuntamiento 
Constitucional del Municipio de San Juan del Río, Qro., de acuerdo a las 
facultades que le confiere el artículo 47 fracción IV, de la Ley Orgánica Municipal 
del Estado de Querétaro.-----------------------------------------------------------------------------

C e r t i f i c a:

Que el presente documento es reproducción fiel y auténtica de su original; el cual 
he tenido a la vista en esta Secretaría del Ayuntamiento del Municipio de San Juan 
del Río, Qro y obra en los archivos de la misma; el cual va en una foja útil 
debidamente sellada, cotejada y rubricada.-----------------------------------------------------

Se extiende la presente, para los fines y efectos legales a que haya lugar en la 
Ciudad de San Juan del Río, Qro., a los veinticuatro días del mes de julio del año 
dos mil veinticuatro.------------------------------------------------------------------------------------

Lie. OctaviaVrt) Sánchez Martínez 
Secretario del Ayuntamiento 

de San Juan del Río, Qro.

{§) (427)6890012 www.sanjuandelrio.gob.mx

Blvd. Paso de los Guzmán No. 24, Barrio del Espíritu Santo 
CR 76S03 San Juan del Río, Querétaro

http://www.sanjuandelrio.gob.mx
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SAK JUAN DEL RÍO

DEPENDENCIA: SECRETARÍA DE ADMINISTRACIÓN. 
OFICIO: SA/1022/2024.
ASUNTO: SEGUIMIENTO A DESINCORPORACIÓN DE 
INMUEBLE MUNICIPAL

San Juan del Río, Qro., a 12 de julio del 2024.

C§ OCTAVIANO SÁNCHEZ MARTÍNEZLl
SECRETARIO DE AYUNTAMIENTO 
DÉL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO.
PRESENTE:

Por medio del presente y en seguimiento al procedimiento de desincorporación 
inmobiliaria, al mismo tiempo informo a usted que el predio identificado con clave 
catastrabJ60100108610001 con una superficie 1,704.18 metros cuadrados, ubicado en 
la Colonia’Praderas del Sol, en este Municipio de San Juan del Rio, Querétaro, lo 
siguiente:

‘ii

De la búsqueda realizada dentro detós-arcbiyos de la Secretaria a mi cargo 
escritura pública número Cuatro Mil Noventa y ÜcKá? de. fee ha 12 de noviembre del año 
2007 pasada ante la fe del Lie. Raúl Luna Tovar, notario ácfeeritQ de la Notaría Número 
9 de esta Ciudad de San Juan del Rio, Querétaro, que acredita la propiedad a favor del 
Municipio de San Juan del Río, Qro., del inmueble descrito en el párrafoantecede. 
Informo a Usted que el predio de referencia se encuentra debidamente integrado en el 
inventario de bienes inmuebles del Municipio de San Juan del Río, Qro.

se localizó

%
%

Se expide para fines de lo preceptuado por el artículo 65 Bis fracción I, inciso cjv<- 
de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios 
del Estado de Querétaro, con la finalidad de ser remitido a la Legislatura del Estado, 
para los efectos legales a que haya lugar.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

m

Emitía seC.P. RUBENXINTORA L< 
SECRETARIO üfeADMfNtél ÍÓN

Copia: Archivo
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El que suscribe C. Lie. Octaviano Sánchez Martínez, Secretario del Ayuntamiento 
Constitucional del Municipio de San Juan del Río, Qro., de acuerdo a las 
facultades que le confiere el artículo 47 fracción IV, de la Ley Orgánica Municipal 
del Estado de Querétaro.------------------------------------------------------------------------------------

Certifica:

Que el presente documento es reproducción fiel y auténtica de su original; el cual 
he tenido a la vista en esta Secretaría del Ayuntamiento del Municipio de San Juan 
del Río, Qro y obra en los archivos de la misma; el cual va en una foja útil 
debidamente sellada, cotejada y rubricada.---------------------------------------------------------

Se extiende la presente, para los fines y efectos legales a que haya lugar en la 
Ciudad de San Juan del Río, Qro., a los veintinueve días del mes de julio del año 
dos mil veinticuatro.-------------------------------------------------------------------------------------------

A t e n t

y i yfcv
Lie. Octavario Sánchez Martínez 

Secretario del Ayuntamiento 
de San Juan del\Río, Qro.

R
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El que suscribe Lie. Oscar Alcántara Peña, Secretario del Ayuntamiento Constitucional 
de San Juan del Río, Qro., con fundamento en las facultades que me confiere el 
artículo 47 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro.--------------------------
...................................................... Certifica:..................................................................
Que mediante la Sesión Ordinaria de cabildo de fecha 26 de febrero de 2025, en el 
sexto punto del orden del día, se emitió el siguiente acuerdo:------------------------------
VI. PROPUESTA Y EN SU CASO APROBACIÓN, DE LA RATIFICACIÓN DEL
ACUERDO DE CABILDO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN
DEL RIO. ORO„ APROBADO MEDIANTE SESION ORDINARIA DE FECHA 22
DE MARZO DE 2024 OCTAVO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. POR EL CUAL SE
AUTORIZÓ LA DESINCORPORACIÓN PATRIMONIAL DE UNA FRACCIÓN DE
235.94 METROS CUADRADOS. DEL BIEN INMUEBLE MUNICIPAL CON
CLAVE CATASTRAL 160100108610001. PARA SER DESTINADO EN
DONACIÓN, EN FAVOR DE LA ASOCIACIÓN CIVIL SIN FINES DE LUCRO
DENOMINADA SAN JUAN MARIA VIAN E Y, A.C., NECESARIA PARAi

PROSEGUIR EL CUMPLIMIENTO DEL MISMO ANTE LA LEGISLATURA DEL
ESTADO DE QUERÉTARO.

Acuerdo
Primero.- Por mayoría de 11 votos a favor, y 3 abstenciones, de la Regidora Vania 

Camacho Galván, Regidor Víctor Manuel Rocha Basurto, y Regidor Oscar Mauricio 

Sandoval García, respectivamente; con fundamento legal en los Artículos 43 y 115, 
de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 7 primer párrafo, de la 

Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2, 30 fracción I, 31 

fracciones II y XXVI, 146 y 150 fracción I, de la Ley Orgánica Municipal del Estado de 

Querétaro; así como los artículos 8, 9 fracciones II y XII del Reglamento Interior del 
Ayuntamiento de San Juan del Río, Qro., en relación con el artículo 441 fracción I, del 
Reglamento de Policía y Gobierno Municipal de San Juan del Río, Querétaro, 65 de la 

Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del 
Estado de Querétaro; en relación con los artículos 24, 25, 30 fracción II y 37 VII del 
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de San Juan del Río, Qro.; se 

aprueba la propuesta que presenta el C. Presidente Mu 

Constitucional de San Juan del Río, Qro., Lie. Roberto Carlos

únf/j
L AYV)^

www.sctnjuíJBi'lt'liio^Oü.mx



SAN JOAN DEL RÍO
2024 - 2027

Valencia, la ratificación del acuerdo de cabildo del Ayuntamiento del 
Municipio de San Juan del Río, Qro., aprobado mediante sesión ordinaria de 

de fecha 22 de marzo de 2024 octavo punto del orden del día, por el cual se 

autorizó la desincorporación patrimonial de una fracción de 235.94 metros 

cuadrados, del bien inmueble municipal con clave catastral 
160100108610001, para ser destinado en donación, en favor de la 

asociación civil sin fines de lucro denominada San Juan María Vianey, A.C., 
necesaria para proseguir el cumplimiento del mismo ante la Legislatura del 
Estado de Querétaro.; propuesta que se inserta en este momento a partir de sus 

considerandos:----------------------------------------------------------------------------------------------
"CONSIDERANDOS-------------------------------------------------- ------- --------------------------------------------------
I. Que mediante la Sesión Ordinaria de cabildo de fecha 16 de febrero de 2024, en el décimo cuarto
punto del orden del día, se emitió el siguiente acuerdo:-------------------------------------------------- --------- —
"VIII. Propuesta y en su caso aprobación de! punto de acuerdo presentado por ¡a C. 
Sandra Camacho Rojo, Presidenta Municipal, en acompañamiento por ei Lie. Óscar 
Alcántara Peña, Secretario de Desarrollo Sustentadle Municipal; a fin de que el H. 
Ayuntamiento de San Juan de! Río, Querétaro; autorice la desincorporación del patrimonio 
inmueble municipal, correspondiente a! predio con superficie de 235.94 m2, ubicado en ^ 
calle Nelson Mandela Sin Número, esq. con Av. Mercedes Camacho, Col. Praderas del Solí • | 
San Juan del Río, Qro., en favor de ¡a persona moral sin fínes de lucro denominada Sar\^;\ 
Juan María Vianey, A.C., para que desarrolle su objeto social altruista en favor de sa
comunidad sanjuaneóse.".....................................................................................................................
II. El objeto de dicho acuerdo consistió en la autorización para la desincorporación de una fracción de
un bien inmueble municipal, que se consideró suficientemente justificada, atendiendo a la naturaleza 
no lucrativa de la solicitante donataria y su objeto social, semejante a la prestación de servicios que el 
municipio no presta de forma ordinaria.------------------------------------------------------------------------------------
III. En el artículo cuarto transitorio del mismo se ordenó:------------------------------------------ -----------------
"Cuarto.- Se faculta a! Presidente Municipal y a! Secretario del Ayuntamiento para que, 
conjunta o separadamente, presenten ia documentación necesaria en el procedimiento de 
desincorporación a la Legislatura del Estado de Querétaro en términos del artículo 65 bis, 
de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del 
Estado de Querétaro en relación con el artículo 100 de la Ley Orgánica Municipal del 
Estado de Querétaro.".......... ..................................... -.......................... —...........................................
IV. Lo anterior fue debidamente cumplido como parte de la secuela procedimental, mediante la
emisión por parte del Secretario del Ayuntamiento, del oficio SHA/1525/2024 suscrito por el Lie. 
Octaviano Sánchez Martinez, recibido por la Legislatura del Estado de Querétaro el 15 de agosto de 
2024, por el que se remite el proyecto de decreto correspondiente.------------------------------------------------
V. Siendo que la Legislatura del Estado no desahogó el procedimiento respectivo, mediante oficio 
número SHA/0077/2024 de fecha 10 de octubre de 2024, suscrito por el Lie. Oscar Alcántara Peña, en 
su carácter de Secretario del Ayuntamiento, solicitó a la Legislatura del Estado de Querétaro, se
informara el estado del procedimiento, oficio cuyo contenido medular establece:--------- ------- -------------
"...Con la finalidad conocer la situación de!procedimiento legislativo respectivo, con fundamento en ios 
artículos 32, 37, 41 y 48 de ia Ley Orgánica de! Poder, atentamente ie solicito a esta Soberanía, pueda 
informarnos ei estado procedimental de! mismo, para conocer, si de forma oficiosa continuará su curso 
con tas constancias documentales ya aportadas, o bien, si se requiere su reimpulso, y en su caso, nos 
indique qué debe contener ia promoción por esta municipalidad...-------------------- --------------------------

-<S
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VI. - En respuesta al mismo, el 25 de octubre de 2024 mediante oficio número SSP/442/24/LXI de la
Diputada Andrea Tovar Saavedra, Presidenta de la Mesa Directiva de la LXI Legislatura del Estado de 
Querétaro, se informa que el procedimiento de trámite fue dado de baja.---------------------- ----------------
VII. - Resulta de interés para el suscrito Presiente Municipal, dar continuidad al procedimiento de
cuenta, por las razones esgrimidas en el propio acuerdo de cabildo de autorización, plenamente 
justificadas, y que importan beneficios a la sociedad.------------------------------------------------------------------
IX. - Por otra parte, es obligación del suscrito procurar el cumplimiento de los acuerdos de cabildo, de
conformidad a lo señalado por el artículo 31 fracciones II y XXVI, de la Ley Orgánica Municipal, y 8 y 9 
fracciones II y XII, del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de San Juan del Río, Qro., 
que de forma sucedánea me impone dicha obligación, al tratarse de una iniciativa con proyecto de 
decreto, con destino a autorización por la Legislatura del Estado de Querétaro.-------------------------------
X. - También resulta competencia del Secretario del Ayuntamiento cumplir los acuerdos de cabildo del
Honorable Ayuntamiento, conforme lo establecido por el artículo 47 fracción VIII, de la Ley Orgánica 
Municipal del Estado de Querétaro, que en lo conducente, dice:---------------------------------------------------

"ARTÍCULO 47.- La Secretaría de!Ayuntamiento....----------------------------------------------------------
...Para e! desempeño de sus responsabilidades tendrá como facultades y obligaciones...-------------------
... VIII. Cumplir y hacer cumplir ios acuerdos, órdenes y circulares que ei Ayuntamiento apruebe y que
no estén encomendadas a otra dependencia...-------------------------------------------------------------------------

ratificación propuesta implica la convalidación de los términos, condiciones y efectos del 
de cabildo y la totalidad de actuaciones de su antecedente, que hayan sido de generación

í como las posteriores a su emisión, que hayan sido relacionadas a su cumplimiento.-------
\parte del sustento considerativo en el Proyecto de Iniciativa de Decreto citado en el 

cuarto de la presente propuesta, entre otras, se destacaron las siguientes 
ideraéiqnes justificativas y del destino del inmueble:-------------------------------------------------------------

frTprnjfóip&j 
iwHiJ-í Coim era

<3:JUAN PEL Riq
2027 y

persona mora! denominada San Juan María Vianey, A.C., es una organización sin fines de 
lucro, conforme su objeto social, tiene como beneficiarios en todas y cada una de sus 
actividades asistencia Íes que realiza, a personas, sectores y regiones de escasos recursos; 
comunidades indígenas y grupos vulnerables por edad, sexo, o problemas de 
discapacidad, así como ayudar a reconstruir ei tejido social, volver a ser responsables unos 
de otros, promoviendo el desarrollo humano, la solidaridad, la fraternidad, poniendo ante 
todo la dignidad de la persona sin importar su credo, raza, orientación. Se enfatiza la 
enseñanza o ayuda a quien lo solicite, así como acompañamiento a los enfermos y 
ancianos, también se canaliza a los necesitados hacia donde pueden recibir la ayuda 
necesaria, que para brindar tales servidos construirá inicialmente aulas para brindar la 
asesoría en tales temáticas. Para el cumplimiento de su objeto, la asociación realizará 
entre otras actividades de manera enunciativa, más no limitativa, las siguientes:------------
a. La atención a requerimientos básicos de subsistencia en materia de alimentación,

vestido o vivienda.-------------------------------------------------------------------------------------------
b. La asistencia o rehabilitación médica o el acompañamiento para la atención en

establecimientos especializados.------------------------------------------------------------------------
c. La asistencia jurídica, el apoyo y la promoción, para la tutela de los derechos de los

menores, así como para la readaptación social de personas que han llevado acabo 
conductas ilícitas.---------------------------------------------------------------------------------- --------

d. Acompañamiento en la rehabilitación del alcohólicos y fármaco dependientes.------------
e. La ayuda para servicios funerarios.------------------ ----- ---------------------------------------------
f. Orientación social, educación o capacitación para el trabajo. Entendiendo por 

orientación social la asesoría en materias tales como la familia, la educación, la
alimentación, el trabajo y la salud.----------------------------------------- -—h^~~7-------------
Aportación de servicios para la atención a grupos sociales con discapacidaw^P^---------

Jel
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h. La promoción de la participación organizada de ia población en ias acciones que
mejoren sus propias condiciones de subsistencia en beneficio de ia comunidad o en ia 
promoción de acciones en materia de seguridad ciudadana.--------------------------------

i. Apoyo en ia defensa y promoción de ios derechos humanos.-----------------------------------
j. Promoción y fomento educativo, cultural, artístico, científico y tecnológico; y------------
k. Participación en acciones de protección civil.-------------------------------------------------------

a: Ei objeto social de ia persona mora! "San Juan María Vianey", Asociación Civil, no tiene fines
de lucro, por io tanto, sea ajusta a io dispuesto por ios artículos 79, fracción V, y 82, de ia
Ley de! Impuesto Sobre la Renta.---------------------------------------------------------------------------

XI. Para ei Honorable Ayuntamiento de! municipio de San Juan de! Río, Qro., quedó 
suficientemente justificado ei destino de ias actividades que desarrollaría ia asociación 
solicitante de ia donación inmobiliaria, así como ie beneficio social buscado, io que se 
sustentó a través de ias opinión técnica de! área especializada de! desarrollo urbano, cuyo 
extracto se contiene en ia autorización municipal, de ia siguiente manera: "Opinión técnica 
con fecha de recepción 20 de febrero de 2024, mediante ei oficio JUS/015/OG/24, a cargo 
de ia Secretaría de Desarrollo Sustentadle Municipal (se cita textualmente io conducente): 
"OPINIÓN TÉCNICA... Respecto a ia petición de ia Lie. Gloria Hernández Rivera, en su 
carácter presidenta de ia persona mora! "SAN JUAN MARÍA VIANEY", A.C., quien solicita,al;:z^( 
Municipio de San Juan de! Río, ia donación a título gratuito, de un predio propjedad-— 
municipal, con superficie de 235.945 m2, cuya información se refiere en ia "Tabla liy está 
secretaría emite opinión técnica únicamente en io que respecta a compatibilidad dq usó Uí-í 
para ei giro pretendido, por lo que factible (sic) que el predio objeto de opinión pueda^^ ^ 
ser utilizado para "realizar actividades asistenciaies, dirigidas a personas, ^ v 
sectores y regiones de escasos recursos; comunidades indígenas y 
vulnerables por edad, sexo o problemas de discapacidad, así como ayudpy 
reconstruir ei tejido social, volver a ser responsables unos de otrosjjrv. 
promoviendo ei desarrollo humano, i a solidaridad, i a fraternidad, poniendo ante 
todo ia dignidad de ia persona sin importar su credo, raza u orientación...".-, 
aunado a que, en ia autorización municipal, se estableció ia condición revocatoria en caso 
de incumplimiento, io que asegura que no se menoscabe ei erario ni ei patrimonio 
municipal.------------------------------------------------------------------- ---------------------------------------

JUAN!
UVA - 21

(...)
XIII.- Para permitir el cumplimiento del acuerdo de cabildo de referencia, y cumplir las finalidades 
citadas en el considerado que antecede, atentamente propongo al Ayuntamiento se apruebe, la 
ratificación y convalidación del contenido íntegro del acuerdo de cabildo de fecha 22 de marzo del año
2024, VIII punto del orden del día, así como de sus puntos de acuerdo, consistentes en:-------------------
PRIMERO. - Se propone la aprobación de la desincorporación del patrimonio inmueble municipal, el 
predio identificado como fracción 2 con superficie de superficie de 235.945 m2, ubicado en Calle 
Nelson Mandela Sin Número, Esquina con Avenida Mercedes Camacho, Col. Praderas del Sol, San Juan 
del Río, Qro., para transmitirse su propiedad a título gratuito, en favor de la persona moral 
denominada San Juan María Vianey, S.C., para destinarse a los fines altruistas de su objeto social, a
beneficio de la comunidad sanjuanense.-------------------------------------------------------------------------------
SEGUNDO. - El Honorable Ayuntamiento del Municipio de San Juan del Río, Querétaro, APRUEBA la 
desincorporación del patrimonio inmueble municipal, el predio identificado como fracción 2 con 
superficie de superficie de 235.945 m2, ubicado en Calle Nelson Mandela Sin Número, Esquina con 
Avenida Mercedes Camacho, Col. Praderas del Sol, San Juan del Río, Qro., para transmitirse su 
propiedad a título gratuito, en favor de la persona moral denominada San Juan María Vianey, S.C., 
para destinarse a los fines altruistas de su objeto social, a beneficio de la comunidad sanjuanense. - 
TERCERO. - Una vez aprobada la presente propuesta, se concede la autorización descrita en el 
considerando que antecede, en los términos establecidos, y será causa especial 
donación, si la asociación donataria, por sí o por interpósita persona, sea física o

il de re£oqadón de la
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medio, título o documento, destine el predio total o parcialmente a actividades distintas de las de su 
objeto social altruista y sin fines de lucro. De ninguna manera podrá usarse el predio para destinarse
al alojamiento temporal o definitivo de personas, salvo los de vigilancia o veladores.------------------------
CUARTO. - Se instruye a la Secretaría de Administración desahogue e instruya el procedimiento de 
enajenación inmobiliaria municipal, a través del Comité respectivo, verificando se cumplan todos los 
requisitos legales aplicables, y una vez debidamente emitida la resolución, turne la misma junto con el
expediente y anexos respectivos a la Secretaría del Ayuntamiento.--------------------------- ----- ---------------
QUINTO. - La persona titular de la Presidencia Municipal y el Secretario del Ayuntamiento conjunta o 
separadamente, podrán presentar la documentación necesaria en el procedimiento de 
desincorporación correspondiente ante la Legislatura del Estado de Querétaro, en términos de los 
artículos 65 bis, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios
del Estado de Querétaro, y 100, de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro. —....... -..........
SEXTO. - Corresponderá a la asociación solicitante, correr con todos los gastos, honorarios notariales, 
impuestos, avalúos, trámites y derechos regístrales, subdivisiones y demás accesorios que sean
necesarios, para la formalización en escritura pública, de la donación que se autoriza.---------------------
SÉPTIMO.- Atendiendo al carácter altruista del objeto social de la asociación donataria, se instruye al 
Secretario del Ayuntamiento, mande publicar en la Gaceta Municipal de San Juan del Río, el presente
acú^cdo, para conocimiento general, a costa municipal.--------------------------------------------------------------
TRANSITORIOS-------------------- --------------------------------------------------------------------------------------------
ARTlfeÜLO PRIMERO. - El presente acuerdo entrará en vigor el día de su aprobación por el
Hbnorabje Ayuntamiento del Municipio de San Juan del Río, Querétaro.-----------------------------------------
ARTÍCULO SEGUNDO. - Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, para que notifique el presente 

ira la persona moral denominada San Juan María Vianey, Asociación Civil, a través de
cualquiera de sus representantes legales, para los fines y cumplimiento de obligaciones adquiridas, y
demás'efectos legales y conducentes a que haya lugar.--------------------------------------- ------- ---------------
ARTÍCULO TERCERO. - Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, para que notifique el presente 
acuerdo de forma personal al Secretario de Administración; al Secretario de Finanzas Públicas 
Municipales; al Secretario de Desarrollo Sustentadle Municipal; a la Secretaría de Obras Públicas 
municipales, y a la Titular del Órgano Interno de Control, para su conocimiento, fines, y demás efectos 
legales a que haya lugar; y cumplimiento de las instrucciones determinadas a cada una de dichas 
unidades administrativas.--------------------------------- ------- ------------------------------------------------------------
ARTÍCULO CUARTO. - Se instruye a la Secretaría de Finanzas Públicas Municipales para que, a 
través de su Dirección de Ingresos, otorgue las constancias de no adeudo predial, así como las 
relativas a exención de impuesto de traslado de dominio y las demás que resulten necesarias para la
transmisión de la propiedad.---------------------------------------------------------------------------------- ----------------
ARTÍCULO QUINTO. - Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento para que, a través de la 
Dirección Jurídica, a fin de que, en caso de aprobación de la desincorporación por la Legislatura del 
Estado, realice los trámites conducentes para coadyuvar en la formalización en escritura pública el 
contrato de donación correspondiente entre el Municipio de San Juan del Río, Querétaro, y la persona 
moral denominada San Juan María Vianey, Asociación Civil, conforme lo señala en el punto de
acuerdo sexto de la presente.----------------------------------------------------------------------------------------------
ARTÍCULO SEXTO. - Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, publique a cargo del Municipio 
por una sola vez el presente acuerdo en la Gaceta Municipal de San Juan del Río, Qro., atendiendo al 
carácter altruista de la asociación donataria; y para conocimiento general, en los términos de lo 
establecido por los artículos 3 y 5, fracción V, del Reglamento de la Gaceta Municipal de San Juan del
Río, Querétaro.------------------------------- -------------------------------------------------------------------------------------
ARTÍCULO SÉPTIMO.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, a fin de que notifique el 
presente Acuerdo a la persona Titular del Poder Ejecutivo del Estado, a través de la Dirección Jurídica 
y Consultiva de la Secretaría de Gobierno, para su publicación a costa municipal en el periódico oficial 
"La Sombra de Arteaga", de conformidad con el artículo 5, de la Ley de Procedimientos Adrninistrativos 
del Estado de Querétaro.------------------- ------ --------------------------------------------------- 'XTvv ----------
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ARTÍCULO OCTAVO.- Una vez aprobado el presente acuerdo, y cumplidos los trámites 
encomendados a otras áreas municipales, remítase el expediente a la Secretaría del Ayuntamiento, 
como asunto totalmente concluido.------------------------------------------- ----------------------------------------------
ACUERDOS.----------------------------- ----- ----------------------------- ------ ------------------------------------------------
Primero.- Se propone al Ayuntamiento la ratificación del acuerdo de cabildo aprobado 
mediante sesión ordinaria del 22 de marzo de 2024 VII del orden del día, lo anterior para 
dar continuidad al procedimiento de autorización ante la Legislatura el Estado de 
Querétaro, en cumplimiento del mismo, y de lo dispuesto por el artículo 65, de la Ley de 
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado de

Segundo.- El Honorable Ayuntamiento aprueba la ratificación del acuerdo de cabildo 
aprobado mediante sesión ordinaria del 22 de marzo de 2024 VIII punto del orden del día, 
lo anterior para dar continuidad al procedimiento de autorización ante la Legislatura el 
Estado de Querétaro, en cumplimiento del mismo, y de lo dispuesto por el artículo 65, de 
la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del
Estado de Querétaro...............................................................................................................................
Tercero.- La ratificación aprobada, convalida la totalidad de actos jurídicos 
administrativos en relación al asunto, generados por las autoridades municipales 
anteriores a la aprobación del acuerdo de cabildo objeto de la misma, así como los 
posteriores que se hayan generado con motivo de su cumplimiento, la cual tiene por 
objeto la transmisión a título gratuito de una fracción de 235.94 metros cuadrados del/^> 
inmueble municipal ubicado en calle Mercedes Camacho, L-l. MZ-29, colonia Praderas del'7 
Sol, con Clave Catastral 160100108610001, en favor de la persona moral denominada San 
Juan María Vianey, A.C. para las finalidades establecidas en su objeto social y de^.
asistencia; y para los demás fines y efectos legales a que haya lugar......................................
Cuarto.- Por conducto del C. Presidente Municipal o del Secretario del Ayuntamiento de 
forma indistinta, con base en las disposiciones legales aplicables, deberá remitirse la 
propuesta del proyecto de decreto a la Legislatura del Estado de Querétaro, junto con la 
documentación necesaria para su antecedente y proceso legislativo, en los términos 
establecidos por el artículo 65 Bis, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado de Querétaro........................................
TRANSITORIOS-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Primero.- El presente Acuerdo entrará en vigor el día de su aprobación por el Honorable
Ayuntamiento del Municipio de San Juan del Río, Querétaro.---------------------------------------------------------
Segundo.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento para que notifique la presente resolución a la 
persona moral denominada San Juan María Vianey, A.C. a través de cualquiera de sus representantes
legales, fines, cumplimiento de obligaciones adquiridas, y demás efectos legales a que haya lugar.-----
Tercero.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento para que notifique la presente resolución al 
Secretario de Administración; a la Secretaria de Obras Públicas y Desarrollo Urbano; y a la Titular de la 
Secretaria de Órgano Interno de Control para su conocimiento, fines, efectos legales a que haya lugar,
y cumplimiento de las instrucciones determinadas a cada una de dichas unidades administrativas........
Cuarto.- Se instruye a la Secretaría de Finanzas Públicas Municipales para que a través de su 
Dirección de Ingresos, otorgue las constancias de no adeudo predial, así como las relativas a exención 
de impuesto de traslado de dominio y las demás que resulten necesarias para la transmisión de la

Quinto.- Se instruye a la Dirección Jurídica, a fin de que, una vez aprobada la desincorporación por la 
Legislatura del Estado, coadyuve brindando el acompañamiento en la formalización en escritura 
pública del contrato de donación correspondiente entre el municipio de San Juan del Río, Qro., a la
persona moral denominada San Juan María Vianey, A.C., en su calidad de parte donatario......
La obligación de dar el impulso a dicho procedimiento corresponderá a la dona 
con los gastos y honorarios notariales, avalúos y demás accesorios que ocurran.-
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Sexto.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que publique el presente Acuerdo en la 
Gaceta Municipal, a cargo del municipio de San Juan del Río, de conformidad con los artículos 3 y 5,
del Reglamento de la Gaceta Municipal.------------------------------------------------------------------------------------
Séptimo.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que notifique el presente Acuerdo al 
titular del Poder Ejecutivo del Estado a través de la Dirección Jurídica y Consultiva de la Secretaría de 
Gobierno para su publicación a costa municipal en el periódico oficial "La Sombra de Arteaga" de 
conformidad con el artículo 5 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro.—- 
Sexto.- Una vez cumplidos los puntos de acuerdo y transitorios de la presente autorización, remítase
el expediente a la Secretaría del Ayuntamiento como asunto totalmente concluido.--------------------------
ATENTAMENTE------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
LIC. ROBERTO CARLOS CABRERA VALENCIA----------------------------------------------------------------------
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO.-------------------------
Segundo.- El presente acuerdo surtirá sus efectos legales el mismo día de su
aprobación por el Ayuntamiento de San Juan del Río, Querétaro.--------------------------
Tercero.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento para que notifique lo resuelto 

por el Ayuntamiento a la persona moral denominada San Juan María Vianey, A.C, a 

traveg-cle cualquiera de sus representantes legales, para los fines, cumplimiento de
s adquiridas, y demás efectos legales a que haya lugar.----------------------

instruye a la Secretaría del Ayuntamiento para que notifique la presente 

íluciQOpal Secretario de Administración; a la Secretaria de Obras Públicas y 

Urbano; y a la Titular de la Secretaria de Órgano Interno de Control para 

Acimiento, fines, efectos legales a que haya lugar, y cumplimiento de las
instrucciones determinadas a cada una de dichas unidades administrativas.------------
Quinto.- Se instruye a la Secretaría de Finanzas Públicas Municipales para que a 

través de su Dirección de Ingresos, otorgue las constancias de no adeudo predial, así 
como las relativas a exención de impuesto de traslado de dominio, en caso de que 

aplique a los supuestos legales para ello, y las demás que resulten necesarias para la
transmisión de la propiedad.----------------------------------------------------------------------
Sexto.- Se instruye a la Dirección Jurídica, a fin de que, en caso de aprobación de la 

desincorporación por la Legislatura del Estado, coadyuve brindando el 
acompañamiento en la formalización en escritura pública del contrato de donación 

correspondiente entre el municipio de San Juan del Río, Qro., a la persona moral
denominada San Juan María Vianey, A.C, en su calidad de parte donataria.------------
La obligación de dar el impulso a dicho procedimiento corresponderá a la donataria, 
así como correr con los gastos y honorarios notariales, avalúos y demás accesorios
que ocurran.------------------------------------------------------------------------------------------
Séptimo.- El Municipio de San Juan del Río, Qro., se reserva el derecho de ejercitar 

en cualquier tiempo las acciones a que haya lugar, en caso de que I
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destine el bien objeto de la donación, para fines distintos a los aprobados en el 
presente acuerdo, y se instruye a la Secretaría de Administración para que una vez 

por año, verifique que el inmueble se destina para los fines del objeto social de la 

donataria, y en caso de incumplimiento por esta, notifique lo conducente a la 

Dirección Jurídica del municipio, para que inicie las acciones legales revocatorias 

correspondientes. En el contrato de donación que se celebre, en caso de que se 

apruebe por la Legislatura del Estado, se asentará en clausula especial la presente

Octavo.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que publique el 
presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, a cargo del municipio de San Juan del Río,
de conformidad con los artículos 3 y 5, del Reglamento de la Gaceta Municipal.--------
Noveno.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que notifique el 
presente Acuerdo al titular del Poder Ejecutivo del Estado a través de la Dirección 

Jurídica y Consultiva de la Secretaría de Gobierno para su publicación a costa 

municipal en el periódico oficial "La Sombra de Arteaga" de conformidad con el
artículo 5 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro.-------
Décimo.- Una vez cumplidos los puntos de acuerdo y transitorios de la presente 

autorización, remítase el expediente a la Secretaría del Ayuntamiento como asunto 

totalmente concluido.-------------------------------------------------------------------------------------

Se expide la presente en la Ciudad de San Juan deí Río, Qfo., para los fines y efectos 

legales a que haya lugar a los veintiocho de febrero del año dos mil veinticinco.-------

cántara Peí» SAN JUAN DEL RIO
2024 2027

s I Ayuntamiento 
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SECRETARÍA DEL H.

AYUNTAMIENTO
DEPENDENOA:Secretaría deí

% Ayuntamiento SECCION CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES
N° DE OFICIO: SHA/0491/2024

El que suscribe Lie. Octaviano Sánchez Martínez, Secretario del Ayuntamiento 

Constitucional de San Juan del Río, Qro., con fundamento en las facultades que me 

confiere el artículo 47 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro.-----------
......................................................Certifica:..................................................................
Que mediante la Primera Sesión Ordinaria de cabildo de fecha 22 de marzo de 2024, 
en el octavo punto del orden del día, se emitió el siguiente acuerdo:---------------------
VIII. Propuesta v en su caso aprobación del punto de acuerdo presentado
por la C. Sandra Camacho Rojo, Presidenta Municipal en acompañamiento
por el Lie. Óscar Alcántara Peña, Secretario de Desarrollo Sustentable
Municipal; a fin de que el H. Ayuntamiento de San Juan del Río, Querétaro;
autorice la desincorporación del patrimonio inmueble municipal,
correspondiente al predio con superficie de 235.94 m2, ubicado en calle
Nelson Mandela Sin Número, eso, con Av. Mercedes Camacho, Col. Praderas
del Sol, San Juan del Río, Oro., en favor de la persona moral sin fines de
lucro denominada San Juan María Vianev, A.C., para que desarrolle su
objeto social altruista en favor de la comunidad saniuanense.
...........................................................Acuerdo.....................................
Primero.- Por unanimidad, y con fundamento en lo establecido en los artículos 115 

de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitución 

Política del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, fracciones III y IV, 3, fracción 

XII, 6, fracción III, 11, fracciones II y IX, 34, fracción III, 77, primer párrafo y 

fracción VI, y 101, fracción XI, de la Ley General de Asentamientos Humanos, 
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, fracción II, 13, fracciones I, II y XV, 
20, y 85, del Código Urbano del Estado de Querétaro; 2, 30, fracción XII, 31, 93, 94, 
97 y 100 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro; 65 de la Ley de 

Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado 

de Querétaro; en relación con los artículos 8 y 9 del Reglamento Interior del 
Ayuntamiento del Municipio de San Juan del Río, Qro.; se aprueba la propuesta

acompañamiento por el Lie. Óscar Alcántara Peña, Secretario de Desarrollo 

Sustentable Municipal, por lo cual se autoriza la desincorporadón del 
patrimonio inmueble municipal, el predio identificado como fracci 
superficie de superficie de 235.945 m2, ubicado en Calle Nelson

realizada por la Presidenta Municipal Sandra Camacho

¡scon

¥/ela
%

1
@i www.sanjuandelrio.gob.mx{§) {427)6890012

Blvd Paso de ios Guzmán No 24, Barrio de la Concepción 
C P. 76803 San Juan deí Ro, Querétaro

http://www.sanjuandelrio.gob.mx


Secretaría del

SAN JUAN DB. RÍO

Sin Número, Esquina con Avenida Mercedes Camacho, Col. Praderas del 
Sol, San Juan del Río, Qro., para transmitirse su propiedad a título gratuito, 
en favor de la persona moral denominada San Juan María Vianey, S.C., para 

destinarse a los fines altruistas de su objeto social, a beneficio de la 

comunidad sanjuanense; Propuesta que se inserta en este momento a partir de 

sus considerandos:-----------------------------------------------------------------------------------------
"CONSIDERANDOS------------------------------------------------------ -----------------------------------------------------
I. Que, el artículo 115, fracción II, inciso d), de la Constitución Política de los Estados Unidos
Mexicanos, establece que los municipios estarán investidos de personalidad jurídica y manejarán su 
patrimonio conforme a la ley; al igual refiere que es obligación de estos buscar el procedimiento y 
condiciones para prestar servicios necesarios para la ciudadanía y realizar lo conducente para que la 
legislatura, mediante solicitud previa del ayuntamiento respectivo, lo considere.------------------------------
II. La Constitución Política del Estado de Querétaro, en su numeral 35, reconoce al municipio como la
base de la división territorial y de organización política y administrativa del Estado de Querétaro.-------
III. La Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, en su artículo 2, establece que cada 
Municipio será gobernado por un Ayuntamiento de elección popular directa. Es autónomo para 
organizar la administración pública municipal, contará con autoridades propias, funciones específicas y 
libre administración de su hacienda. Ejercerá sus atribuciones del ámbito de su competencia de 
manera exclusiva, y no existirá autoridad intermedia entre éste y el Gobierno del Estado.
Por su parte el numeral 30, fracción XII, de tal ordenamiento establece que los Ayuntamientos so 
competentes para administrar el patrimonio del municipio conforme a la Ley.

______

/ ri/E 3
En la misma tesitura, en los numerales 93 y 94, se define la integración del patrimonio de los 
municipios, dentro de los cuales se encuentran los bienes de dominio público, y en el 97, cuales son de 
derecho privado, mismos que de conformidad con el artículo 100, del ordenamiento en cita, refiere 
que los bienes no podrán enajenarse sino mediante decreto previo de desincorporación emitido por la 
Legislatura, lo anterior en armonía con el artículo 65, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, -
Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado de Querétaro, mismo que se cita a 
continuación:----------------------------------------------------------------------- ----- ------------------ -----------—....... .

Artículo 65. La transmisión de ia propiedad que bajo cualquier forma se realice de ios bienes inmuebles 
propiedad de ios Poderes de! Estado y entidades públicas, sólo podrá efectuarse previa autorización de ia 
Legislatura de! Estado, con excepción de aquellos pertenecientes a entidades públicas cuyo fin u objeto 
social consista en ia venta de bienes inmuebles, siempre y cuando ia misma sea relativa a su objeto. Las 
enajenaciones que se lleven a cabo sin dicha autorización estarán afectadas de nulidad absoluta. Las 
enajenaciones de bienes inmuebles propiedad de ios municipios se realizarán de conformidad con io 
dispuesto en ias leyes aplicables.-------------------- ------------------------- ----------------------------------------

IV. Resulta competencia de los municipios la conservación y destino de la reserva territorial necesaria
para garantizar las necesidades del desarrollo urbano, de entre ellas, asegurar la disponibilidad de 
espacios para destinarse a la provisión de servicios públicos, o actividades semejantes y análogas.-----
V. Derivado de lo anterior, se desprende la facultad con la que cuenta el Ayuntamiento del Municipio
de San Juan del Río, Querétaro, para la administración de su patrimonio, y de realizar la 
desincorporación del bien inmueble referido en la solicitud de la asociación peticionaria, identificado 
como "Resto del Predio", Subdivisión autorizada por oficio JUS/127/S/23, de fecha 21 de agosto de 
2023, a cargo Secretaría de Desarrollo Sustentadle Municipal, a través de su Jefatura de Uso de Suelo, 
con una superficie de 235.945 metros cuadrados y clave catastral 160100108610001, ubicado en la 
Calle Nelson Mandela, Esquina con Avenida Mercedes Camacho, Colonia Praderas del Sol, del Lote 1, 
Manzana 29, en este municipio, es procedente, siempre y cuando se cumplan los requisitos y 
supuestos legales necesarios. --------------------------------------------------------------------------------------------
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VI. El principio de procedibilidad contenido en ei artículo 12, de la Ley de Procedimientos
Administrativos del Estado de Querétaro, que establece que la iniciación de un procedimiento deberá 
ser de oficio o a petición de parte interesada o de sus representantes legítimos; ha quedado 
cumplimentado en atención al escrito de petición, de fecha 14 de febrero de 2024, signado por la C. 
Gloria Hernández Rivera, Presidenta del Consejo Directivo de la persona moral sin fines de lucro 
denominada "San Juan María Vianey", Asociación Civil, acreditando la legal existencia de la misma, así 
como la personalidad legal con la que promueve, mediante la copia simple del Instrumento Público N° 
61, 102, de fecha 19 de enero de 2024, pasada ante la fe del Lie. Luis Eduardo Ugalde Tinoco, Notario 
Titular asignado para ejercer la Notaría Pública N° 4, en la demarcación territorial de esta Ciudad de 
San Juan del Río, Querétaro.----------------------- ------ -------------------------------------------------------------------
VII. La Asociación es una organización sin fines de lucro que tiene como beneficiarios en todas y cada
una de sus actividades asistenciales que realiza a personas, sectores y regiones de escasos recursos; 
comunidades indígenas y grupos vulnerables por edad, sexo, o problemas de discapacidad, así como 
ayudar a reconstruir el tejido social, volver a ser responsables unos de otros, promoviendo el 
desarrollo humano, la solidaridad, la fraternidad, poniendo ante todo la dignidad de la persona sin 
importar su credo, raza, orientación; la enseñanza o ayuda se da a quien lo solicite, así como 
acompañamiento a los enfermos y ancianos, también se canaliza a los necesitados hacia donde 
pueden recibir la ayuda necesaria, que para brindar tales servicios construirá inicialmente aulas para 
brindar la asesoría en tales temáticas.-------------------------------------------------------------------------------------
VIII. Para el cumplimiento de su objeto, la asociación realizará entre otras actividades de manera
errunciativa, más no limitativa, las siguientes:----------------------------------------------------------------------------

a. La atención a requerimientos básicos de subsistencia en materia de alimentación, vestido o
vivienda.------------------------------------------------------ ----- -----------------------------------------------------

b. La asistencia o rehabilitación médica o la atención en establecimientos especializados.----------
c. La asistencia jurídica, el apoyo y la promoción, para la tutela de los derechos de los menores, 

así como para la readaptación social de personas que han llevado acabo conductas ilícitas. —
V- La rehabilitación del alcohólicos y fármaco dependientes.-------------------------------------------------
e. . La ayuda para servicios funerarios.-------------------------------------------------------------------------------
f. Orientación social, educación o capacitación para el trabajo. Entendiendo por orientación social 

la asesoría en materias tales como la familia, la educación, la alimentación, el trabajo y la

Aportación de servicios para la atención a grupos sociales con discapacidad.------------------------
h. La promoción de la participación organizada de la población en las acciones que mejoren sus 

propias condiciones de subsistencia en beneficio de la comunidad o en la promoción de
acciones en materia de seguridad ciudadana. —-------------------------------------------------------------
Apoyo en la defensa y promoción de los derechos humanos.---------------------------------------------
Apoyo en el aprovechamiento de los recursos naturales, la protección del ambiente, la flora y 
la fauna, la preservación y restauración el equilibrio ecológico, así como la promoción del 
desarrollo sustentadle a nivel regional y comunitario, de las zonas urbanas y rurales.------------

k. Promoción y fomento educativo, cultural, artístico, científico y tecnológico.--------------------------
l. Participación en acciones de protección civil.-------------------------------------------------------------------

IX. El objetivo general de la persona moral San Juan María Vianey, Asociación Civil, es desarrollar 
atributos, creando conciencia moral, fomentar la solidaridad familiar, promover su carácter en obrar, 
pensar dándole un sentido a la vida, reconocer que la educación con calidad es la base, la cual da el 
cimiento real que trasciende en toda la vida de una persona, impulsando a niños, jóvenes y adultos, 
fomentar el desarrollo sustentadle en la sociedad, planificar y promover estrategias de oportunidades 
en el servicio personal y comunitario, promover la axiología, la vida y la dignidad humana, dando una 
formación continua y permanente, fomentar la paz interna y externa en los aspectos de la vida 
respetando sus creencias, así como su moral, ética y estilo de vida religioso, construir un orden social 
justo y fraterno que este contribuya a la convivencia pacífica y al desarrollo humano integral, evitando 
suicidios, drogadicción, alcoholismo, abandonos de hogares, siendo empáticos y apoyando por medio
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de servicios y comisiones, siempre buscando el bien común social, sin despreciar o imponer alguna 
cultura, creencia o identidad religiosa, mediante la impartición de sesiones de asesoría inductiva y de 
intervención directa, cuando sus beneficiarios lo requieran. —------ ------------------------------------------------------
X. El objeto social de la persona moral "San Juan María Vianey", Asociación Civil, no tiene fines de
lucro, por lo tanto, sea ajusta a lo dispuesto por los artículos 79, fracción V, y 82, de la Ley del 
Impuesto Sobre la Renta.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
XI. En atención y seguimiento a la solicitud objeto de trámite, con fecha dieciséis de febrero de 2024,
se expidieron los oficios respectivos para solicitar opinión técnica correspondiente a las Secretarías del 
Municipio que a continuación se mencionan, por ser asunto de su competencia, quienes determinaron 
lo siguiente: ----- -------------------------------------------------- ------------------------------- ------------------------------------------

1. Opinión técnica con fecha de recepción 20 de febrero de 2024, mediante el oficio 
JUS/015/OG/24, a cargo de la Secretaría de Desarrollo Sustentadle Municipal (se cita 
textualmente lo conducente):------------------------------------------------------------------------- --------------------------
"(■■)■

OPINION TECNICA------------------------------------------------------------------------ ---------------------------------------
Respecto a la petición de la Lie. Gloria Hernández Rivera, en su carácter presidenta de la 

persona mora! ''SAN JUAN MARÍA VIANEY" A.C., quien solicita a! Municipio de San Juan de! Río, la 
donación a título gratuito, de un predio propiedad municipal, con superficie de 235.945 m2, cuya 
información se refiere en ia "Tabla 1", esta secretaría emite opinión técnica únicamente en io que 
respecta a compatibilidad de uso para ei giro pretendido, por ¡o que factible que ei predio objeto de 
opinión pueda ser utilizado para "realizar actividades asistencia/es, dirigidas a personas, 
sectores y regiones de escasos recursos; comunidades indígenas y grupos vulnerables por 
edad, sexo o problemas de discapacidad, así como ayudar a reconstruir el tejido social, 
volver a ser responsables unos de otros, promoviendo el desarrollo humano, la solidaridad, 
la fraternidad, poniendo ante todo la dignidad de la persona sin importar su credo, raza u
orientación...".----------------------------------------------------------------------- ------ -.....................................——

Ei predio es una propiedad municipal, tiene un origen dentro de ia autorización de un desarrollo 
inmobiliario habitado na!, con un objetivo específico de utilizarse para equipamiento urbano. Aun siep 
del municipio, es importante que cualquier decisión que se tome a! respecto, sea sociabilizado c 
habitantes o asociación de colonos del fraccionamiento, ya que ellos b consideran un bien propio, y 
cualquier enajenación o destino distinto a sus intereses puede ser el detonante de un conflicto social.

Anexo a! presente, copia simple de oficio de autorización administrativa de subdivisión número
JUS/127/5/23, de fecha 21 de agosto del 2023, así como del proyecto autorizado.------------------------------
(■■■)"-;

2. Opinión técnica con fecha de recepción 28 de febrero de 2024, mediante el oficio 
SOP/DEYP/2124/O-151/2024 a cargo de la Secretaría de Obras Públicas Municipales (se cita
textualmente b conducente):-----------------------------------------------------------------------------------------------------
"(...) En atención a su oficio SHA/0235/2024, de fecha 16 de febrero de 2024, en el cual solicita la
RATIFICACIÓN DEL OFICIO SOP/EYP/0-066/2023 de fecha 25 de enero de 2023, 
específicamente para referirme a i a fracción 2 de i a subdivisión JUS/127/S/23, autorizada por la 
Jefatura de Uso de Suelo, perteneciente a la Secretaría de Desarrollo Sustentadle de! Municipio, de fecha
21 de agosto del 2023, a! respecto b informo b siguiente:-------------------------------------------------------------
Por b que a esta Secretaría concierne y conforme a ias facultades inherentes de la misma, a la fecha SE 
RATIFICA QUE NO EXISTE PROYECTO INSTITUCIONAL Y/O OBRA PÚBLICA PROYECTADA en 
la fracción 2 de ia subdivisión JUS/127/S/23, de acuerdo a la CARTERA DE PROYECTOS Y 
MA TRIZ DE PROGRAMACIÓN de! PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE SAN
JUAN DEL RÍO, (PMDUSJR) vigente. (...)"-------------------------------------------------------------------------------

XII. La que suscribe, C. Sandra Camacho Rojo, Presidenta Municipal del municipio de San 
Juan del Río, Querétaro, a efecto de dar cumplimiento a lo señalado en los artículos líneas arriba
descritos, someto a consideración del Honorable Ayuntamiento, los siguientes:........—----- ----------------
ACUERDOS---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
PRIMERO. - Se propone la aprobación de la desincorporación del patrimonio inmueble municipal, el 
predio identificado como fracción 2 con superficie de superficie de 235.945 m2, ubicado en Calle 
Nelson Mandela Sin Número, Esquina con Avenida Mercedes Camacho, Col. Praderas del Sol, San Juan
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del Río, Qro., para transmitirse su propiedad a título gratuito, en favor de la persona moral 
denominada San Juan María Vianey, S.C., para destinarse a los fines altruistas de su objeto social, a
beneficio de la comunidad sanjuanease.------------------------------- ---------------------------------------------------
SEGUNDO. - El Honorable Ayuntamiento del Municipio de San Juan del Río, Querétaro, APRUEBA la 
desincorporación del patrimonio inmueble municipal, el predio identificado como fracción 2 con 
superficie de superficie de 235.945 m2, ubicado en Calle Nelson Mandela Sin Número, Esquina con 
Avenida Mercedes Camacho, Col. Praderas del Sol, San Juan del Río, Qro., para transmitirse su 
propiedad a título gratuito, en favor de la persona moral denominada San Juan María Vianey, S.C., 
para destinarse a los fines altruistas de su objeto social, a beneficio de la comunidad sanjuanease. —- 
TERCERO. - Una vez aprobada la presente propuesta, se concede la autorización descrita en el 
considerando que antecede, en los términos establecidos, y será causa especial de revocación de la 
donación, si la asociación donataria, por sí o por interpósita persona, sea física o moral, y por cualquier 
medio, título o documento, destine el predio total o parcialmente a actividades distintas de las de su 
objeto social altruista y sin fines de lucro. De ninguna manera podrá usarse el predio para destinarse
ai alojamiento temporal o definitivo de personas, salvo los de vigilancia o veladores.-----------------------
CUARTO. - Se instruye a la Secretaría de Administración desahogue e instruya el procedimiento de 
enajenación inmobiliaria municipal] a través del Comité respectivo, verificando se cumplan todos los 
requisitos legales aplicables, y una vez debidamente emitida la resolución, turne la misma junto con el
expediente y anexos respectivos a la Secretaría del Ayuntamiento.-------------------------------- ----- ---------
QUINTO. - La persona titular de la Presidencia Municipal y el Secretario del Ayuntamiento conjunta o 
separadamente, podrán presentar la documentación necesaria en el procedimiento de 
desincorporación correspondiente ante la Legislatura del Estado de Querétaro, en términos de los 
artículos 65 bis, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios
del Estado de Querétaro, y 100, de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro.--------------------
SEXTO. - Corresponderá a la asociación solicitante, correr con todos los gastos, honorarios notariales, 

- impuestos, avalúos, trámites y derechos regístrales, subdivisiones y demás accesorios que sean
necesarios, para la formalización en escritura pública, de la donación que se autoriza.---------------------
SÉPTIMO.- Atendiendo al carácter altruista del objeto social de la asociación donataria, se instruye al 

• . Secretario del Ayuntamiento, mande publicar en la Gaceta Municipal de San Juan del Río, el presente
acuerdo, para conocimiento general, a costa municipal.--------------------------------------------------------------
TRANSITORIOS ----------------------------------------------------------------------------------------- ------- ------------
ARTÍCULO PRIMERO. - El presente acuerdo entrará en vigor el día de su aprobación por el
Honorable Ayuntamiento del Municipio de San Juan del Río, Querétaro.----------------------------- -...... ......
ARTÍCULO SEGUNDO. - Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, para que notifique el presente 
acuerdo a la persona moral denominada San Juan María Vianey, Asociación Civil, a través de 
cualquiera de sus representantes legales, para los fines y cumplimiento de obligaciones adquiridas, y
demás efectos legales y conducentes a que haya lugar.------------------------------------------ ----- --------------
ARTÍCULO TERCERO. - Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, para que notifique el presente 
acuerdo de forma personal al Secretario de Administración; al Secretario de Finanzas Públicas 
Municipales; al Secretario de Desarrollo Sustentadle Municipal; a la Secretaría de Obras Públicas 
municipales, y a la Titular del Órgano Interno de Control, para su conocimiento, fines, y demás efectos 
legales a que haya lugar; y cumplimiento de las instrucciones determinadas a cada una de dichas
unidades administrativas.--------- -------------------------------------------------------------------------------- -------- —
ARTÍCULO CUARTO. - Se instruye a la Secretaría de Finanzas Públicas Municipales para que, a 
través de su Dirección de Ingresos, otorgue las constancias de no adeudo predial, así como las 
relativas a exención de impuesto de traslado de dominio y las demás que resulten necesarias para la
transmisión de la propiedad. ----------------------------------------------------------------------------------------------
ARTÍCULO QUINTO. - Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento para que, a través de la 
Dirección Jurídica, a fin de que, en caso de aprobación de la desincorporación por la Legislatura del 
Estado, realice los trámites conducentes para coadyuvar en la formalización en escritura pública el 
contrato de donación correspondiente entre el Municipio de San Juan del Río, Querétaro, y la persona
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moral denominada San Juan María Vianey, Asociación Civil, conforme lo señala en el punto de
acuerdo sexto de la presente.------------------------------------------ ------- --------------------------------------------
ARTÍCULO SEXTO. - Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, publique a cargo del Municipio 
por una sola vez el presente acuerdo en la Gaceta Municipal de San Juan del Río, Qro., atendiendo al 
carácter altruista de la asociación donataria; y para conocimiento general, en los términos de lo 
establecido por los artículos 3 y 5, fracción V, del Reglamento de la Gaceta Municipal de San Juan del
Río, Querétaro.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
ARTÍCULO SÉPTIMO.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, a fin de que notifique el 
presente Acuerdo a la persona Titular del Poder Ejecutivo del Estado, a través de la Dirección Jurídica 
y Consultiva de la Secretaría de Gobierno, para su publicación a costa municipal en el periódico oficial 
"La Sombra de Arteaga", de conformidad con el artículo 5, de la Ley de Procedimientos Administrativos
del Estado de Querétaro.---------------------- --------------------------------------------------------------- --------- ------
ARTÍCULO OCTAVO.- Una vez aprobado el presente acuerdo, y cumplidos los trámites 
encomendados a otras áreas municipales, remítase el expediente a la Secretaría del Ayuntamiento,
como asunto totalmente concluido------------------ ------ -------------------------- ------ --------------------------------
Sin otro particular, hago propicia ia ocasión para reiterarle mi consideración y respeto. —
ATENTAMENTE----------------------------------------------------- -------- ---------------- ----- ----------------------------
C. SANDRA CAMACHO ROJO---------------------------------------------------------------------------------- ----------
PRESIDENTA MUNICIPAL------------------------------------------------------------------------------------------------
DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO.-------------------------------------------------------------------------------------------
LIC. ÓSCAR ALCÁNTARA PEÑA---------- ------------------------------ ----------------- ----- -------------------------
SECRETARIO DE DESARROLLO-------------------- ----- ---------------------------------------------------- ----------
SUSTETABLE MUNICIPAL"------------------------------- ---------------------------------------------------------------
Segundo.- El presente acuerdo surtirá sus efectos legales el mismo día de s
aprobación por el Ayuntamiento de San Juan del Río, Querétaro.-------------------------
Tercero.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento a fin de que notifique del 
presente acuerdo a la persona moral denominada San Juan María Vianey, Asociación 

Civil, a través de cualquiera de sus representantes legales; quienes deberán dar 
cumplimiento de las condicionantes hechas en los Puntos de Acuerdo Tercero y Sexto 

de dicha propuesta, en los términos y plazos ya establecidos, contados a partir de la 

notificación del presente acuerdo; de no cumplir con lo anterior será revocada la 

autorización concedida en los términos de ley, todo ello con fundamento en los 

artículos 527, 528, 529, 530, 531, 532 y 533 del Código Urbano del Estado de 

Querétaro; asimismo se le envía para su conocimiento, fines y efectos legales a que
haya lugar.--------------------------------------------------------------------------------------------
Cuarto.- Se faculta a la persona titular de la Presidencia Municipal y el Secretario del 
Ayuntamiento conjunta o separadamente, podrán presentar la documentación 

necesaria en el procedimiento de desincorporación correspondiente ante la 

Legislatura del Estado de Querétaro, en términos de los artículos 65 bis, de la Ley de 

Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado 

de Querétaro, y 100, de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro.------------

K-ATV
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Quinto.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento, a fin de que notifique del 
presente acuerdo a la Secretaría de Administración, para que desahogue e instruya el 
procedimiento de enajenación inmobiliaria municipal, a través del Comité respectivo, 
verificando se cumplan todos los requisitos legales aplicables, y una vez debidamente 

emitida la resolución, turne la misma junto con el expediente y anexos respectivos a 

la Secretaría del Ayuntamiento; asimismo se le envía para su conocimiento, fines y
efectos legales a que haya lugar.----------------------------------------- ----------------------------
Sexto. - Se instruye al Secretario del Ayuntamiento, a fin de que notifique del 
presente acuerdo a la Secretaría de Finanzas Públicas Municipales; para que a través 

de su Dirección de Ingresos, se dé cumplimiento y otorgue las constancias de no 

adeudo predial, así como las relativas a exención de impuesto de traslado de dominio 

y las demás que resulten necesarias para la transmisión de la propiedad; así como
para los demás fines y efectos legales a que haya lugar.---------------------------------------
Séptimo. - Se instruye al Secretario del Ayuntamiento, a fin de que notifique del 
presente acuerdo al Secretario de Desarrollo Sustentadle municipal, así como a la
Titular del Órgano Interno de Control del Municipio de San Juan del Río, Qro., y a la

• * y
* w. Dirección Jurídica Municipal; para que den cumplimiento de las instrucciones

» »» [
determinadas en el presente dictamen conforme a sus atribuciones; asimismo se les

para su conocimiento, fines y efectos legales a que haya lugar.---------------------
Octavo. - Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento para que, a través de la 

Dirección Jurídica Municipal, a fin de que, en caso de aprobación de la 

desincorporación por la Legislatura del Estado, realice los trámites conducentes para 

coadyuvar en la formalización en escritura pública el contrato de donación 

correspondiente entre el Municipio de San Juan del Río, Querétaro, y la persona 

moral denominada San Juan María Vianey, Asociación Civil, conforme lo señala en el
punto de acuerdo sexto de la propuesta.----------------------------------------------------
Noveno.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento, a fin de que notifique al Titular 

del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, a través de la Dirección Jurídica y 

Consultiva dependiente de la Secretaría de Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado 

de Querétaro, del presente acuerdo del H. Ayuntamiento de San Juan del Río, Qro., 
para su debida publicación en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra 

de Arteaga", en términos del artículo 5 de la Ley de Procedimientos Administrativos 

del Estado de Querétaro; así como para conocimiento y observancia general.-----------

vjm.
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Décimo. - Se instruye al Secretario del Ayuntamiento, a fin de que publique el 
presente acuerdo a cargo municipal, en la Gaceta Municipal, de conformidad a lo 

establecido en el Artículo Transitorio Sexto de la presente propuesta; así como lo 

dispuesto en los artículos 3 y 5 fracciones II y V del Reglamento de la Gaceta 

Municipal de San Juan del Río, Querétaro, así como en los términos que marca el 
artículo 181 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro; para su
observancia general................. ....................................... .................... ..... ............
Se expide la presente en la Ciudad de San Juan del Río, Qro., para los fines y efectos 

legales a que haya lugar a los veintisiete días del mes de marzo del año dos mil 
veinticuatro.----------------------------------------------------------------------------------------

Atentam

Lie. Octaviano Sán 
Secretario del Aykintami 

de San Juan de Río, Q
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ION EXTRAORDINARIA 
■«v, MS JR-EX-15-07-240T

ACTA CIRCUNSTANCIADA DE LA SESIÓN EXTRAORDINARIA DEL COMITÉ DE 
ADQUISICIO , ENAJENACIONES, ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACIÓN DE 
SERVICIOS^OEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO., 2021-2024; INSTRUIDA 
MEDIAN Je LOS ACUERDOS DE CABILDO DE FECHA 16 DE FEBRERO, DÉCIMO 
TERCERO Y DECIMO CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DÍA; Y 22 DE MARZO, 
OCTAVO PUNTO DEL ORDEN DEL DÍA, TODOS DEL AÑO 2024, POR LO CUALES, EL 
HO|íORABLE AYUNTAMIENTO AUTORIZÓ LA DESINCORPORACIÓN DE UN PREDIO 
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RIO, QRO., PARA SER DESTINADO 
A LAS FINALIDADES DESCRITAS EN LA PRESENTE........................................................... N

\

¡IENDO LAS 14:00 (CATORCE) HORAS DEL DÍA 15 (QUINCE) DE JULIO DE 2024 
DOS MIL VEINTICUATRO), EN LA SALA DE JUNTAS DE LA SECRETARIA DE 
ADMINISTRACION, UBICADA EN EL CENTRO CÍVICO, CON DOMICILIO EN 
1QULEVARD PASO DE LOS GUZMÁN NO. 24, BARRIO DEL ESPÍRITU SANTO, SAN 
^EL RIO, QRO. SE DA INICIO A LA SESIÓN CONVOCADA PREVIAMENTE.-—

EN EL MtmqPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO, ESTANDO REUNIDOS LOS 
INTEGRANTES DÉE^COMTTJ^jDE ADQUISICIONES, ENAJENACIONES, ARRENDAMIENTOS 

CONTRATACIÓN DE SERVICIOS"DÉÍ^MLIN-ICÍgJQ DE SAN JUAN DEL RIO, QUERETARO, EN 
ADELANTE "EL COMITÉ", CON EL PROPÓSITO DE~CÉtEBRA£. SESIÓN EXTRAORDINARIA DE 
"EL COMITÉ" EN EL EJERCICIO FISCAL 2024; LA PRESENTE SPílLEV^A CABO DE ACUERDO 
A LOS ARTÍCULOS 115 Y 134 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOg':ESJADOS UNIDOS 
MEXICANOS, 35 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERCO; 1 Y 2 
FRACCIÓN VI, 19 Y DEL 52 AL 59 DE LA LEY DE ADQUISICIONES, ENAJENACIONES, 
ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACIÓN DE SERVICIOS DEL ESTADO DE QUERÉTARO, Eftlkp ") 
SUCESIVO "LA LEY"; ARTÍCULOS DEL 19 AL 30 DEL REGLAMENTO DE ADQUISICIONES^. \ 
ENAJENACIONES, ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACIÓN DE SERVICIOS DEL MUNICIPIO DE \ \ 
SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO, EN LO SUCESIVO "EL REGLAMENTO", ACTO QUE SE \\ 

REALIZA BAJO EL SIGUIENTE ORDEN DEL DÍA:------------------------------------------- -----—....... - V

JU

Y

k

1. lista de asistencia y verificación de quorum LEGAL.--------------------- -------- ^

2. PRESENTACIÓN Y EN SU CASO, APROBACIÓN DEL ORDEN DEL DÍA.------------ --------

3. ESTUDIO, ANÁLISIS, Y EN SU CASO APROBACIÓN DE LA DESINCORPORACIÓN DE 
UNA FRACCIÓN DE 300.000 METROS CUADRADOS DEL INMUEBLE CON SUPERFICIE 
TOTAL DE 1,704.182 METROS CUADRADOS, Y CLAVE CATASTRAL 160100108610001, 
UBICADO EN AVENIDA MERCEDES CAMACFIO, L-l MZ-29, COLONIA PRADERAS D 
SOL, SAN JUAN DEL RÍO, QRO, AUTORIZADA MEDIANTE SESIÓN ORDIN
CABILDO DE FECHA 16 DE FEBRERO DE 2024, DÉCIMO TERCER PUNTEÉ 
DEL DÍA, PARA DESTINARSE EN DONACIÓN A TÍTULO GRATUCFOf^A FAVt
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PERSONA MORAg#* FINES DE LUCRO DENOMINADA ARMONÍA E INCLUSIÓN, 
ASOCIACIÓNtfélVIL.—...................-................... -.................................... ....... —

4. ESTUDIgf ANÁLISIS, Y EN SU CASO APROBACIÓN DE LA DESINCORPORACIÓN DE 
CCIÓN DE 1,168.237 METROS CUADRADOS DEL INMUEBLE CON 

SUPERFICIE TOTAL DE 1,704.182 METROS CUADRADOS, Y CLAVE CATASTRAL 
16Jfi00108610001, UBICADO EN AVENIDA MERCEDES CAMACHO, L-l MZ-29, 
CfLONIA PRADERAS DEL SOL, SAN JUAN DEL RÍO, QRO, AUTORIZADA MEDIANTE 
SfcSIÓN ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 16 DE FEBRERO DE 2024, DÉCIMO 
ÜUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DÍA, PARA DESTINARSE EN DONACIÓN A TÍTULO
Gratuito, a favor de u\ persona moral sin fines de lucro denominada
ifUNDACIÓN CHABELY, ASOCIACIÓN CIVIL............. ............................................

UNA

ESTUDIO, ANÁLISIS, Y EN SU CASO APROBACIÓN DE LA DESINCORPORACIÓN DE 
UNA FRACCIÓN DE 235.945 METROS CUADRADOS DEL INMUEBLE CON SUPERFICIE 
TOTAL DE 1,704.182 METROS CUADRADOS, Y CLAVE CATASTRAL 160100108610001, 
UBIÓADO EN AVENIDA MERCEDES CAMACHO, L-l MZ-29, COLONIA PRADERAS DEL 
SOL, SÁN’.JUAN DEL RÍO, QRO, AUTORIZADA MEDIANTE SESIÓN ORDINARIA DE 
CABILDO Df FECHA. ?2 DE MARZO DE 2024, OCTAVO PUNTO DEL ORDEN DEL DÍA, 
PARA DESTINARSE f\ DONACIÓN A TÍTULO GRATUITO, A FAVOR DE LA PERSONA 
MORAL SIN FINES DE LUCRÓ* ‘DENQMI.NADA SAN JUAN MARÍA VIANEY, 
ASOCIACIÓN CIVIL.-I--------------------------

/

f
6. ACUERDOS GENERALES.

7. ASUNTOS GENERALES.

8. CLAUSURA DE LA SESIÓN.

DESARROLLO DE LA SESIÓN

PRIMER PUNTO. LISTA DE ASISTENCIA Y VERIFICACIÓN DE QUORUM LEGAL.

EN EL DESAHOGO DEL PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DÍA, EN USO DE LA PALABRA EL \ 
C.P. RUBÉN CÍNTORA LÓPEZ, EN SU CARÁCTER DE PRESIDENTE DE "EL COMITÉ", SOLICITA | 
A EL CONTADOR PÚBLICO PEDRO VÁZQUEZ ARTEAGA, SECRETARIO EJECUTIVO DE "EL I 
COMITÉ", LLEVAR A CABO EL PASE DE LISTA DE LOS PRESENTES, A EFECTO DE VERIFICAR 
LA EXISTENCIA DE QUORUM LEGAL PARA SESIONAR...........................-..................................

EN USO DE LA PALABRA EL SECRETARIO EJECUTIVO DE "EL COMITÉ", INFORMA QUE S^ 
ENCUENTRAN PRESENTES, EL CONTADOR PUBLICO RUBÉN CÍNTORA LÓPEZ, EN 
CARÁCTER DE SECRETARIO DE ADMINISTRACIÓN Y PRESIDENTE DE "EL COMITÉ"; EL/ÍIC. 
ARTURO JAVIER CALVARIO MARTÍNEZ, EN SU CARÁCTER DE SÍNDICO Y VOCAj/DE "EL 
COMITÉ"; EL LICENCIADO OCTAVIANO SÁNCHEZ MARTÍNEZ \ EN SU CARÁCTER DE 
SECRETARÍO DEL AYUNTAMIENTO Y VOCAL DE "EL COMITÉ"; EL LIC^NÓIADO MIGUEL
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ÁNGEL JIMÉNEZ EVANGELISTA EN SU CARÁCTER DE DIRECTOR JURÍDICO Y 
COMITÉ";
DIRECTOR DE ADQUISICIONES, Y SECRETARIO EJECUTIVO DE "EL COMITÉ"; Pt)R LO QUE 

LA EXISTENCIA DE QUORUM LEGAL PARA SESIONAR, DE ACUERDO A LO 
ESTIMULADO EN LOS ARTÍCULOS 53, 54, 55 Y 56 DE "U\ LEY", ASÍ COMO EL ARTÍCULO 19 
DEf "EL REGLAMENTO"; TODOS ELLOS CON DERECHO A VOZ Y VOTO. ASÍ MISMO, SE
informa que se encuentran presentes, como invitados con derecho a voz, u\ 
Licenciada m. nelly Martínez trejo, titular del órgano interno de control
|bEL MUNICIPIO, Y LA LICENCIADA ALEJANDRA BERENICE OLVERA GODÍNEZ, DIRECTORA 
IDE CONTROL PATRIMONIAL Y ARCHIVO DE LA SECRETARÍA DE ADMINISTRACIÓN.----------

CAL DE "EL
EL CONTADOR PUBLICO PEDRO VÁZQUEZ ARTEAGA, EN SU CARÁCTER DE

DEC

'A
GUNDO PUNTO. PRESENTACIÓN Y EN SU CASO, APROBACIÓN DEL ORDEN DEL

DIA,
EN ÉL, DESAHOGO DEL SEGUNDO PUNTO, SE PROCEDE A DAR LECTURA AL ORDEN DEL 

T&&DÍA. ÉC^PfJESIDENTE DE "EL COMITÉ", INSTRUYE AL SECRETARIO EJECUTIVO SOMETA A 
VOTACIÓN LA APROBACIÓN DEL ORDEN DEL DÍA Y TOME NOTA DE LA MISMA E INFORME 
EL RESULTADO DÉ1>V0T&CIÓN.................... .....................................................................—

SSííWJBaj

CONÓMICA UNÁNIME, POR LOEL SECRETARIO EJECUTIVO DA CUENTA
QUE SE APRUEBA EL ORDEN DEL DÍA PARA LA PRESENTE SEST5N»BE^ELCOMITÉ".—-......

TERCER PUNTO.: ESTUDIO, ANÁLISIS, Y EN SU CASO APROBACIÓN DE LA 

DESINCORPORACIÓN DE UNA FRACCIÓN DE 300.000 METROS CUADRADOS DEL UEBLE
CON SUPERFICIE TOTAL DE 1,704.182 METROS CUADRADOS, Y CLAVE CATAS 
160100108610001, UBICADO EN AVENIDA MERCEDES CAMACHO, L-l MZ-29, COLONIA 
PRADERAS DEL SOL, SAN JUAN DEL RÍO, QRO, AUTORIZADA MEDIANTE SESION 
ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 16 DE FEBRERO DE 2024, DÉCIMO TERCER PUNTO DE&, 
ORDEN DEL DÍA, PARA DESTINARSE EN DONACIÓN A TÍTULO GRATUITO, A FAVOR DE LA 
PERSONA MORAL SIN FINES DE LUCRO DENOMINADA ARMONÍA E INCLUSIÓN, 
ASOCIACIÓN CIVIL.--------- --------------------------------------------------- ----------------...........-—

RAL

RACIONALIZACIÓN RELATIVA A LA DESINCORPORACIÓN DE UNA FRACCIÓN DE 300.000 s 
METROS CUADRADOS DEL INMUEBLE CON SUPERFICIE TOTAL DE 1,704.182 METROS 
CUADRADOS, Y CLAVE CATASTRAL 160100108610001, UBICADO EN AVENIDA MERCEDES I 
CAMACHO, L-l MZ-29, COLONIA PRADERAS DEL SOL, SAN JUAN DEL RÍO, QRO., PARA / 
DESTINARSE EN DONACIÓN A TÍTULO GRATUITO, A FAVOR DE LA PERSONA MORAL SII\[f 
FINES DE LUCRO DENOMINADA ARMONÍA E INCLUSIÓN, ASOCIACIÓN CIVIL, EN LOS 
SIGUIENTES TÉRMINOS: J

ANTECEDENTES

Primero. De la solicitud. En fecha 05 de abril del 2024 se le notificó k la Secretaria de 
Administración el acuerdo de cabildo de fecha 16 de febrero de 2024, XIII punto oelj^áen del día, en 
cuyo Resolutivo Cuarto "Se instruye a! Secretario de Administración desahogue ^procedimiento de 
enajenación inmobiliaria municipal, a través de! Comité respectivo, en que0é cumplan todos ios 
requisitos legales aplicables, una vez debidamente emitida ia resolución^mme i\misma junto con ei

v\x.
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expediente y angpos respectivos a ia Secretaría de! Ayuntamiento...Por lo que en estríelo apego a lo 
establecido
Contratación de Servicios del Estado de Querétaro, es procedente emitir la racionalización 
correspog/aiente a la donación a título gratuito del inmueble descrito a continuación:

i----------

el artículo 19, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y

UBICACIÓN SUPERFICIE
Avenid Mercedes Camacho, L-l. MZ-29, Colonia Praderas del
Sol, dli el Municipio de San Juan del Rio, Querétaro, identificado 
comal fracción 1, del proyecto de subdivisión, con Clave 
Catastral 160100108610001.

300.000 metros cuadrados

Propiedad. El C.P. Rubén Cintera López, Secretario de Administración del Municipio de 
'^lel Rio, Querétaro, mediante oficio SA/1022/2024 de fecha 12 de Julio de 2024, informó 

que el pre^íg identificado con la clave catastral número 160100108610001 y superficie total de 
1,704.182 mét-K^s cuadrados, dentro del cual, la fracción 1 con una superficie de 300.000 metros 
cuadrados, objetó^d^presente dictamen, se encuentra debidamente dada de alta en el padrón de 
bienes inmuebles propiédadwd^J Municipio de San Juan del Rio, Querétaro, con base en los siguientes 
datos referencia les:

Sa

UBICACION DOCI 'UE ACREDITA LA PROPIEDAD
Escritura Pública ñtiftiAvenida Mercedes Camacho, L-l. MZ-29, 

Colonia Praderas del Sol, en el Municipio de 
San Juan del Rio, Querétaro, identificado 
como fracción 1, con Clave Catastral 
160100108610001

4,098 de fecha 12 de 
ilrante la fe del Lie. Raúlnoviembre de 2007, pasai 

Luna Tovar, notario Adscrito a^%í¡Notaria Publica 
número 9, de San Juan del Río, Querefe^

j&¡

Tercero. Dictamen Valor. El C.P. Rubén Cintera López, Secretario de Administración del Muniepo 
de San Juan del Rio, mediante oficio SA/0925/2024, en virtud del valor catastral del predio identifica^ 
con clave catastral 1600108610001, con fundamento en lo dispuesto en el artículo 51 fracción III, de* 
la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado de 
Querétaro, dictamina un valor total del inmueble es de $ 4'379,742.60 (CUATRO MILLONES 
TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS 60/100 M.N.), cabe 
hacer mención que para efecto de conocer el valor de la fracción I con una superficie de 300 m2, 
objeto de la presente desincorporación, se llevó a cabo el avaluó fiscal.

Para efecto de determinar el valor fiscal del inmueble objeto del presente análisis de racionalización se 
realizó un avalúo fiscal número GAF-39847, por el perito valuador Ing. José Gonzalo Alejandro Álvarez 
Frías, con registro de patente ante el Gobierno del Estado de Querétaro número 026, quien determinó 
que el valor de la fracción del inmueble objeto de estudio, asciende a $1'080,000.00 (UN MILLÓN 
OCHENTA MIL PESOS 00/100 M. N.) con los siguientes datos referencia les:

CLAVE CATASTRAL VALOR 
CATASTRAL 

DE LA
FRACCIÓN I

VALOR FISCALNO. UBICACION SUPERFICIE

i

Avenida Mercedes Camacho, 
L-l. MZ-29, Colonia Praderas 
del Sol, en el Municipio de 
San Juan del Rio, Querétaro, 
identificado como fracción 1,

160100108610001300.000 m2 TOOO.OO1

V
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Clave 
16010010861D)

itastralcon

I. Cuarto. _gfe1 uso y destino: El bien inmueble objeto de análisis será otorgado en donación a título 
gratuito, en|cumplim¡ento a lo establecido en el acuerdo de cabildo de referencia, se recoge la misma, 
que es identificada en el Considerando XVI, como: la finalidad de que ias personas con discapacidad 
puedanM/ivir en forma independiente y participar plenamente en todos ios aspectos de ia vida 
cotidiarjp, para asegurar su acceso ai Derecho Humano de Igualdad de condiciones, a! entorno físico, 
el transporte, ¡a información, las comunicaciones, el empleo, ser autosuficiente, y a otros servicios e 
instalaciones abiertos a! público o de uso público, tanto de zonas urbanas como rurales. Estas 
medidqs, que incluirán la identificación y eliminación de obstáculos y barreras de acceso que las 

'en tener".mist

Sigue, estableciendo la autorización de cabildo que, las discapacidades, algunas de carácter 
permanently otras de carácter temporal, impiden el desarrollo independiente de la persona, sin la 
ayuda consistente que del Estado emana como la obligación de procurar los derechos de todos los 
individuos a travesee políticas sociales y de interés público, con la finalidad de que las personas que 
cuenten cop/discapacida.óes se incorporen a la sociedad como personas útiles y productivas, tal es el 
caso de^Armonía e InclÜsión^A.C., quien cuenta con un total de 30 personas y/o usuarios con 
discapacidad, de manera altemáda^y que se divide de 10 a 20 usuarios mensuales de manera

trabajó^ríq^r que se realiza en el centro. Sin embargo, se han 
recibido hasta 100 solicitudes, que por falta de éspáeiomp se ha podido concretar su inclusión.
continua, que dan muestra del

El centro cuenta con el personal suficiente y debidamente pafa^ 
talleres, cursos y acciones que imparte la Asociación Civil, esto no implcfé^ 
logre capacitar a treinta docentes de manera mensual para el apoyo y coopérlfeiQp para las personas 
con discapacidad.

ioyo de la impartición de los 
con dicha donación, se

La institución ayuda a manejar, controlar, recuperarse y sobresalir a personas con discapáeidad, de 
manera directa a un promedio de 120 usuarios anualmente, y de manera indirecta a 5 integrantekmás 
por familia en promedio, lo que resulta en 600 personas que se benefician de los programas^ 
tratamientos de rehabilitación que recibe el usuario, justificando de esta manera el beneficio, alcance' 
social y el interés público de tal asociación civil, tomando en cuenta que son la única persona, física o 
moral, en el Municipio de San Juan del Río, que cuenta con dicho sistema en favor de las personas con 
discapacidad. Todo esto a través de programas que van de la mano de actividades consistentes en: 
Pintura, Teatro, Danza, Música, Escultura, Coro, Animación, Terapia de lenguaje, Terapia física, y 
Terapia ocupacional.

Con la finalidad de seguir brindando tal servicio, implica el contar con instalaciones bastantes, 
suficientes y adecuadas mediante las cuales se permita ofrecer una estancia confiable, digna y segura 
para los usuarios, además de contar con los permisos de las autoridades competentes para el buen 
funcionamiento de la institución, documentos que solo pueden ser obtenidos presentando el 
documento jurídico que ampare la propiedad del bien inmueble en el que se ofrecen rales servicios. Se 
sigue refiriendo que Armonía e Inclusión, A.C. son la única organización civil en e\ Municipio que 
atiende a jóvenes con discapacidad, después de salir del Centro de Atención Múltiple í CAM), y por ello, 
muchos de los jóvenes con discapacidad no tienen actividades y se quedan en Icasa, generando 
muchos problemas y enfermedades mentales en ellos, derivado de esta circunstaAcia los padr^tf 
encargados de ellos, toman la decisión de dejarlos en casa y su vida se ve afectada 
problemáticas. Por ello, se sobresalta que esta organización es muy necesaria para

fiestas 
desarrollo y

\S.
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cercanías del"Vcalidad de vj^a de muchos jóvenes con discapacidad tanto en el municipio, como en 

mismo, ¿f

De acuerdo a los principios de protección a los Derechos Humanos, es propósito de la administración 
municipal destinar los esfuerzos para la realización de acciones en beneficio de los habitantes del 
Municipio. Es así, que aquellos bienes inmuebles que no reúnan las características necesarias para ser 
de ufilidad en la prestación del servicio público directo con la ciudadanía, deben ser utilizados dentro 
de altos de administración o llevarlos a disposición de asociaciones o particulares a fin de evitar que, 
en eí<¿ patrimonio municipal, se cuente con predios ociosos e improductivos que a su vez generan 
gastos^,.de vigilancia y control que impactan directamente en las finanzas.

Resultaná^suficientes las razones esgrimidas por el Máximo Órgano de Gobierno Municipal en el 
acuerdo de cabildo de referencia, se considera por este comité, acreditado el uso y destino para el 
predio de análisis, toda vez que sería destinado a un servicio público análogo, que el municipio no 
puede brindar en sírvsjl;uadón actual, para que sea prestado por una asociación civil sin fines de lucro, 
especializada en la atencíómpara personas con capacidades diferentes.

En tal sentido, es competencia del Óbmit4<:ade Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y 
Contratación de Bienes y Contratación de ServicioS'dek^jpnicipio de San Juan del Río, hacer constar la 
racionalización respecto a la intención municipal de énájenqr, una fracción de un predio de su 
propiedad, que resulta apto para que la Asociación Civil multicitadfpypda atender y dar una respuesta 
a la sociedad de acuerdo a lo señalado líneas antes, que se busca tener'^^pIones de artes escénicas, 
un estudio de grabación, un foro cultural y una cafetería para ser atéh^jda por jóvenes con 
discapacidad, como se refiere en la petición originaria, situación que hace precédante determinar la 
desincorporación del inmueble objeto de análisis para ser destinado en donación á^ítulo gratu 
favor de la asociación sin fines de lucro, de una fracción de 300.000 metros cuadrado:%te inmueble 
identificado con la clave catastral número 160100108610001 ubicado en Avenida MercedéSCamacho, 
L-l. MZ-29, Colonia Praderas del Sol, Municipio de San Juan del Rio, Querétaro.

Quinto. Causas de enajenación bajo la modalidad de donación a título gratuito. 1$ de
relevancia para el asunto que nos ocupa, definir legalmente el acto jurídico de donación, como; un 
contrato por el que una persona transfiere a otra, gratuitamente, una parte o la totalidad de §us 
bienes presentes, de conformidad con el artículo 2217, del Código Civil del Estado de Querétaro.

Como se desprende del punto de Acuerdo Primero, de la multicitada aprobación municipal, que:

^3

/

ito a

%
1

1

$

"...Primero.- Por unanimidad, y con fundamento en io establecido en ios artículos 43, 115 de tq 
Constitución Política de ios Estados Unidos Mexicanos; 2, 3, y 35 de ia Constitución Política dé! 
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 6 fracciones II, III, IV, V y VI de ia Ley para ¡a 
Inclusión ai Desarrollo Social de ias Personas con Discapacidad de! Estado de Querétaro; ia Ley 
Genera! de Salud; 2, 30, fracción XII, 32 fracción II, 35, 36, 37, 38 fracción II, 93, 97 y 100 pe 
la Ley Orgánica Municipal de! Estado de Querétaro; en relación con ios artículos 24, 25/30 
fracción II y 37 VII de! Reglamento Interior de! Ayuntamiento de! Municipio de San Juan de! 
Río, Qro.; se aprueba ei Dictamen que emite ia Comisión de Hacienda, Patrimonio yjtuenta 
Pública, por io cual se autoriza la transmisión a título gratuito de una fracci 
metros cuadrados, de! inmueble municipal ubicado en Avenida Mercedes Cama^bó', L-l. MZ- 
29, colonia Praderas de! So!, de este municipio de San Juan de! Río, Qro., co 
160100108610001, en favor de ia persona mora! denominada Armonía e Lstélusidn, A.C., para

\

300.00

ve Catastral

ias finalidades establecidas en su objeto social." 100

"v.
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Por siyparte, el artículo 14 fracción I, del Código Fiscal de la Federación, estipula que por enajenación 
de bienes se entiende lo siguiente: "I.- Toda transmisión de propiedad...."

Bó ese tenor, del contenido y alcance legal del Acuerdo de Cabildo de mérito, se advierte que el fin 
.^primordial del bien inmueble motivo de la presente acta es la transmisión de la propiedad. Ello es así, 
/ tomando en cuenta lo establecido en los artículos 762, 764 y 767, del Código Civil del Estado de 
/ Querétaro, que establecen que los bienes del poder público son los que pertenecen a la Federación, al 
3 Estado o a los Municipios, los cuales les pertenecen en pleno dominio, siendo estos bienes inalienables 
í e imprescriptibles, mientras no se les desafecte del servicio público a que se hallen destinados.

En este contexto, al ser una enajenación a Título Gratuito por el cual una de las partes (Donante) 
entrega gratuitamente a la otra (Donatario) una cosa para que sea propietario, resulta un acto 
traslativo'Óflfb propiedad, se entrega la posesión y el dominio del bien inmueble. Sus principales 
característícáS son las que se enuncian a continuación:
^ I O I\

Esxunafflgntrato típico, puesto se halla regulado por la ley.
•H^jBs un contrato esencialmente gratuito.
• E^üRxpntrato real, ya que para su perfeccionamiento se requiere la entrega de la cosa.

Que por su parte, el 3SS6hQ»-íeg]ríconstituye el poder jurídico que se tiene sobre la cosa, que incluye 

los derechos reales de usufructo y po'é^SiÓn^eFpropietario puede disponer del bien inmueble para 
enajenado a título oneroso o gratuito, siendo el caló^qüe^qí^s ocupa a título gratuito, la cual puede ser 
condicionada para determinado fin y se perfecciona en el momÉrftéfeq^e, el donante la acepta, y puede 
ser revocada si el bien inmueble donado se utiliza para un fin distinto paféfetaiue fue donado.

ser

En ese tenor, y considerando que la finalidad de la enajenación a Título Gratuito es ayi 
controlar, recuperarse y sobresalir a personas con discapacidad, de manera directa a un 'pífoípedio de 
120 usuarios anualmente, y de manera indirecta a 5 integrantes más por familia en promedioj’lo que 
resulta en 600 personas que se benefician de los programas y tratamientos de rehabilitación %ue 
recibe el usuario, justificando de esta manera el beneficio, alcance social y el interés público de taL 
asociación civil, tomando en cuenta que son la única persona, física o moral, en el Municipio de San \ 
Juan del Río, que cuenta con dicho sistema en favor de las personas con discapacidad, con la finalidad 
de seguir brindando tal servicio, implica el contar con instalaciones bastantes, suficientes y adecuadas 
mediante las cuales se permita ofrecer una estancia confiable, digna y segura para los usuarios, 
además de contar con los permisos de las autoridades competentes para el buen funcionamiento de la 
institución, documentos que solo pueden ser obtenidos presentando el documento jurídico que ampare 
la propiedad del bien inmueble en el que se ofrecen tales servicios. ?T

a manejar,

De ahí que este comité, atendiendo a lo aprobado, ordenado, e instruido por el Fl. Ayuntamiento de 
San Juan del Rio, Querétaro, y al ser este el órgano máximo de autoridad municipal, tal y como se 
establece en la fracción I del artículo 115 Constitucional, que señala que se otorga competencia al 
gobierno municipal, que se ejercerá por el Ayuntamiento de manera exclusiva, y no habrá autoridad 
intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado, reconocimiento que ha sido levado a la 
legislación local al incluirse dicho principio en el artículo 2, Párrafo Primero, de la Ley Orgánica 
Municipal del Estado de Querétaro, es que se emite el presente acta que hace constar te' 
racionalización relativo a la donación a título gratuito del inmueble identificado supra líneas,\en ara^tle 
dar cumplimiento a lo dispuesto por ese Órgano Colegiado.

Entre las facultades del Ayuntamiento Municipal, se encuentran la de administrar 
se robustece con la facultad de celebrar, previos los procedimientos lega 1^,aplica bles, convenü

rimonio. ib que
con
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con los particulares, u otras entidades de derecho público, a fin deotros Municipios, co
coordinarse y asqdáfse para la eficaz prestación de los servicios públicos o el mejor ejercicio de las 
funciones que lesfcorrespondan, o para cualquier otro aspecto de índole administrativo, que requiera 
de auxilio tégilco u operativo, lo que resulta aplicable para el caso que nos ocupa, por lo cual resulta 
necesario autorizar la desincorporación del inmueble objeto del presente procedimiento, a fin de que la 
persona míjl'al Armonía e Inclusión, Asociación Civil pueda a su vez, proceder a iniciar tramites que les 
son propios de sus facultades para iniciar o culminar la construcción de los lugares propicios para que 
persona^con capacidades diferentes se puedan desarrollar en un ambiente de respeto y dignidad.

En mérito de lo anterior, y toda vez que la Secretaría de Administración, informó que el predio objeto 
del contrato se encuentra en condiciones para que sea utilizado en el objeto que se pretende, máxime 
de que |o existe proyecto alguno de construcción y/o utilización respecto al bien inmueble objeto de la 
donaciórf.

Resulta factible proceder a la enajenación a título gratuito, toda vez que no se pone en riesgo ni 
menoscaba erp^trimonio municipal, sino lo contrario, se le dará uso precisamente de equipamiento 
institucional a un pp^dio. Motivo por el cual, resulta procedente la misma.

Queda plenamente justificaáo’^a

/

Ácomité
los principios de "Igualdad de Oportüriídade^,, entendido como el proceso de adecuaciones, ajustes, 
mejoras o adopción de acciones afirmativas neíléSaaq^en el entorno jurídico, social, cultural y de 
bienes y servicios, que faciliten a las personas con discapácíféfe^syjnclusión, integración, convivencia y 
participación, en igualdad de oportunidades con el resto de la póBteqigin y "Ajustes Razonable^' Se 
entenderán las modificaciones y adaptaciones necesarias y adecuadas qfe¿gp impongan una carga 
desproporcionada o indebida, cuando se requieran en un caso particular,'tjá^a garantizar a las 
personas con discapacidad el goce o ejercicio, en igualdad de condiciones con las démqs^ de todos los 
derechos humanos y libertades fundamentales %

, buscando la dignificación de los gobernados mediante

%
■%

CONSIDERANDOS

Primero. Competencia: Que este Comité es competente para conocer del presente asunto 'de 
conformidad con los artículos 19 y 59 Bis, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y* 
Contratación de Servicios del Estado de Querétaro, que establecen lo siguiente:

a) Que el artículo 19 de la Ley:

"Artículo 19. Los Poderes del Estado, Ayuntamientos y entidades públicas, por conducto de las 
Oficialías Mayores, deberán establecer comités de adquisiciones, enajenaciones, arrendamientos y 
contratación de servicios, cuyo objetivo será llevar a cabo adjudicación de contratos en los 
términos de esta Ley; determinarán las acciones tendientes a Ja optimización de recursos que se 
destinen a las adquisiciones, arrendamientos y contratación de servicios, así corjno a la 
racionalización de ias enajenaciones, coadyuvando con ia observancia de esta Ley \y demás 
disposiciones aplicables, así como para que se cumplan ias metas establecidas." \

b) Que el artículo 59 Bis último párrafo de la Ley:

"Artículo 59 Bis. Corresponde a ios Comités autorizar ias enajenaciones a título gratuito...

También corresponde a ios Comités, llevar a cabo ia racionalización de ias e* 
bienes inmuebles...."

:
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C.P. RUBEN CÍrp0RA LOPEZ
SECRETARIO, ADMINISTRACIÓN Y PRESIDENTE DE "EL COMITÉ A FAVOR
LIC. ARTU^f JAVIER CALVARIO RAMIREZ,
síndico Municipal y vocal de "el comité" A FAVOR
LIC. OCmVIANO SANCHEZ MARTINEZ
SECREmRIO DEL AYUNTAMIENTO Y VOCAL DE "EL COMITÉ" A FAVOR
LIC. MIGUEL ANGEL JIMENEZ EVANGELISTA
DIRECTOR JURÍDICO DEL MUNICIPIO Y VOCAL DE "EL COMITÉ" A FAVOR
C.P. fpDRO VAZQUEZ ARTEAGA,
DIRECTOR DE ADQUISICIONES, Y SECRETARIO EJECUTIVO DE "EL A FAVOR
COM

Habiéndole obtenidfe^otación por UNANIMIDAD de los integrantes de este comité actuante, y todo 
lo anteriom^nte expuesto, este Comité determina:

3. Acuerdos.

Primero. Este Comité, resuíta^leg^lmente competente para llevar a cabo la racionalización de la 
enajenación a Título Gratuito de una fraccíÓrr'^QGLQQO metros cuadrados de inmueble identificado 
clave catastral 160100108610001, ubicado en AvemdcT’-Meix^des Camacho, L-l. MZ-29, Colonia 
Praderas del Sol, de este municipio de San Juan del Río, Querétafe^avfavor de la asociación sin fines 
de lucro denominada Armonía e Inclusión, A.C., en los términos referidos''éOjAcuerdo de Cabildo de 
fecha 16 de febrero de 2024, XIII punto del orden del día, de conformidad cofíM<^dispuesto en los 
artículos 19, 59, y 65 bis de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Cop,tratación de 
Servicios del Estado de Querétaro.

Segundo. Con la documentación presentada y analizada, se tiene por acreditada la necesida%de 
enajenar a título gratuito el predio referido en el punto inmediato anterior, debiéndose observarlo 
dispuesto por el artículo 65, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación^ 
de Servicios del Estado de Querétaro, para efectos de la transmisión de la propiedad, por tanto se 
autoriza la desincorporación del patrimonio municipal, el inmueble descrito en el punto que antecede.

Tercero. Se emite la presente en que consta la racionalización favorable para enajenar a título 
gratuito a favor de la asociación no lucrativa denominada Armonía e Inclusión, A.C., en términos de lo 
expuesto en la presente Acta, respecto del inmueble que a continuación se describe:

con

'V.

%

Ubicación Superficie
Avenida Mercedes Camacho, L-l. MZ-29, Colonia Praderas 
del Sol, en el Municipio de San Juan del Rio, Querétaro, 
identificado como fracción 1 del proyecto de subdivisión, con 
Clave Catastral 160100108610001.

300.000 metros cuadrados

Cuarto. Se instruye Presidente del Comité de Adquisiciones del Municipio de San Juan del R¡o\Qr#r, 
remita el expediente correspondiente al presente punto a la Secretaría del Ayuntamiento, con to 
documentos necesarios para efectos de lo que disponen los artículos 65 y 65 Bis, de 
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servidos del Estado de

-ey
rétaro.

L
>v
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CUARTO# PUNTO: ESTUDIO, ANALISIS, Y EN SU CASO APRQBACION DE LA 
DESINJSrPORACIÓN DE UNA FRACCIÓN DE 1,168.237 METROS CUADRADOS DEL 
INMUEBLE CON SUPERFICIE TOTAL DE 1,704.182 METROS CUADRADOS, Y CLAVE 
CATASTRAL 160100108610001, UBICADO EN AVENIDA MERCEDES CAMACHO, L-l MZ-29, 
CQÍ_0NIA PRADERAS DEL SOL, SAN JUAN DEL RÍO, QRO, AUTORIZADA MEDIANTE SESIÓN 
ÓRDINARIA DE CABILDO DE FECHA 16 DE FEBRERO DE 2024, DÉCIMO CUARTO PUNTO DEL 
JRDEN DEL DÍA, PARA DESTINARSE EN DONACIÓN A TÍTULO GRATUITO, A FAVOR DE LA 
¿PERSONA MORAL SIN FINES DE LUCRO DENOMINADA FUNDACIÓN CHABELY,

Sasociación civil.I
í racionalización relativa a la desincorporación de una fracción de 
1-1,168.237 METROS CUADRADOS DEL INMUEBLE CON SUPERFICIE TOTAL DE 1,704.182
Cetros cuadrados, y clave catastral leoiooioseioooi, ubicado en avenida
MERCEDES CAMACHO, L-l MZ-29, COLONIA PRADERAS DEL SOL, SAN JUAN DEL RÍO, 
QRO., PARA DESTINARSE EN DONACIÓN A TÍTULO GRATUITO, A FAVOR DE LA PERSONA 
MORÁL SIN FINES DE LUCRO DENOMINADA FUNDACION CHABELY, ASOCIACIÓN CIVIL, 
EN LOS SIGUIENTES TÉRMINOS:

■Vi ÁMKWTO y&t/

* <

ANTECEDENTES

Primero. De la solicitud. El fecha Vémte^-der marzo de 2024 se le notificó la Secretaria de 
Administración el acuerdo de cabildo de fecha 16 a^febr^P de 2024, XIV punto del orden del día, 
mediante el cual en su Resolutivo Cuarto, se establece: Se lfístwy^ a! Secretario de Administración 
desahogue eiprocedimiento de enajenación inmobiliaria municipal, a thavé^dei Comité respectivo, en 
que se cumplan todos ios requisitos legales aplicables, una vez debidame. 
turne la misma junto con el expediente y anexos respectivos a la Secretaría deí/Ayuntamiento...Por 
lo que en estricto apego a lo establecido en el artículo 19, de la Ley de Adquisiciones', 'Etóenaciones, 
Arrendamientos y Contratación de Servidos del Estado de Querétaro, es procedent^emitir la 
racionalización correspondiente a la donación a título gratuito del inmueble descrito a continuación:

emitida la resolución,

UBICACION SUPERFICIE
Avenida Mercedes Camacho, L-l. MZ-29, Colonia Praderas del 
Sol, en el Municipio de San Juan del Rio, Querétaro, identificado 
como Resto del Predio del proyecto de subdivisión, con Clave 
Catastral 160100108610001.

1,168.237 metros cuadrados

Segundo. Propiedad. El Contador Público Rubén Cintera López, Secretario de Administración del \ 
Municipio de San Juan del Rio, Querétaro, mediante oficio SA/1022/2024 de fecha 12 de julio de 2024, 
informó que el predio identificado con la clave catastral número 160100108610001 y superficie \total 
de 1,704.182 metros cuadrados, dentro del cual, la fracción identificada como Resto del Predio objeto 
del presente dictamen, se encuentra debidamente dada de alta en el padrón de bienes inmuebles 
propiedad del Municipio de San Juan del Rio, Querétaro, con base en los siguientes datos / 
referencia les: \ #

UBICACKDÑ DOCUMENTO QUE ACREDITA U\ PROPIE;NO.
Escritura Pública número 4,098 de fecha 
12 de noviembre de 2007, pagada ante 
la fe del Lie. Raúl Luna T<

Avenida Mercedes Camacho, L-l. MZ-29, 
Colonia Praderas del Sol, en el Municipio de 
San Juan del Rio, Querétaro, identificado como 
" resto del predio", con Clave Catastral

1
notario

Adscrito a la Notaría Publica número 9,

'C v.v. •.-.•sarjjuar.JctoagetoTixSSi-jc-jv
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160M0108610001 de San Juan del Río, Querét'lro.

Tercera. Dictamen Valor. El C.P. Rubén Cintera López, Secretario de Administración del Municipio 
de S§n Juan del Rio, mediante oficio SA/0925/2024, en virtud del valor catastral del predio identificado 
conclave catastral 1600108610001, con fundamento en lo dispuesto en el artículo 51 fracción III, de 
la¿€ey de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado de 
Qlierétaro, dictamina un valor total del inmueble que comprende 1704.18 m2 es de $ 4'379,742.60 
¿CUATRO MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS 
|>0/100 M.N.), cabe hacer mención que para efecto de conocer el valor de la fracción identificada como 
presto del predio" con una superficie de 1,168.237 m2, objeto de la presente desincorporación, se llevó 
^cabo el avaluó fiscal. ¡77 " : ;

Pafe efecto de determinar el valor fiscal del inmueble objeto del presente análisis de racionalización se 
reaífcq un avalúo fiscal número GAF-39850, por el perito valuador Ing. José Gonzalo Alejandro Álvarez 
Frías, conregistro de patente ante el Gobierno del Estado de Querétaro número 026, quien determinó 
que el vafe 
MILLONES SE

X

r^de la fracción del inmueble objeto de estudio, asciende a $5'644,000.00 (CINCO 
>EI§GIEJNJTOS CUARENTA Y CUATRO MIL PESOS 00/100 M. N.) con los siguientes datos

referenciales:

UBICACIONNO. SUPERFICIE CATASTRAL VALOR
CATASTRAL

VALOR FISCAL

Avenida Mercedes Camacho, 
L-l. MZ-29, colonia Praderas 
del Sol, en el Municipio de 
San Juan del Rio, Querétaro, 
identificado como "Resto de! 
Predio" con Clave Catastral 
160100108610001

1,168.237 m2 160100108610001 $5'644,000.00
1

k,
Cuarto. De uso y destino: El bien inmueble objeto de la presente acta, será otorgado en donaciórfe 
título gratuito, en cumplimiento al Acuerdo de Cabildo de la Sesión Ordinaria de fecha 16 de febrero-;, 
del 2024, Décimo Tercer punto del orden del día, con la finalidad de que las personas que padecen " 
diabetes en cualquiera de sus tipos y clasificaciones médicas, cuenten con un respaldo profesional por 
parte de una asociación sin fines de lucro, que cuenta con una calidad moral comprobada en la 
atención de dicho padecimiento, como una forma de concurrir en tales funciones al sector oficial, a 
pacientes que no cuentan con algún tipo de seguridad social.

Cabe recordar que las discapacidades que se generan a partir de los padecimientos de salud, algunas \ 
de carácter permanente y otras de carácter temporal, impiden el desarrollo independiente de la 
persona, sin la ayuda consistente que del estado emana como la obligación de procurar los derechos 
de todos los individuos a través de políticas sociales y de interés público, y permitir el acceso a 
tratamientos tanto médicos como psicológicos a las pacientes de tal padecimiento, y sus familiaree. Tal 
es el caso de la asociación sin fines lucrativos denominada Fundación Chabely, A.C., que cuenta c®n el ¿ 
personal calificado, instalaciones ya consolidadas, y sobre todo una calidad moral y trayectViaif 
ampliamente acreditada ante la sociedad Sanjuanéese y en todo el estado; y el contar con'ja 
propiedad del inmueble le permitirá impulsar con mayor claridad y alcances sus objetivos sociales.^- ^

Al día de hoy, el centro cuenta con servicios de asesorías médicas, nutricionales, 
psicológicas que permiten brindar la mejor atención, óptima e integral a las persoi

ológicas y 
s’Tiue viven con

«roacoe
l  , !,■ .:¡, lÜj.Atv.r. h.\L-C.f
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diabetes^ a la prevención de este padecimiento; adicionalmente sobre aspectos premoción de 
infartos^teguera y enfermedades asociadas o enfocadas en sus complicaciones, sin dejar pe lado la 
atención a los familiares de los pacientes que viven con tal enfermedad para apoyarles en la 
preparación del entendimiento de los cambios en la vida de las personas que padecen diabetes.

La isociación solicitante se encuentra afiliada a la Federación Mexicana de Diabetes, A.C. 
Aceitándose como una institución con la capacidad y confianza en la atención del paciente con 
diabetes.

Ahorá^bien, de acuerdo a los principios de protección a los Derechos Humanos, es propósito de la 
administración municipal destinar los esfuerzos para la realización de acciones en beneficio de los 
habitantes del Municipio. Es así, que aquellos bienes inmuebles que no reúnan las características 
necesarias-gara ser de utilidad en proyectos debidamente presupuestados o destinados a un servicio 

'^-'''público determinado, pueden ser dispuestos para proyectos de ejecución inmediata, tangibles y 
acreditables; se etfiteja tenencia patrimonial de predios no productivos, que a su vez generan gastos 
de vigilancia y control qlfenaj^actan directamente en las finanzas

En atención administrativa de la petición pÓRp^e de la persona moral Fundación Chabely, Asociación 
Civil, el Honorable Ayuntamiento del Municipio cf^Sao^Juan del Río, Qro., mediante el acuerdo de 
cabildo de fecha 16 de febrero de 2024, en el décimo punto del orden del día, aprobó la
desincorporación del predio multicitado y para las finalidades señalattae^n lo que atañe a este comité, 
de tal instrumento, en su "Resolutivo Cuarto"se. desprende lo siguiente:

DCttóO
¡extern

"Resolutivo Cuarto. Se Instruye a!Secretario de Administración desahogue^ei^prpcedimiento de 
enajenación inmobiliaria municipal, a través de! Comité respectivo, en que se cumplan todos 
ios requisitos legales aplicables, una vez debidamente emitida ia resolución, turne^ip misma 
junto con ei expediente y anexos respectivos a ia Secretará de! Ayuntamiento.

Quinto. Causas de enajenación bajo la modalidad de donación a título gratuito. Es de?
relevancia para el asunto que nos ocupa, definir legalmente el acto jurídico de donación, como un 
contrato por el que una persona transfiere a otra, gratuitamente, una parte o la totalidad de sus 
bienes presentes, de conformidad con el artículo 2217, del Código Civil en el Estado de Querétaro.

Como se desprende del punto de acuerdo Primero, de la multicitada aprobación municipal, que: \\

"...Primero. - Por unanimidad, y con fundamento en io establecido en ios artículos 4, 115 de ia 
Constitución Política de ios Estados Unidos Mexicanos; 2, 3, 6, fracciones II, HI, IV, V y VI y 35 
de ia Constitución Política de! Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 1 Bis, 2 de La Ley N- 
Genera! de Salud; 2, 30, fracción XII, 32 fracción II, 35, 36, 37, 38 fracción II, 93, 97 y 100 de 
ia Ley Orgánica Municipal de! Estado de Querétaro; 65 de ia Ley de Adquisiciones, 
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios de! Estado de Querétaro; en 
relación con ios artículos 24, 25, 30 fracción II y 37 VII de! Reglamento Interior de! 
Ayuntamiento de! Municipio de San Juan de! Río, Qro.; se aprueba ei Dictamen que^qmite ia 
Comisión de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Pública, por io cual se autoriza ia transmisión a 
título gratuito de una fracción de 1,168.237 metros cuadrados de! inmueble municipal uLutado 
en Avenida Mercedes Camacho, L-l. MZ-29, colonia Praderas de! So!, en este municipio de Shjá 
Juan de! Río, Qro, con Clave Catastral 160100108610001, en favor de ia persona nioiar- 
denominada Fundación Cha be i y, A.C. para /as finalidades establecidas en su objeto soplar

ig. '• ... .. 1JU3 á It ¡ge
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Artículo 14 fracción I, del Código Fiscal de la Federación, estipula que por enajenaciónPor su parte,
de bienes se^ñtiende lo siguiente: Toda transmisión de propiedad...."

En ese Jénor, del contenido y alcance legal del Acuerdo de Cabildo de mérito, se advierte que el fin 
primordial del bien inmueble motivo de la presente acta es la transmisión de la propiedad. Ello es así, 
toma/do en cuenta lo establecido en los artículos 762, 764 y 767, del Código Civil del Estado de 
Quietara, que establecen que los bienes del poder público son los que pertenecen a la Federación, al 
Estado o a los Municipios, los cuales les pertenecen en pleno dominio, siendo estos bienes inalienables 
e imprescriptibles, mientras no se les desafecte del servicio público a que se hallen destinados.

En leste contexto, al ser una enajenación a Título Gratuito por el cual una de las partes (Donante) 
entrqga gratuitamente a la otra (Donatario) una cosa para que sea propietario, resulta un acto 
traslativo de la propiedad, se entrega la posesión y el dominio del bien inmueble. Sus principales 
características son las que se enuncian a continuación:

\

• Es un contato típico, puesto se halla regulado por la ley.
• Es un contrato’es.gpcialmente gratuito.
• Es un contrato real* quedara su perfeccionamiento se requiere la entrega de la cosa.

Que por su parte, el derecho real constituye el poderi.jyrídico que se tiene sobre la cosa, que incluye 
los derechos reales de usufructo y posesión, y el propietariS^pued^ disponer del bien inmueble para ser 
enajenado a título oneroso o gratuito, siendo el caso que nos ocupa'^tftyjo gratuito, la cual puede ser 
condicionada para determinado fin y se perfecciona en el momento que enlotaante la acepta, y puede 
ser revocada si el bien inmueble donado se utiliza para un fin distinto para el que'funcionado.

Considerando que Fundación Chabely, A.C., cuenta con el personal calificado, ¡nstaíacipnes ya 
consolidadas, y sobre todo una calidad moral y trayectoria ampliamente acreditada ante la sífedad 
Sanjuanense y en todo el estado; y el contar con la propiedad del inmueble le permitirá impulsaY%|).n 
mayor claridad y alcances sus objetivos sociales, como ya se estableció, con base en ífs;: !
consideraciones del Máximo Órgano de autoridad municipal que por unanimidad consideró acreditadas'^ / 
las causas para la desafectación y desincorporación inmobiliaria de la fracción identificada como "Resto % 
de! Predio" con una superficie de 1,168.237 metros cuadrados para ser donado en propiedad a la \ \ 
asociación no lucrativa ya citada, este comité recoge tales conceptos justificativos para normar su - ^
criterio de aprobación.

it
-i

!Z*¡TO /

De ahí que este comité, atendiendo a lo aprobado, ordenado, e instruido por el Fl. Ayuntamiento de 
San Juan del Rio, Querétaro, y al ser este el órgano máximo de autoridad municipal, tal y como se 
establece en la fracción I del artículo 115 Constitucional, que señala que se otorga competerlcia al 
gobierno municipal, que se ejercerá por el Ayuntamiento de manera exclusiva, y no habrá autoridad 
intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado, reconocimiento que ha sido llevado \a la 
legislación local al incluirse dicho principio en el artículo 2, Párrafo Primero, de la Ley Orgánica 
Municipal del Estado de Querétaro, es que se emite el presente acta que hace constar \ 
racionalización relativo a la donación a título gratuito del inmueble identificado supra líneas, en aras de 
dar cumplimiento a lo dispuesto por ese Órgano Colegiado.

La obtención del predio, permitirá consolidar a la asociación donataria, los alcances de su objeto social, * 
en beneficio de la sociedad, en la prestación de un servicio análogo, semejan o de características,-^ 
similares a las que concurrentemente debe prestar el municipio, como coadyuvante de los esfuerzas 
para hacer alcanzadles los derechos de las personas que por razones de salud, se encuentra¿df 
estado de vulnerabilidad. 1 r^'''

[S*
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En mérito, lo anterior, y toda vez que la Secretaría de Administración, informó que el predio objeto 
del contato se encuentra en condiciones para que sea utilizado en el objeto que se pretende, máxime 
de qi|€fno existe proyecto alguno de construcción y/o utilización respecto al bien inmueble objeto de la 
doqá:ión y que incluso el mismo ya es utilizado por la asociación donataria bajo contrato de comodato 
der tipo trascendental, no se observa que el mismo se haya destinado para otro fin diverso que no sea 
tiara el de sus fines altruistas, se robustece el criterio de racionalización.

/ Resulta factible proceder a la enajenación a título gratuito, toda vez que no se pone en riesgo ni 
I menoscaba el patrimonio municipal, sino lo contrario, se le dará uso precisamente de equipamiento 
I institucional a un predio que permite dicha utilidad. Motivo por el cual, resulta necesario e 
I indispensable la donación a título gratuito del predio municipal con las características ya descritas.

‘’Queda plenamente justificado para este comité, que el fin de la donación cumple una función loable y 
el municipio de San Juan del Río podrá coadyuvar en las fundones concurrentes, con la aportación 

aqrpredio que actualmente utiliza la asociación peticionaria. Las finalidades sociales y sin fines de 
lucro, quedan debidamente garantizadas, además de que el municipio se reserva las acciones 

para*.revoca ría, en caso de no destinarse el predio a los fines sociales ampliamentenecesarias 
relacionados.

ÍRSSSS /fi
COífSTDERiAI^jOS

Primero. Competencia: Que este Comité es competente para OTnecer del presente asunto de 
conformidad con los artículos 19 y 59 Bis, de la Ley de Adquisiciones, Enajeriaei^nes, Arrendamientos y / 
Contratación de Servicios del Estado de Querétaro, que establecen lo siguiente: (

X, 1

H.

c) Que el artículo 19 de la Ley:
\

"Articulo 19. Los Poderes del Estado, Ayuntamientos y entidades públicas, por conducto^de las 
Oficialías Mayores, deberán establecer comités de adquisiciones, enajenaciones, arrendamientos y 
contratación de servicios, cuyo objetivo será llevar a cabo adjudicación de contratos en ígs 
términos de esta Ley; determinarán las acciones tendientes a la optimización de recursos que se, 
destinen a las adquisiciones, arrendamientos y contratación de servidos, así como a iá% 
racionalización de ias enajenaciones, coadyuvando con ia observancia de esta Ley y demás % 
disposiciones aplicables, así como para que se cumplan ias metas establecidas."

d) Que el artículo 59 Bis último párrafo de la Ley:

"Artículo 59 Bis. Corresponde a ios Comités autorizar ias enajenaciones a título gratuito... \

También corresponde a ios Comités, llevar a cabo ia racionalización de ias enajenaciones 
bienes inmuebles...."

ios

En tal sentido se tiene acreditado que se cumplen y colman los extremos legales requeridos, es decj£ 
a).- Que el predio objeto del presente pertenece al patrimonio municipal; b).- Que existe jma 
asociación civil no lucrativa que solicita su donación; c).- Que goza de la calidad moral necesari, 
objeto social, que ya tiene carácter de comodataria; d).- Que su utilización permite al jpí 
donante el cumplimiento de obligaciones concurrentes en materias de salud e igualdad;^.- Que la 
finalidad corresponde análogamente a la prestación de un servicio; y f).- Que igífésiste acción

r\ su
nicipio

í¿! .v.v.v*riu¿ífSt-ric  <jc
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^municipio en caso de que la parte donataria no destine el uso del inmueble a los finesrevocatoria 
autorizadqsf

Segupi^b. De conformidad con lo dispuesto por los artículos 115, fracciones II y IV párrafo primero de 
la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitución Política del Estado de 
Quefjetaro; 30 fracción XVIII de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, el Ayuntamiento 
t¡er|2 la facultad de celebrar convenios con los particulares, a fin de coordinarse y asociarse para la 
mái eficaz prestación de los servicios públicos o el mejor ejercicio de las funciones que les 
co|respondan, o para cualquier otro aspecto de índole administrativo, que requiera de auxilio técnico u 
operativo, lo que no prohíbe la entrega de bienes inmuebles, siempre y cuando su destino sirva para el 
cujjhplimiento de otras obligaciones municipales asociadas a servicios públicos, que para su mayor 
efiqacia requieran, de la formalidad legal de transmisión de la propiedad en favor de entidades 

- x •'Privadas. Por otra parte el municipio donante, conserva acción legal revocatoria, para el caso de que el 
\ intjiu^ble se destine a finalidades distintas a las de construcción y/o establecimiento y/o administración 

por pá^e de la Fundación Chabely, Asociación Civil, lo que garantiza no se menoscabe el patrimonio 
jj municip

Tercero. Que'&a^jjículo 93, de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, establece que el 
patrimonio de los MUnigpios lo constituyen los bienes de dominio público, los bienes de dominio 
privado; los derechos y obligación^ de la hacienda municipal, así como otras obligaciones y derechos 
que por cualquier concepto se deriver?J'dbMfl^ncación de las leyes, los reglamentos y la ejecución de 
convenios, siendo el inmueble objeto de la presé’hte/iUlL bien de dominio público, en apego al artículo 
94, fracción II, de dicho ordenamiento legal.

\
%

¡íWTO

Cuarto. Procedencia de la Enajenación, relativo a la donación 3 título gratuito. Que el
artículo 19, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del 
Estado de Querétaro, establece que corresponde a este Comité determinar las acciones tendientes a la 
racionalización de las enajenaciones coadyuvando con la observancia de la rnfecpa, y demás 
disposiciones aplicables, así como para que se cumplan los objetivos establecidos. %

%
Siendo que el 20 de marzo del 2024 se le notificó a la Secretaria de Administración el Acuerdo de 
Cabildo de fecha 16 de febrero de 2024, XII punto del orden del día, para que, dicha dependencia en 
estricto apego a lo establecido en el artículo 19, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciohés, 
Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado de Querétaro, emita el presente Criterio de 
Racionalización, a razón de lo aprobado en el acuerdo de cabildo antes referido, con respecto a la, 
donación a título gratuito de un bien inmueble propiedad del Municipio, mismo que es objeto de la / 
presente acta.

Por consiguiente, de acuerdo al valor y al destino del inmueble que nos ocupa, se advierte qj 
existe un detrimento al erario o patrimonio municipal, al considerar que la entrega del m 
beneficiaría de manera directa a las personas que acudirán a las instalaciones a recibir ayuda y a 
por lo que, se observa que se encuadra de forma suficiente para acreditar los extremos de I 
contenido en el artículo 59 Bis, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos . 
Contratación de Servicios del Estado de Querétaro. /

En virtud de lo anterior, y agotado de forma suficiente los aspectos que sirven para formar copicción 
a los integrantes del presente comité, habiéndose revisado de manera puntual la documentación de 
antecedente del presente asunto, no habiendo mayor objeción, ni intervención, el $résidente del 
Comité, somete a votación de los integrantes del mismo, la presente resolución y rqefón 
enajenación en los términos antes precisados:

halización de la

i***0
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NOMBRE SENTIDO DEL VOTO
CP./LIBEN CINTORA LOPEZ
SECRETARIO DE ADMINISTRACIÓN Y PRESIDENTE DE "EL COMITÉ
üt. ARTURO JAVIER CALVARIO RAMÍREZ,

¿SÍNDICO MUNICIPAL Y VOCAL DE "EL COMITÉ"

A FAVOR

A FAVOR
LIC. OCTAVIANO SANCHEZ MARTINEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO Y VOCAL DE "EL COMITÉ"I A FAVOR
LIC. MIGUEL ANGEL JIMENEZ EVANGELISTA 

ÍPIRECTOR JURÍDICO DEL MUNICIPIO Y VOCAL DE "EL COMITÉ"
CP. PEDRO VÁZQUEZ ARTEAGA,
DIRECTOR DE ADQUISICIONES, Y SECRETARIO EJECUTIVO DE "EL 
COMITÉ^.,

Habiéndose obtenido votación "(doT UNANIM^^P  de los integrantes de este comité actuante, y todo 
lo anteriormente expuesto, este Comité determina:'

3. Acuerdos.

i SA FAVOR

A FAVOR

****%*#*«
MNOCLMO
HTAkCfHTO /

Primero. Este Comité, resulta legalmente competente para llevar a cabo la racionalizaétóq/e la 
enajenación a Título Gratuito de una fracción 1,168.237 metros cuadrados del inmueble identificado 
como "/testo de! Predio" con clave catastral 160100108610001, ubicado en Avenida Mercedes^ 
Camacho, L-l. MZ-29, Colonia Praderas del Sol, de este municipio de San Juan del Río, Querétaro, a 1 
favor de la persona moral sin fines de lucro denominada Fundación Chabely, Asociación Civil; en los 
términos autorizados en el Acuerdo de Cabildo de fecha 16 de febrero de 2024, XIII punto del orden 
del día, de conformidad con lo dispuesto en los artículos 19, 59, y 65 bis de la Ley de Adquisiciones, 
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado de Querétaro.

Segundo. Con la documentación presentada y analizada, se tiene por acreditada la necesidad de 
enajenar a título gratuito el predio referido en el punto inmediato anterior, debiéndose observar lo 
dispuesto por el artículo 65, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación 
de Servicios del Estado de Querétaro, para efectos de la transmisión de la propiedad, por tanto se 
autoriza la desincorporación del patrimonio municipal, el inmueble descrito en el punto que antecede.

• .

íl>

1
Tercero. Se emite la presente en que consta la racionalización favorable para enajenar a título 
gratuito a favor de la persona moral no lucrativa denominada Fundación Chabely, Asociación Civil, en 
términos de lo expuesto en la presente Acta, respecto del inmueble que a continuación se describe:

UBICACION SUPERFICIE
Avenida Mercedes Camacho, L-l. MZ-29, Colonia Praderas del 
Sol, en el Municipio de San Juan del Rio, Querétaro, identificado 
como "Resto del Predio", con Clave Catastral 160100108610001

1,168.237 metros cuadrado)

Cuarto. Se instruye Presidente del Comité de Adquisiciones del Municipio de San Juan del Rio, Qr 
remita el expediente correspondiente al presente punto, a la Secretaría del Ayuntamiento, conloó 
los documentos necesarios para efectos de lo que disponen los artículos 65 y 65 Bis, d^á*tey de 
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado (ig lerétaro.

( w
V;
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QUINTO PUNTO: ESTUDIO, ANALISIS, Y EN SU CASO APROBACION DE LA 
DESINCORPORACIÓN DE UNA FRACCIÓN DE 235.945 METROS CUADRADOS DEL INMUEBLE 
CON SJslftRFICIE TOTAL DE 1,704.182 METROS CUADRADOS, Y CU\VE CATASTRAL 

1601P0108610001, UBICADO EN AVENIDA MERCEDES CAMACHO, L-l MZ-29, COLONIA 
ERAS DEL SOL, SAN JUAN DEL RÍO, QRO, AUTORIZADA MEDIANTE SESIÓN 

ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 22 DE MARZO DE 2024, OCTAVO PUNTO DEL ORDEN 
BEL DÍA, PARA DESTINARSE EN DONACIÓN A TÍTULO GRATUITO, A FAVOR DE LA PERSONA 
MORAL SIN FINES DE LUCRO DENOMINADA SAN JUAN MARÍA VIANEY, ASOCIACIÓN 
CIVIL.

Pl

RACIONALIZACIÓN RELATIVA A LA DESINCORPORACIÓN DE UNA FRACCIÓN DE 235.945
>¡ METROS CUADRADOS DEL INMUEBLE CON SUPERFICIE TOTAL DE 1,704.182 METROS 
^CUADRADOS METROS CUADRADOS, Y CLAVE CATASTRAL 160100108610001, UBICADO EN 
AVENIDA MERCEDES CAMACHO, L-l MZ-29, COLONIA PRADERAS DEL SOL, SAN JUAN DEL 
RÍO, QRO., PARA DESTINARSE EN DONACIÓN A TÍTULO GRATUITO, A FAVOR DE LA 

ONA MORAL SIN FINES DE LUCRO DENOMINADA SAN JUAN MARÍA VIANEY, 
ASOCIACIÓN CIVIL, EN LOS SIGUIENTES TÉRMINOS:
Pl

ANTECEDENTES

Primero. De la solicitud. El ocho de mayo del 2024 seJe-motjfj^p a la Secretaria de Administración el 
acuerdo de cabildo de fecha 22 de marzo de 2024, VIII punto del ófd'emde.I día, mediante el cual en su 
Acuerdo Cuarto "Se instruye a la Secretaría de Administración desahogue*eHnst£Uva eiprocedimiento 
de enajenación inmobiliaria municipal, a través de! Comité respectivo, verificando se eugiplan todos los 
requisitos legales aplicables, y una vez debidamente emitida la resolución, turne la mismbjunto con el 
expediente y anexos respectivos a la Secretaría del Ayuntamiento...Por lo que en estricto apego a lo 
establecido en el artículo 19, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos, y 
Contratación de Servicios del Estado de Querétaro, es procedente emitir la racionalización^ 
correspondiente a la donación a título gratuito del inmueble descrito a continuación:

UBICACION SUPERFICIE
Avenida Mercedes Camacho, L-l. MZ-29, Colonia Praderas del 
Sol, en el Municipio de San Juan del Rio, Querétaro, identificado 
como "fracción 2" del proyecto de subdivisión, con Clave 
Catastral 160100108610001.

235.945 metros cuadrados

Segundo. Propiedad. El Lie. Público Rubén Cintera López, Secretario de Administración del Municipio 
de San Juan del Rio, Querétaro, mediante oficio SA/1022/2024 de fecha 12 de julio de 2024, informa 
que el predio identificado con la clave catastral número 160100108610001 y superficie total de 1,704 
metros cuadrados, dentro del cual la fracción identificada como "fracción 2" con una superficie de 
235.945 metros cuadrados es objeto del presente dictamen, se encuentra debidamente dado de alta 
dentro del padrón de bienes inmuebles propiedad del Municipio de San Juan del Rio, Querétero, con 
base en los siguientes datos referencia les: \.

DOCUMENTO QUE ACREDITA LA PROPIEDA^

Escritura Pública número 4,098 de fecha 
12 de noviembre de 2007, pasavante 
la fe del Lie. Raúl Luna Toyaf/ notario 
Adscrito a la Notaría PubliCa número 9,

UBICACIONNO.
Avenida Mercedes Camacho, L-l. MZ-29, 
Colonia Praderas del Sol, en el Municipio de 
San Juan del Rio, Querétaro, identificado como 
"Fracción

1

con Clave Catastral
:l¡-'
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160100108610001 de San Juan del Río, Querétaro.

Tercero. Dictamen Valor. El C.P. Rubén Cintora López, Secretario de Administración del Municipio 
de San Juan de^io, mediante oficio SA/0925/2024, en virtud del valor catastral del predio identificado 
con clave cat^Étral 1600108610001, con fundamento en lo dispuesto en el artículo 51 fracción III, de 
la Ley de /^quisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado de 
Querétarp; dictamina un valor total del inmueble que comprende 1,704.18 m2 es de $ 4'379,742.60 
(CUAT§0 MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS 
60/100 M.N.), cabe hacer mención que el valor referido es por la totalidad del predio y para efecto de 
conocer el valor de la fracción identificada como "fracción 2,/con una superficie de 235.945 m2, objeto 
de la presente desincorporación, se llevó a cabo el avaluó fiscal.

Par¡9 efecto de determinar el valor fiscal del inmueble objeto del presente análisis de racionalización se 
reafjzó un avalúo fiscal número GAF-39848, por el perito valuador Ing. José Gonzalo Alejandro Álvarez 
Fríag, con registro de patente ante el Gobierno del Estado de Querétaro número 026, quien determinó 
que e[ valor de la fracción del inmueble objeto de estudio, asciende a $849,000.00 (OCHOCIENTOS 
CUARÉNTA Y NUEVE MIL PESOS 00/100 M. N.) con los siguientes datos referencia les:

f i ^ f
UBICACION SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL VALOR

CATASTRAL
VALOR FISCAL>AMXNTO y

/.
Avenida Mercedes Camacho, 
L-l. MZ-29, colonia Praderas 
del Sol, en el Municipio de 
San Juan del Rio, Querétaro, 
identificado como "Fracción 
2", con Clave Catastral 
160100108610001

235.945 m2 160100108610001 $849,000.00
"A1 -v-iíK

%

Cuarto. De uso y destino: El bien inmueble objeto de la presente acta, será otorgado en donación a 
título gratuito, en cumplimiento al Acuerdo de Cabildo de la Sesión Ordinaria de fecha 22 de marzo de 
2024, VIII punto del orden del día, con la finalidad de permitir a la asociación civil sin fines de lucro, el 
desarrollo de su objeto social, esto es, actividades asistenciales diversas, consistentes en "realizar 
actividades asistenciales, dirigidas a personas, sectores y regiones de escasos recursos; comunidades 
indígenas y grupos vulnerables por edad, sexo o problemas de discapacidad, así como ayudar a 
reconstruir ei tejido social, volver a ser responsables unos de otros, promoviendo ei desarrollo humano, 
!a solidaridad, la fraternidad, poniendo ante todo la dignidad de la persona sin importar su credo, raza u 
orientación..." como se describe en el oficio de opinión técnica factible número JUS/015/OG/24, 
expedida por la Secretaría de Desarrollo Sustentadle Municipal y transcrita en lo conducente en e\. 
Considerando IX, numeral 1, del acuerdo de cabildo de referencia. {

Quedando explicado de forma enunciativa todas las actividades que desarrollaría la asociación civil 
beneficiaría de la donación, conforme la valoración de la máxima autoridad del municipio, s^le concede 
el uso de forma libre para ser destinas a sus actividades, con la salvedad para garantizar los alcances 
del destino especificado, lo señalado en el Punto Tercero del acuerdo de cabildo respectivo, qqe dice: 
"TERCERO. - Una vez aprobada la presente propuesta, se concede la autorización descrita 
considerando que antecede, en los términos establecidos, y será causa especial de revocación defy 
donación, si la asociación donata ría, por sí o por interpósita persona, sea física o mora!, y por cgaíquie. 
medio, título o documento, destine ei predio tota! o parcialmente a actividades distintas 
objeto social altruista y sin fines de lucro. De ninguna manera podrá usarse ei predio garó destinarse a!

¥

fas de su
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alojamiento temporal
permite asegurante el inmueble se destine solo a los usos de los objetos lícitos y altruistas 

escritura constitutiva, y que ante su incumplimiento, se actualiza laca usa especial

efimtivo de personas, salvo los de vigilancia o veladores.", éxtremo legal que

establecidos ei
revocatoria adivor municipal, figura jurídica que garantiza no se menoscabe el patrimonii municipal.

Quinto.jÉausas de enajenación bajo la modalidad de donación a título grafuito. Es de
relevanofe para el asunto que nos ocupa, definir legalmente el acto jurídico de donacron, como un 
contrap) por el que una persona transfiere a otra, gratuitamente, una parte o la totlidad de sus 
bienei? presentes, de conformidad con el artículo 2217, del Código Civil en el Estado de Querétaro.

se desprende del punto de acuerdo Primero, de la multicitada aprobación municipal, que:

V> "...Por unanimidad, y con fundamento en lo establecido en los artículos 115 de la Constitución 
\ Política de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitución Política del Estado Libre y 

Mjoberano de Querétaro; 1, fracciones III y IV, 3, fracción XII, 6, fracción III, 11, fracciones II 
y % 34, fracción III, 77, primer párrafo y fracción VI, y 101, fracción XI, de la Ley Genera! de

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, fracción II, 13,Asentapiientos Humanos,
fracciomés'jjl y XV, 20, y 85, del Código Urbano del Estado de Querétaro; 2, 30, fracción XII, 

OT'yr-iQQ de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro; 65 de la Ley de 
Adquisiciones, EnajenádoneSy^Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado de 
Querétaro; en relación con /os¿íftícu/0á»$v 9 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del 
Municipio de San Juan del Río, Qro.; se ápftieba*Jg  ̂propuesta realizada por la Presidenta / 
Municipal Sandra Camacho Rojo en acompañamiento^por^gl Lie. Óscar Alcántara Peña, / 
Secretario de Desarrollo Sustentadle Municipal, por lo cual se autbriza^Ja desincorporación del 
patrimonio inmueble municipal, el predio identificado como 'fracción'lf2^Qon superficie de 
superficie de 235.945 m2, ubicado en Calle Nelson Mandela Sin Número, Esquina,
Mercedes Camacho, Col. Praderas del So!, San Juan del Río, Qro., para tra 
propiedad a título gratuito, en favor de la persona mora! denominada San Juan María ífigney, 
S.C., para destinarse a los fines altruistas de su objeto social, a beneficio de la comumdqd 
sanjuanease" . I

31, 93, 94,JOEUWO
UrfiEHTO

!. f-.

/*

:on Avenida
itirse su

\Por su parte, el artículo 14 fracción I, del Código Fiscal de la Federación, estipula que por enajenación 
de bienes se entiende lo siguiente: Toda transmisión de propiedad...."

\

En ese tenor, del contenido y alcance legal del Acuerdo de Cabildo de mérito, se advierte que el fin 
primordial del bien inmueble motivo de la presente acta es la transmisión de la propiedad. Ello es así, 
tomando en cuenta lo establecido en los artículos 762, 764 y 767, del Código Civil del Estado de 
Querétaro, que establecen que los bienes del poder público son los que pertenecen a la Federación, al 
Estado o a los Municipios, los cuales les pertenecen en pleno dominio, siendo estos bienes inalienables 
e imprescriptibles, mientras no se les desafecte del servicio público a que se hallen destinadosV

En este contexto, al ser una enajenación a Título Gratuito por el cual una de las partes (Donante) 
entrega gratuitamente a la otra (Donatario) una cosa para que sea propietario, resulta un abto 
traslativo de la propiedad, se entrega la posesión y el dominio del bien inmueble. Sus principales 
características son las que se enuncian a continuación:

• Es un contrato típico, puesto se halla regulado por la ley.
• Es un contrato esencialmente gratuito.
• Es un contrato real, ya que para su perfeccionamiento se requiere la entrega de la cosa.

f£) '/^T!croco 12 ví '¿r-jüaMí-'i -oge o.m*
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parte, ej^éfécho real constituye el poder jurídico que se tiene sobre la cosa, que incluye 
reajesde usufructo y posesión, y el propietario puede disponer del bien inmueble para ser 

enajenado a^'tClo oneroso o gratuito, siendo el caso que nos ocupa a título gratuito, la cual puede ser 
condicioq^da para determinado fin y se perfecciona en el momento que el donante la acepta, y puede 
ser revocada si el bien inmueble donado se utiliza para un fin distinto para el que fue donado.

Que por su | 
los derechos

Cíe ahí que este comité, atendiendo a lo aprobado, ordenado, e instruido por el H. Ayuntamiento de n 
,/San Juan del Rio, Querétaro, y al ser este el órgano máximo de autoridad municipal, tal y como se
/ establece en la fracción I del artículo 115 Constitucional, que señala que se otorga competencia al ^

/ gobierno municipal, que se ejercerá por el Ayuntamiento de manera exclusiva, y no habrá autoridad (\
/ intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado, reconocimiento que ha sido llevado a la

legislación local al incluirse dicho principio en el artículo 2, Párrafo Primero, de la Ley Orgánica 
Municipal del Estado de Querétaro, es que se emite el presente acta que hace constar la
racionalización relativo a la donación a título gratuito del inmueble identificado supra líneas, en aras de

m dar cumplimiento a lo dispuesto por ese Órgano Colegiado.

\

í

1© Entre las facultades del Ayuntamiento Municipal, se encuentran la de administrar el patrimonio, lo que 
, se robustece con la facultad de celebrar, previos los procedimientos legales aplicables, convenios con 
potros Municipios, con el Estado y con los particulares, u otras entidades de derecho público, a fin de 

CQQrdinarse y asociarse para la eficaz prestación de los servicios públicos o el mejor ejercicio de las 
furicíÓRqs^que les correspondan, o para cualquier otro aspecto de índole administrativo, que requiera 
de auxilio'técnicQvU,operativo.

En mérito de lo anterior, y toda vez que la SecrétaFíi'tfe^Admitljstradón, informó que el predio objeto 
del contrato se encuentra en condiciones para que sea utilizado e'n'éh©bj.ej:p que se pretende, máxime 
de que no existe proyecto alguno de construcción y/o utilización respecto aí’ Biemipmueble objeto de la 
donación.

iMS

%

Queda plenamente justificado para este comité, que el fin de la donación cumple una función loaoie y 
que el municipio de San Juan del Río podrá coadyuvar en las funciones concurrentes, con la aportáejón 
del predio que actualmente utiliza la asociación peticionaria. Las finalidades sociales y sin fines cfev 
lucro, quedan debidamente garantizadas, además de que el municipio se reserva las acciones \ 
necesarias para revocarla, en caso de no destinarse el predio a los fines sociales ampliamente 
relacionados.

CONSIDERANDOS

Primero. Competencia: Que este Comité es competente para conocer del presente asunto de 
conformidad con los artículos 19 y 59 Bis, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y 
Contratación de Servicios del Estado de Querétaro, que establecen lo siguiente: \

e) Que el artículo 19 de la Ley:

"Artículo 19. Los Poderes de! Estado, Ayuntamientos y entidades públicas, por conducto de ias\ 
Oficialías Mayores, deberán establecer comités de adquisiciones, enajenaciones, arrendamientos y K. 
contratación de sen/icios, cuyo objetivo será llevar a cabo adjudicación de contratos en iosT^ 
términos de esta Ley; determinarán ias acciones tendientes a ia optimización de recursos que se 
destinen a ias adquisiciones, arrendamientos y contratación de servicios, así como a ia jfi" 
racionalización de ias enajenaciones, coadyuvando con ia observancia de esta Ley y demás; 
disposiciones aplicables, así como para que se cumplan ias metas establecidas."
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y*
f) Que el artícu|0'^9 Bis último párrafo de la Ley: \

"Artículo 59p¡3is. Corresponde a los Comités autorizar las enajenaciones a título gratuito ..S

También) corresponde a los Comités, llevar a cabo la racionalización de las enajenaciones de los 
bienes inmuebles..."

En tal seltido se tiene acreditado que se cumplen y colman los extremos legales requeridos, es decir: 
a).- Qugí el predio objeto del presente pertenece al patrimonio municipal; b).- Que existe una 
asociacióji civil no lucrativa que solicita su donación; c).[ Que su utilización permite al municipio 
donante |l cumplimiento de obligaciones concurrentes en materias de igualdad; d).- Que la finalidad 
corresponde análogamente a la prestación de un servicio, si se respetan las finalidades de su objeto 
social; y e)^Que le asiste acción revocatoria al municipio en caso de que la parte donataria no destine 
el uso del inmueble a los fines autorizados.

Segundo. De conformidad con lo dispuesto por los artículos 115, fracciones II y IV párrafo primero de 
la Constitución Polítíca^e los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitución Política del Estado de 
Querétaro; 30 fracción XVlIUcJe la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, el Ayuntamiento 
tiene la facultad de celebrar convenio,^ con los particulares, a fin de coordinarse y asociarse para la 
más eficaz prestación de los servicios “públicos^ el mejor ejercicio de las funciones que les 
correspondan, o para cualquier otro aspecto de índoíe'adfrTinistcatiyo, que requiera de auxilio técnico u / 
operativo, lo que no prohíbe la entrega de bienes inmuebles, siempfé^qyando su destino sirva para el \ 
cumplimiento de otras obligaciones municipales asociadas a servicios público^o^guiparables, como es 
el caso del objeto social de la moral sin fines lucrativos denominada San Juan María'Vigoey, A.C.

\

Tercero. Que el artículo 93, de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, estableós^ue el 
patrimonio de los Municipios lo constituyen los bienes de dominio público, los bienes de d omita ¡o
privado; los derechos y obligaciones de la hacienda municipal, así como otras obligaciones y derechds 
que por cualquier concepto se deriven de la aplicación de las leyes, los reglamentos y la ejecución de 
convenios, siendo el inmueble objeto de la presente, un bien de dominio público, en apego al artículo 
94, fracción II, de dicho ordenamiento legal.

Cuarto. Procedencia de la Enajenación, relativo a la donación a título gratuito. Que el
artículo 19, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del 
Estado de Querétaro, establece que corresponde a este Comité determinar las acciones tendientes a la 
racionalización de las enajenaciones coadyuvando con la observancia de la misma, y demás 
disposiciones aplicables, así como para que se cumplan los objetivos establecidos.

Por consiguiente, de acuerdo al valor y al destino del inmueble que nos ocupa, se advierte que no \\ 
existe un detrimento al erario o patrimonio municipal, si se cumplen las finalidades del objeto social de 
la moral que se constituya como donataria, y se reserve la acción reivindicatoríax^en caso de 
incumplimiento probado de la donataria. \

En virtud de lo anterior, y agotado de forma suficiente los aspectos que sirven para formar convitsción 
a los integrantes del presente comité, habiéndose revisado de manera puntual la documentación ae 
antecedente del presente asunto, no habiendo mayor objeción, ni intervención, el Presidente d§£ 
Comité, somete a votación de los integrantes del mismo, la presente resolución y racionalización dq^a* 
enajenación en los términos antes precisados:

é
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SESION

\
NOMBRE SENTIDO DEL VOTi

C.P. RUBgM CINTORA LOPEZ "
SECREffiRIO DE ADMINISTRACIÓN Y PRESIDENTE DE "EL COMITÉ 
LIC. ARTURO JAVIER CALVARIO RAMÍREZ,
SINjftCO MUNICIPAL Y VOCAL DE "EL COMITÉ"
LI® OCTAVIANO SÁNCHEZ MARTÍNEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO Y VOCAL DE "EL COMITÉ"
l|c. MIGUEL ANGEL JIMÉNEZ EVANGELISTA
EjIRECTOR JURÍDICO DEL MUNICIPIO Y VOCAL DE "EL COMITÉ"

"C\P. PEDRO VAZQUEZ ARTEAGA,
DIRECTOR DE ADQUISICIONES, Y SECRETARIO EJECUTIVO DE "EL 

^S-'COIWE"

A FAVOR

A FAVOR

A FAVOR

A FAVOR

A FAVOR

Habiéndosebbteqido votación por UNANIMIDAD de los integrantes de este comité actuante 
lo anteriormente exp'üestoftJeste Comité determina: y todo

W OH. RÍO 
HAMieWTO'

3. Acuerdos.

Primero. Este Comité, resulta legalmente competente para llevar ac^bo, 
enajenación a Título Gratuito del inmueble identificado como "fracción
160100108610001, y superficie de 235.945 metros cuadrados, ubicado .........
Camacho, L-l. MZ-29, colonia Praderas del Sol, de este municipio de San Juan del Río, ^ 
favor de la persona moral sin fines de lucro denominada "San Juan María Vianey", Asociadón 
los términos referidos en el considerando cuarto del Acuerdo de Cabildo de fecha 22 de marz.
2024, VIII punto del orden del día, de conformidad con lo dispuesto en los artículos 19, 59, y 65 bis clk 
la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado de\ 
Queretaro.

•A
racionalización de la 
r€QJ2 clave catastral 

Mercedes 
§taro, a /

/
en Av

i.-.: en

Segundo. Con la documentación presentada y analizada, se tiene por acreditada la necesidad de 
enajenar a titulo gratuito el predio referido en el punto inmediato anterior, debiéndose observar lo 
dispuesto por el artículo 65, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación 
de Servicios del Estado de Querétaro, para efectos de la transmisión de la propiedad, por tanto se 
autoriza la desincorporación del patrimonio municipal, el inmueble descrito en el punto que antecede.

Tercero. Se emite la presente en que consta la racionalización favorable para enajenar a título 
gratuito a favor de "San Juan María Vianey", Asociación Civil, en términos de lo expuesto en la 
presente Acta, respecto del inmueble que a continuación se describe:

UBICACIÓN
Avenida Mercedes Camacho, L-l. MZ-29, Colonia Praderas 
del Sol, en el Municipio de San Juan del Rio, Querétaro, 
identificado como "fracción II", con Clave Catastral 
160100108610001

í\ i
SUPERFICIE \

235.945 metros cuadrados

Cuarto. Se instruye Presidente del Comité de Adquisiciones del Municipio de San Juan dqJ#RTó Qro 
. • remita el expediente correspondiente al presente punto, a la Secretaría del Ayuntamiento, con todos

los documentos necesarios para efectos de lo que disponen los artículos 65^^ Bis, de la Ley de 
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Ser^oS^TEstado de Querétaro.

■£: :-í7límcov v. .v.vA.'.-juar^íioflcs.-nx
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Secretaría de
Administración^^

SAN JUAN DEL RÍO 'X,
N

SESidríi•EXTRAORDINARIA 
'IVlSJR-EX-15-07-24

’ISEXTO PUNTOaACüERDQS GENERALES.

Primero, 
del Rio,»

Sé instruye al Presidente del Comité de Adquisiciones del Municipio de San Juan 
;ro-/ Para d06 remita un tanto original de la presente acta, para que previa 

certificación se anexe al proyecto de decreto correspondiente.

ido.- La presente acta queda en archivos y a disposición para su vista y consulta de 
tod^s los integrantes del comité, en las oficinas de la Dirección de Adquisiciones de la 
Secretaría de Administración, sito en Boulevard Paso de los Guzmán, número 24, Barrio de 
la Concepción C.P. 76803, San Juan del Rio, Querétaro, Centro Cívico Municipal.

Se<

Tercero.- Considerando que del predio total en municipio no conserva la propiedad de 
ninfquna de las fracciones subdivididas, en caso de autorización de la desincorporación del 
predip municipal, este será susceptible de subdivisión a formalizarse conjuntamente con 
las donaciones respectivas, en los términos que establezca la Legislatura del Estado de 
Querétarq^ en el Decreto que a efecto expida.

Cuarto.- Con ^^gesencia, quedan debidamente notificados todos los integrantes del ; 
comité, haciendo su fínjia las veces de constancia tanto de comparecencia como dé ' 
notificación formal.

«Danto
XMIfcNTO

i i

*****
SEPTIMO PUNTO.- ASUNTOS GENERALES. EN USO DE LAVPALABRA, EL C.P. RUBÉN CÍNTORA 
LOPEZ, EN SU CARACTER DE PRESIDENTE DE "EL COMITE'^SOyCITA A LOS PRESENTES 
MAIFIESTEN SI DESEAN ANOTAR ALGÚN ASUNTO GENERAL, QUIENES M^ÑíEIESTAN QUE NO HAY 
ASUNTOS GENERALES QUE TRATAR.-----------------------------------------------------

SE APRUEBA POR VOTACIÓN UNÁNIME DE LOS INTEGRANTES DEL COMITFSQBRE LA 
AUTORIZACION LA DESINCORPORACIÓN INMOBILIARIA Y LA ENAJENACIÓN DE LOS INMUEBLES 
CUYA RACIONALIZACION QUEDÓ EXPUESTA EN EL DESARROLLO DE CADA UNO DE LOS TRES / 
ASUNTOS TRATADOS, COMO HACE CONSTAR EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE DE ¡I

ACUERDO:

PRESENTE ACTA.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------- -

SEPTIMO PUNTO. CLAUSURA DE LA SESIÓN EXTRAORDINARIA DEL COMITÉ DE ADQUISICIONES 
ENAJENACIONES, ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACIÓN DE SERVICIOS DEL MUNICIPIO DE SAN 
JUAN DEL RIO, QROv-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

NO HABIENDO OTRO ASUNTO QUE TRATAR, SE DA POR CONCLUÍDA LA SESIÓN EXTRAORDINARIA 
DE "EL COMITE", SIENDO LAS QUINCE HORAS CON CINCO MINUTOS DEL DÍA EN QUE ‘SE ACTÚA 
FIRMANDO LOS QUE EN ELU\ INTERVINIERON Y QUISIERON HACERLO.------------------------i-

POR PARTE DEL COMITÉ DE ADQUISICIONES, ENAJENACIONES, ARRENDAMIE 
CONTRATACION DE SERVICIOS DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO.-------

NOMBRE Y CARGO FIRMA

C.P. Rubén Cintera López 
Secretario de Administración y 

Presidente del Comité

✓

iv.-.vísN^jarotyicflC-::
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SAN JUAN DEL RÍO

N EXTRAORDINARIA 
j MS JR-EX-15-07-24

NOMBRE Y CARGO FIRMA

,f C.P. Pedro Vázquez Arteaga 
/ Director de Adquisiciones y 
| Secretario Ejecutivo del Comité

1% Lie. Arturo Javier Calvario Ramírez 
\ Síndico Municipal y

Vocal del Comité V
%4EH

Lie. Oc^vfano Sánchez Martínez 
Secretario'del^yuntamiento y 

Vocal dei Cómité

V '
\Vv

tftBr-;

UANDCLKO
««AMIENTO •t»Lie. Miguel Ángel Jiménez Evangelista 

Director Jurídico y 
Vocal del ComitéLH, >

*
íK

INVITADOS
Hr,

NOMBRE Y CARGO / FIRMA
/ LL

1 i-Lic. M. Nelly Martínez Trejo, 
Titular del Órgano Interno 
de Control del Municipio

"xV.<r
1
I

Lie. Alejandra Berenice Olvera Godinez 
Directora de Control Patrimonial y Archivo Z

4r v

Hoja de firmas corresponde al acta de Sesión Extraordinaria del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, f 
Arrendamientos y Contratación de Servicios del Municipio de San Juan del Río, Qro., celebrada el día 15 de julio/

LO
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C
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'TO
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Secretaría del
Ayuntamiento

SAN JUAN DEL RÍO
2CC1-2Q2A

El que suscribe C. Lie. Octaviarlo Sánchez Martínez, Secretario del Ayuntamiento 
Constitucional del Municipio de San Juan del Río, Qro., de acuerdo a las 
facultades que le confiere el artículo 47 fracción IV, de la Ley Orgánica Municipal 
del Estado de Querétaro.------------------------------------------------------------------------------------

Certifica:

Que los presentes documentos son reproducción fiel y auténticas de sus 
originales; los cuales he tenido a la vista en esta Secretaría del Ayuntamiento del 
Municipio de San Juan del Río, Qro y obran en los archivos de la misma; los 
cuales van en veinticinco fojas útiles debidamente selladas, cotejadas y 
rubricadas.-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Se extiende la presente, para los fines y efectos legales a que haya lugar en la 
Ciudad de San Juan del Río, Qro., al día primero del mes de agosto del año dos 
mil veinticuatro.-------------------------------------------------------------------------------------------------

Aten tai
I in

Lie. Octaviano S¡£í)chez Martínez 
Secretario del Ayuntamiento 

de San Juan del Río, Qro.

ADELANTE

(427) G89 0012 tMA/w.sanjuandelrio.gob.inx

Bfvcl. Paso de los Gu/mán No. 24, Barrio del Espíritu Santo 
CP 76803 San Juan del Río. Querétaro



1DEPENDENCIA: SECRETARIA DE 
DESARROLLO SUSTENTADLE MUNICIPAL

Secretaría de
Besarroil©
Sostentabie DIRECCIÓN: PLANEACIÓN URBANASANílUAN U«iL HÍO

:C ‘i

No. DE OFICIO: JUS/015/OG/24
San Juan del Río, Oro., 19-FEBRERO-2024

X
/

LIC. OCTAVIANO SÁNCHEZ MARTÍNEZ
coordinador /écnico  DE LA SECRETARÍA DEL AYUNTAMIENTO 
DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO.
PRESE N#T E.

mh;
En atenc¡o|. al oficio SHA/0230/2024, recibido en esta secretaría en fecha 16 de 

Febrero del presente año, mediante el cual OPINIÓN TÉCNICA, respecto a la petición 
de la Lie. Gloria Hernández Rivera, en su carácter presidenta de la persona moral "SAN 
JUAN MARÍA VIANEY'/4-C-, asociación civil sin fines de lucro, quien solicita al Municipio 
de San Juan del Río, la donación a título gratuito, de un predio propiedad municipal, 
identificado como la "Fracción.,^", con superficie de 235.945 m2, de acuerdo a la 
información de la "TABLA 1", para.ssgr destinado a albergar las "instalaciones de la 
asociación referida que cuya fin social se presenta como: realizar actividades 
asistenciaies, dirigidas a personas/ sectores y regiones de escasos recursos; 
comunidades indígenas y grupos vulnerables por edad/ sexo o problemas de 
discapacidad, así como ayudar a reconstruir, ei tejido social, volver a ser 
responsables unos de otros, promoviendo ei desarrollo humano, ia solidaridad, 
la fraternidad, poniendo ante todo la dignidad de persona sin importar su 
credo, raza u orientación...".: \

%___TABLA 1.- DATOS DEL PREDIO _______
MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO________
MERCEDES CAMACHÓ L-l MZ-29 PRADERAS DEL SOL

4%,V

PROPIETARIO(A):
DOMICILIO:

COLONIA 0 FRACCIONAMIENTONUMEROCALLE
~160100108610001^
CLAVE CATASTRAL^

1,704.182
SUPERFICIE M2

FOLIO INMOBILIARIO 42123/0001, DE FECHA 
12/02/2008

ESCRITURA 4098, DE FECHA 12 DE NOVIEMBRE DEL
2007. %

DATOS DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE 
1 __LA PROPIEDAD Y EL COMERCIO i

SUPERFICIE (M2)

COMPROBANTE DE PROPIEDAD

IFRACCIONES (SUBDIVISION ADMINISTRATIVA 
JUS/127/S/23, DE FECHA 21 DE AGOSTO DEL 20023/

~ FRACCIÓN 1 300.000
235.945FRACCION 2

1,168.237RESTO DE PREDIO

.É0 \v I•> • vX

\ SAXi»

c.CvD. Expediente 
3USt)AP/LTS/RJV Página 1 de 4 / 
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DEPENDENCIA: SECRETARIA DE 
DESARROLLO SUSTENTABLE MUNICIPAL

lÉÉ Secretaría de
Besarroil©
Spsterstabie

SECCION: JEFATURA DE USO DE SUELO 
DIRECCIÓN: PLANEACIÓN URBANA

DE'ÓFÍClO: JUS/015/OG/24
Juan del Río, Oro., 19-FEBRERO-2024

SAN JUAN DEL RÍO
v i :o.-‘

No

W
ANTECEDENTES:rm

■

f
a) El predio fue transmitido a título gratuito al Municipio de San Juan del Río por parte 

de la empresa Bifette Profesional de Construcción, S.A. de C.V. Mediante Escritura 

4098, de fechf 12 de Noviembre del 2007, como parte de su obligación de 

desarrollador inmobiliario a destinar un porcentaje de la superficie total para que 

sea empleadas|como áreas de equipamiento, como lo establece el Código Urbano 
para el Estado dfejQuerétaro.

b) El Programa Municipal, de Desarrollo Urbano define al uso de "Equipamiento (E)", 
como "e/ conjunto de predigs, inmuebles, instalaciones, construcciones utilizados 
o que se puedan utilizar par^prgstar a ia población ios Servicios Urbanos para 
desarrollar actividades económicas,'doda/es, culturales, deportivas, educativas, de 

traslado y de abasto, entre otros; servici&s^que regularmente dota el gobierno 

Federal, Estatal o Municipal..."
c) En fecha 21 de Agosto del 2023, mediante oficíó^US/127/S/23, se otorgó 

AUTORIZACIÓN DE SUBDIVISIÓN ADMINISTRATIVA, paradla división del predio 

en dos fracciones con superficies de 300.000 y 235.945 m2, respectivamente y un
T) Y3a resto del predio con superficie de 1,168.237 m2.

d) De acuerdo al PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO BE SAN JUAN 

DEL RÍO, QRO. (2022-2050) AUTORIZADO EN SESIÓN DE CABILDO ÓE^FECHA 9 

AGOSTO DEL 2022 EN EL CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DÍA; PUBLICADO EN 
EL PERIÓDICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO "LA SOMBRA DE ARTEAGA", 
EN FECHA 14 DE OCTUBRE DEL 2022; E INSCRITO EN EL REGISTRO PÚBLICO DE 
LA PROPIEDAD BAJO EL FOLIO DE PLAN DE DESARROLLO 00000116/000^. EN 

FECHA 22 DE DICIEMBRE DEL 2022, el predio tiene un uso de suelo 
HABITACIONAL MIXTO CON DENSIDAD DE POBLACIÓN MEDIA (HM-Md). I

e) Se consultó la "TABLA DE COMPATIBILIDADES" del citado Programa Municipal de 
Desarrollo Urbano, confirmando que el uso de suelo del predio solicitafío en 

donación es compatible para; "Oficinas de instituciones de asistencia,^centros de

-k «O
siENTO

»' O

*0
adicciones, planificación familiar, terapia ocupaciona! y del habla, pon capacidades 

diferentes, de integración familiar".

¿mm mm*®®®
Página 2 de 4 ADELANTE
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3DEPENDENCIA: SECRETARIA DE 
DESARROLLO SUSTENTABLE MUNICIPAL

Secretaría de
üesarrcalicg
Sustentadle

SECC¡¿N^J£-FATURA^DE4*ÜSO-.DE SUELO 
^^^“DTRECCIÓN: PU\NEACIÓN URBAÑA^

No. DE OFICIO: JUS/015/OG/24
San Juan del Río, Oro., 19-FEBRERO-2024

SAN 4UAN DEL RÍO

íf

I
OPINIÓN TÉCNICAYA

\

Respecto a la^jetición de la Lie. Gloria Hernández Rivera, en su carácter presidenta 
de la persona moral "SAN JUAN MARÍA VIANEY", A.C., quien solicita al Municipio de San 

Juan del Río, la donaddr%a título gratuito, de un predio propiedad municipal, con 
superficie de 235.945 m2, cü^|nformación se refiere en la "Tabla 1", esta secretaría 

emite opinión técnica únicamente enjo que respecta a compatibilidad de uso para el giro 
pretendido, por lo que es factible qlie^el predio objeto de opinión pueda ser utilizado 

para "realizar actividades asistenciales, dirigidas a personas, sectores y 
regiones de escasos recursos; comunidades indígenas y grupos vulnerables 
por edad, sexo o problemas de discapacidaá/ así como ayudar a reconstruir el 
tejido social, volver a ser responsables unos de otros, promoviendo el 
desarrollo humano, la solidaridad, la fraternidád, poniendo ante todo la 

dignidad de la persona sin importar su credo, raza u orientación..."

El predio es una propiedad municipal, tiene un origen dentro.de la autorización de 

un desarrollo inmobiliario habitacional, con un objetivo especificare, utilizarse para 
equipamiento urbano. Aun siendo del municipio, es importante que cuifituier decisión 

que se tome al respecto, sea sociabilizado con los habitantes o asociación de%)l.onos del 
fraccionamiento, ya que ellos lo consideran un bien propio, y cualquier enajenación o

I | v&Jv..
destino distinto a sus intereses puede ser el detonante de un conflicto social.

m.
Anexo al presente, copia simple de oficio de autorización administrativa “de 

subdivisión número JUS/127/S/23, de fecha 21 de agosto del 2023, así como del proyecto, 
autorizado.

*4I

1
1

El presente documento y/o instrumento administrativo es de carácter| 
interno e informativo, mismo del cual se trata única y exclusivamente de UNAf 
OPINIÓN DE CARÁCTER TÉCNICO y para apoyo a la resolución que emita e$ 
Honorable Ayuntamiento (Artículo 32 Fracción V, de la Ley Orgánica Municipal 
del Estado de Querétaro).

a?

::
\b.c.p. Expedier 

lUSOAP/LTS/ RRJV
ADELANTE
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DEPENDENCIA: SECRETARIA DE 
DESARROLLO SUSTENTABLE

v'SÉfcCIÓN: JEFATURA DE USO DESUELO 
DIRECCIÓN: PLANEACIÓN URBANA

MUNICIPAL
Secretaría de
Desarrollo
Sustentable

No. DE OFICIO: JUS/015/OG/24
San Juan del Río, Oro., 19-FEBRERO-2024

Sinmiás por el momento, quedo de Usted, reiterándole mi consideración y
■*7respeto. /

ATENIAN ENTE

;
l

LIC. OSCÁtptí
SECRETARIO DE DESARRC

TARA PENA
SUSTENTABLE MUNICIPALtú Jr

i

:

¡
i

I

fSJR,^ xnedietite
OAf / LTS^tóV
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Secretaría del
Ayuntamiento

SAN JUAN DEL RÍO
...

El que suscribe C. Lie. Octaviano Sánchez Martínez, Secretario del Ayuntamiento 
Constitucional del Municipio de San Juan del Río, Qro., de acuerdo a las 
facultades que le confiere el artículo 47 fracción IV, de la Ley Orgánica Municipal 
del Estado de Querétaro.-----------------------------------------------------------------------------

Certifica:

Que los presentes documentos son reproducción fiel y auténticas de sus 
originales; los cuales he tenido a la vista en esta Secretaría del Ayuntamiento del 
Municipio de San Juan del Río, Qro y obran en los archivos de la misma; los 
cuales van en cuatro fojas útiles debidamente selladas, cotejadas y rubricadas.----

Se extiende la presente, para los fines y efectos legales a que haya lugar en la 
Ciudad de San Juan del Río, Qro., a los veintitrés días del mes de julio del año dos 
mil veinticuatro.-----------------------------------------------------------------------------------------

Lie. Octaviano Sánchez Martínez 
Secretario del Ayuntamiento 

de San Juan del Río, Qro.

R
ADELANTE

www.sanjuandelrio.gob.mx• : (427) 689 0012

Bivd. Paso de los Ouzmán No. 24, Banio del Espíritu Santo 
C.R 76803 San Juan oe! Rio, Querétaro

http://www.sanjuandelrio.gob.mx
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■ÍjEJANDRO ALVAREZ^F-RIAS. 
, San Juan del Río, Qro. ’vx

M. en C1". ING. JOSE GQNg
16 de Sentí, No. 14-A

X*.2 72 21 78 y 2 72 43 54.JaGAF-3 9848 71 ANTECEDENTES.

1FECHA DE LA VISIT/^pí’ INSPECCIÓN: 
LUGAR EN QUE SE^IEALIZA EL AVALÚO:

Z1 DE JUNIO DE 2 □ 2 4 
San Juan  del Ría, Qro.

VIGENCIA DEL AVALÚO HAST/ 24 DE JUNID DE 2025 
. ING. JOSÉ GONZALO ALEJANDRO ÁLVAREZ FRÍAS.

DZ6
4ZB413B

FECHA DEL AVALLO:
TASADOR PÚBlílCO. m. en C

REGISTRO CON PATENTE DEL ESTADO DE QUERÉTARO: 
CÉDULAS ^PROFESION ALES:

SOLICITANTE:

INMUEBLE QUE SE VALÚA:

UBICACIÓN DEL INMUEBLE:

25 DE JUNID DE 2024

B73194
San  Juan  del  Ría, Querétaro .

Y

Municipio  de
Terreno baldío.
(Fracción 2 del lote 1 , manzana 29), Calle Nelson Mandela b/n, 
esquina Avenida Mercedes Camacho.

'¡Praderas del Sol".

Querétaro.

I Fraccionamiento

Eian Juan del Río, 
Pública.

J
RÉGIMEN DE PROPIEDAD: 
PROPIETARIO DEL INMUEBLE: 
OBJETO DEL AVALÚO: 
PROPÓSITO DEL AVALÚO:

San  Juan  del  Río , Querétaro .Municipio  de
EiSTIMAR EL VALOR COMERCIAL.

VALOR COMERCIAL PARA EL PAGO DE IMPUESTOS 
POR LA TRASLACIÓN DE DOMINIO.

Determinar el

INMOBILIARIOS

CUEÑ^ft. PREDIAL:
° V DECIMALESSegundosM inutosGradoFormatoUTM

GEO REFER
del Inmueble:®**

20.3979702D° 5 2.7 2"23LATITUD:Y = 2255724.S667

99.96B 1 499° 5.29"5 B'-X^ag..9DC3.3 1 52 LONGITUD:

ALTITUD: 1 95B MSNM

r._
RBANAS.I.-

1 H A BITAC IO N AL Y COMERCIAR DE 2° ORDEN.CLASIFICACIÓN DE LA ZONA:
v*--V

población de San Juan del Río, Oro.

: En la zona. mixto(comercial y HABiTACiafeyU
según el Plan de Desarrollo Urbano de 
TIPOS DE CONSTRUCCIÓN DOMINANTE

DE CONSTRUCCIÓN

MODERNA TIPO MEDIANO EN UNO Y DOS NIVELES.

ÍNDICE DE SATURACIÓN EN LA ZD NA: B □ %EN LA ZONA.

H
CON NIVEL SOCIOECONÓMICO 
NO ES PERCEPTIBLE.

BAJOPOBLACIÓN: _____________
CONTAMINACIÓN AMBIENTAL: 
USD DE SUELD:

ALTAEN LA ZONA,

MIXTOEN LA ZONA.
■*

POBLACIÓN DE SAN JUAN DEL RÍO. QRO.

VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA 
DE LAS MISMAS: PRIMARIAVIALIDADmercedes CamachoPor la Av.

VEHICULAR INTENSO.

SERVICIOS PÚBLICOS:
AGUA POTABLE: Red de distribución con suministro al predio mediante

toma domiciliaria.
Red de recolección de aguas residuales con conexión alDRENAJE:
predio. Sistema mixto.

AÉREO, CON ACOMETIDA ALTFJAVÉ' S ‘ cTe-C A B L E A D OELECTRIFICACIÓN: Suministro a

/INMUEBLE

/ AÉREO. ARBOTANTE METALICOS SENCILLOS,ALUMBRADO PÚBLICO: S I STEM A/ D E CABLEADO

SI UTILIZA LA POSTERÍA D LA CFE.Y QUE

GUARNICIONES DÉ DONARE

DE CÓNCRETo\hIDRÁULICO, DE 1/.5D M DE ANCHO.

DÉ

ECCIÓN TRAPECIAL.TO DEPARAMENTO VIALIDADES:

BANQUETAS O ACERAS:

'.,1 M DE CHO.SECUNDARIA.

DE CONCRETO ASFÁLTICO.

N a h ay. \

VIALIDADES:

%PAVIMENTOS: /
OiCAMELLONES:
>

Red oficÍal DE DISTRIBUCIÓJ 
MEDIANTE tanques INDIVIDÚALES.

CON SUMINISTRO AL PREGAS NATURAL:

RED AÉREA SIN ACOMETIDA AL INMUEBLE.TELÉFONOS: /
RECOLECCIÓN DE DESEqÍ-IOS SÓLIDOS MUNICIPAL.□ TROS SERVICIOS:
Vigilancia municipals

Señal de televisión) por cable.

URBANO ABORDABLE A 1DD.CCTransporte

/1 MIN.
/SEÑALIZACIÓN Y NOMENCLATURA EXISTENTE 

PARQUE PÚBLICOS, jARDINES gpBL

SECUNDARIA. ESCUEL^^EPARATORIA, NIVEL LICENCIATURA. HOSPITAL

SEisvrEÍo’p

EN LAS CALLES. MERCADOEQUIPAMIENTO URBANO:
Escuela Primaria, Escuelaicos

OSTAL.General.

ti

i
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, .Top^FZhTjy.A T,C) ALEJANDRO ALVAREZ FRIA, 
i'ef**septiembre No. 14-A, San Juan del Rio, Qro. 
Tel. 2 72 31 78 y 2 72 43 54.____________

III.- TERREND.

M. en C. ING.
16,

GAF-39848 7

4,r- DA AL PONIENTE.□ ON LA AVENIDA MERCEDES CAMACHO 13calle Nelson Mandela, esquinaAcera que ve al nortea:

CROqUlS DE LOCALIZACION

05231

uOOCl

□ □U^D^DIAS.-M EDI DAS Y

STO DE 2023.Según Oficio de subdivisión No. JUS/1 2V/S/23, de fecha 21 dFUENTE:

A).- DEL TERRENO:

24.64- M COLINDA CON LA CALLE NELSON MANDELA.Norte:

1 1 .9D M COLINDA CON LA FRACCIÓN NO. 1 .Este:

cción*» Tres trazos 5.97 m, 3. 1 5 m Y 1 9.00 m, las tres colindan con FiSur :
Resto del Predio.

B.76 M COLINDA CON LA AVENIDA MERCEDES CAMACHO.□ este:

235.945 m2Superficie de terreno:

/
235.95 M2Superficie  de  terreno :

SEGÚN: Plano de subdivisión.2 3 5.945SUPERFICIE TOTAL :

INACIÓN TOPOGRÁFICA,TERRENÓ IRREGULAR ClTOPOGRAFÍA Y CONFIGURACIÓN: LIGERA INC

S V DOS FR.fcNTES.6 LAD

/CARACTERÍSTICAS PANORÁMICAS:

DENSIDAD HABITACIONAL:
Según el Plan de Desarrollo Urbano de

Ninguna. f
90.DOLote tipoHab/Ha.400

San Juan del Río, Oro.

/HA.6CLAS CASAS PERMITIDAS EN EL PLAN

INTENSIDAD DE CONSTRUCCIÓN:

Según el Plan de Desarrollo Urbano de

Ninguna.

son:

nstrucción/lotem2 de co67.5

San Juan del Río, Oro.

SERVIDUMBRE:
RESTRICCIONES: Ninguna.

Ninguna.GUBERNAMENTALES:

Ninguna.PRIVADAS:

Ninguna.MERCADO:

CONSIDERACIONES ADICIONALES:

1

L
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y

VAREZ FRIAS.
n^^Rxo, Qro.

M
iew&e&iZTembre No. 14-A, San Juan 
Tel. 2 72 31 78 y 2 72 43 54.

16

GAF-39848
IV.-jwgj^SCRIPCldN GENERAL DEL INMUEBLE.

USD ACTUAL^’^ Terreno regular con ligera inclinación topográfica, de * R25941!
LADOS V DOS FRENTE.

cKtualmente el predio esta haldid  y el  Munigipip  de San Juan del Rio lo

DONARÁ.
Nota: -

TT^OS DE CON STRU □ CI □ N APRECIADOS:
M2TI

m2T2.-
M 2T3.-

I M2T4.-

M 2T5.-

□ .□□□ M2

CALIDAD Y CLASIFIDADIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES:
T4. -TI

T5.-T2.-

T6. ■T3.-
k
N^ÚMERC DE NIVELES: __________

□A.D APROXIMADA:

VI DÁ íjÚTI L REMANENTE:

ESTA D*0;.,p E-CONSERVACIÓN:

CALIDAD DEL PtoYfCJO: 
UNIDADES RENTABLE.

' Jl' 11 V.- EL

MAltura libre de piso a techo, en mts.:

años.E

AÑOS.

Calificación: 9

Parámetro para usar el método Ross-Heidecke.

Funcional

NINGUNA

A).- OBRA NEGRA O GRUESA.

CIMENTACIÓN:

ESTRUCTURA:

MUROS:

ENTREPISOS:

TECHOS:

Azoteas:
BARDAS:

B).-
Aplanados:
Plafones:

Lambrines:

Lambrineb de madera:
Pisos:

Zoclos:

Escaleras:

Pintura:

Recubrimientos especiales:

C).- CARPINTERÍA:

Puertas:

Guardarropas:

Pisos:

D).- INSTALACIONES HIDRÁULICAS Y S

Muebles sanitarios:

Tina:

Muebles de cocina:

E).- INSTALACIONES ELÉCTRICAS.-

Tipos salidas:

F) .- PUERTAS Y VENTANERÍA METÁLICA.
G) .- VIDRIERÍA.-
H) .- CERRAJERÍA.-

I) .- FACHADA.-

V.

ft
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AVALÚO HAnFMDABlQ

£70h&*ALÉJANDRO ALVAREZ FRü¿
No. 14-A, San Juan del Río, Qro.

$0Tt2 31 78 y 2 72 43 54.
n F CDNSTRU CCI □N(CDNTINLJACláN).

M. en C. 1NG. JOSE G0N£ 
16 de Sept.

TeJGAF-39848 7
V.- ELEMEN'

COMPLEMENTARIAS Y ELEMENTOS \J).- INSTALACIONES ESPECTALES, OBRAS
ACCESORIOS.' FD3A séptica.- NO HAY.

SUBESTACIÓN ELÉCTRICA.- NO HAY.t'Jr°wr- 
00-2.
ac-3.-

M 2
ML

LOTE

□ C-4.-

□ C-5.-m
'.(AL OBTENIDO EN ESTE ESTUDIO ES DE ACUERDO A LOS 

CONSIDERANDO EL USO DEL TERRENO COMERCIAL.

DE TERRENO LO OBTENGO DE LA INVESTIGACION DE MERCADO, REALIZANDO ARREGLOS

VI.- CP'Ñ SIDERACION ES PREVIAS AL AVALÚO.r—
VALORES DE MERCADO GJUE TIENEN PREDIOS SIMILARES

EL VALOR COM ER C
AL SUJETO Y

R
El valor unitari

DEL SONDEO DE MERCADO, GJUE ANEXO AL ESTUDIO.

. ASÍ DOMO INFORMES DE

BLA DE AJUSTES A LOS DATOSNECESARIOS A LA

LA INVESTIGACIÓN DEL MERCADO LA REALICÉ CON CORREDORES INMOBILIARIOS DEL LUGAR

,3L AL AVALÚO.

REPOSICIÓN NUEvd DE LA CONSTRUCCIÓN LOS OBTENGO DE LA PUBLICACION DE BlMSA,

LOS PERIÓDICOS 
LOS VALORES I 
APLICANDOLES

CONSTRUCCIÓN, FACTOR D^NÚMERO DE PISOS, FACTOR DE ALTURA DE ENTREPISO. FACTOR DE PERÍMETRO A

T.'.
SUPERFICIE, FACTOR DE Z ON/|’SÍSM IC A, FACTOR DE CAPACIDAD DE SUELOS, FACTOR

les. Estos datos, los anexo

UNITAfífel

MODIFIC¿ípORES DEL COSTOÍLOS COEFICIENTES QUE USO SON

S DE

: Factor por calidad de

DE ECONOMÍA DE ESCALA Y

. También, en algunos casos, los obtengo de misFACTOR INTERCIUDAD). ESTO, PAR*^ ADECUARLOS A LA ZONA 
PROPIOS ANÁLISIS DE PRECIOS Y QUE T;E^I GO EN MIS ARCHIVOS.

COMPARAtJ^p DE MERCADO. USO LOS PROMEDIOS DE LOS VALORES HOMOLOGADOSEn la aplicación del Enfoque

D^ATOS DEL SONDEO DE MERCADO.QUE OBTENGO EN LA TABLA DE AJUSTES A LOS

En la aplicación del Enfoque de costos, a los
VÁLDRE DE REPOSICIÓN NUEVO, LOS DEMÉRITOS QUE 

Y CONSERVACIÓN DEL

S UNITARIOS

SÁÍDCU^EN la vida total, edad, SDN CON EL METODO DE ROSS“H El DECKE. ESTOS. BAUSO /
INMUEBLE.

TWS^kDE AJUSTES A LOS DATOS DELEN LA APLICACIÓN DEL ENFOQUE DE INGRESOS, LA RENTA LA OBTENGO DE LA

i,.
,NDO EL VALOR DELLas deducciones las obtengo, considSONDEO DE MERCADO Y QUE LA REDONDEO.

INMUEBLE, 1 MES DE PERIODO DESOCUPADO, 5 AÑOS DE PERIODICIDAD
|'¿ÉS|EMANTENIMIENTD, un

ADMINISTRACIÓN, DEPRECIACIÓN FISCAL(EN ALGUNOS CASOS), SEGUROÍEN ALGUNOS CASCI^-DE LA

DEL ZL):

3% DE PRESUPUESTÓ'

CARGO POR

CONSTRUCCIÓN, UNA TASA DE R EN DIMIENTO (M O D A DE MODAS DEL CPP DEL 197B AL MES DE DIC. 
INCREMENTOSÍMODA DE LA INFLACIÓN DE 1965 A LA DEL ZOOO).PORCENTAJE DE

LA TASA DE CAPITALIZACIÓN QUE USOÍTC = TR + TMIR), PRIMERO OBTENGO LA TASA REAL(Tr) QUE ESTA CALCULAD^;, 
RENDIMIENTOÍMODA DE MODA DEL CPP DE 1 97B A DIC. DEL 2000) MAS LA TASA 

INFLACIÓN DE 1 965 A LA DEL AÑO 2 □ □ □ ) C APITALIZ A D A. DESPUÉS OBTENGO

CON LA TASA EFECTIVA DE

POR
IN FLAG IONARIAÍMODA DE LA

, LA TASA MÍNIMA INTERNA DE R ETO R N O (TMIR) DE LA INVERSION, HASTA ENCONTRAR EL VALOR DEENSAYO Y ERROR

CAPITALIZACIÓN Y QUE ES EL VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS. CON LOS MISMOS RESULTADOS Y CON LA AYUDA DE

DE FLUJO Y CON FÓRMULAS DE INGENIERÍA ECONOMICA, OBTENGO EL VALOR PRESENTE DEL INMUEBLE Y

ADECUADA. ANEXO CALCULO.

UN DIAGRAMA

SI ÉSTE ES MAYOR AL VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS, CONSIDERO QUE LA TMIR, ES LA 
EXPOSICIÓN DE LAS RAZONES POR LAS CUALES NO APLICO ALGUNO_DE_LOS_ENFOQUES_DE_VALORj___

VIL- INVEánijACIÜN pk MERCADÜ.
NlMGUKfOw.

□ FERTA DE TERK'EN □ S EhTA/ENTA:
□ bservac.^.z Y Teléfono.Informó$/m2UBICACIÓN PrecioSuperficie

$ AA,500.ocio.ocr \ SR. JIMÉNEZ WWW4272728103s 4,71 0.499447.□□Av. UNIVERSIDAD S/N

WWWSr. Jiménez PROPIEDADES. CDM$ 4,430.38$ 10,500,000.00237D.CDCarr. Panamericana No. 1

$ 72,520,000.00'' WWWi VIVANUNCIDS.000.00 VIVANUNCIDS1 S 1 3D.DDProl . Mercedes  Camacho  s /n
4*5

$ 22,SOp,000.00
WWWVIVANUNCIDS0 1.80 VIVANUNCIDS499B.DDAV. UNIVERSIDAD S/N

s\h WWWSR. JIMÉNEZ 42727281035,000.001 2CD.OD $ 6,00 ,000.00Av. Universidad s/n

y. 40 7.8 0$ 42,500.000.00 WWWVIVANUNCIDS$ VIVANUNCIDS9642.DDAV. UNIVERSIDAD S/N

I

*0*
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M. en C. itiáÓONZALO ALEJANDRO ALVAREZ FRIAS.

. del Río, Qzó\^ae Septiembre No. 14-A, San Juan 
Tel. 2 72 31 78 y 2 72 43 54. XGAF-39848

.7□ N DELVIH.- APLI DEEN
vA).- DEL TERRENO: _0j l

gD.aa M2.L B.F tipo :

90.□□235.95 Lote tipom2. Lote reg.:235.95Lp^iE/VALUAR:

#

if FACTOR VALORCORES APLICABLESVALORCLAVE
H O M OLO GADORESULTANTEFACTOR 5FACTOR AFACTOR 3FACTOR 2FACTOR 1UNITARIO

I FRENTE/FONDOUbicación fcjrma/top.$/M 2 SuperficieMercado

#? $ 3,72 1 .290.79001 .OOOO1 .OOOO0.75241 .OC$ 4,710.49 1.05WWW - ¿i

www|f 0.7975 $ 3,533.091 .OOOO1 .OOOO0.75951 .OC$ 4.43D.3B 1 .05

$ 3. 1 55.2 10.7BBB1 .OOOO1 .OOOO0.75 121 .DO1 .05$ 4,000.00WWW

i $ 3,566.450.79221 .OOOO1 .OOOO0.7545i .aa1.05$ 4,50 1 .80WWW

I $ 4,035.94O.BD721 .OOOO1 .OOOO0.76BB1 .DO$ 5,000.00 1.05WWW

$O. 7900 3.4B 1 .941 .OOOO1 .OOOO1 .OO 0.75231 .05$ 4,407.BOWWW

$ 2 1 .493.92SUMA TOTAL:
\ 9065.00 2499.001 1 B5.0D4724.00F.F.I 1 ):

"’f $VALOR RESULTANTE HOMOLOGADO: 3,60 1 . B 79065.00 2499.00f,.4 7 2 3.00 1 1 BS.OOF. F. ( 2):
T $ 3,6 0 0.00VALOR UNITARIO A APLIC2370.00 1 B 1 30.00 499S.OO9 4,4 7.00

B).- De las construocioneb'CRepiITa):
CORES APLICAS lifers* FACTOR VALORVALOR

UNITARIO

$/M2

CLAVE «f-.
FACTOR*^; RESULTANTEFACTOR 5 HOMOLOGADO^.,CTaR 3 FACTOR 4FACTOR 1—

S u p e:R fioij; ;Ubicación Dist. Proy. Edo. Conser.MERCADO

«a?.:

V

4B2 1 .OO600.00

600.00 VALOR RESULTANTE HOMOLOGADF.F.(2): 4B2 1 -OO
’

VALOR UNITARIO A APLICAR:9642.001 200.00
"V4

%
i%□ ).- De las construociones(Venta):

VALOR' 
HOMOLOGADÍ

FACTOR 1,CORES APLICABLESVALORCLAVE

FACTOR 3

'CAL. Acab.

FACTOR V RESULTANTE 1FACTOR 5FACTOR 2UNITARIO

$/M2

FACTOR 1

OtrosConservaciónDist. Proy.Mercado

■■

s .
>ui! I\

ii
SUMA TOTAL:

VALO/S RESULTANTE HOMOLOGADO:

VAL0R UNITARIO A APLICAR:
.•

235.9450SUP. DE TERRENO DEL INMUEBLE EN ESTUDIO:POR TANTO:

SUP. DE CONSTRUCCIÓN DEL INMUEBLE EN ESTUDIO:

/
/

RESULTADO DE LA APLICACIÓN DEL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO:

VALOR COMPARATIVO DE MERCADO:
y:;t.-

—
.. J"m
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f'^JÓÉÉ ÓÓNZALÓ ALEJANDRO ALVAREZ FRIAST^ 
[•'tf^de Septiembre No. 14-A, San Juan del Rio, Qro.
Tel. 2 72 31 78 y 2 72 43 54. _________________\

y IX.- AP LI CAC1 □ N DEL ENFOQUE PE CDSTDSJ

M. en C.

GAF-39848 7

END.A).- DEL TE

90.□□ M2LDTE TIP.Ó O P R E D □ M I N ANTE:

$ 3.6DD.OD /M 2DE CALLE □ DE ZONA:VALOR

VALDR

PARCIAL.

coenciENTE,RAoEpiüpe«rtCi

| M2.

VALOR :

UNITARIO

$/M2.

S-T: P-.DR b)r.e.f.E.E.P.Á. P.l.

í

BA9.4 1 1 .DD$i .OQoni .onooi .□□□□i .□□□□i .□□□□i .□□□□$ 3.6DD.DC235.95

$
$IV
$

V
$

VI
349,4-1 1 .DO$SUBTOTAL:\35.95TOTAL

unitVv^edii $ 3,600.04 /M2VALOR

.V ,

!
<■* -M AV.IH t.fiL iMO

B).- DE LAB CONSTRUCCIONES.

, VALORÜHIX^RIO

NETO DE 
REPE3 SIDIÓN

VAÍ-OR UNJTARIp 
- DE REPDSmiáN v 

'^UEVO ' 1-

iiiiÜiiOEMémro::::A R.ÉASíSTIPO;
PARBIAÉIMM 2:

T 1 .- "f¡$
T2 .-■v

$$ —T3 .- V*':-$$T4. -
$ 'i-$T5.-
$$

V.-$$
$SUBTOTAL□ .□DTOTAL

DEMÉRITO: MÉTODO R O S S-H El D EC<E

:

í\
- INSTALACIONES ESPECIALES. ELEMENTOS ACCESORIDB Y OBRAS COMPLEMENTARIAS. •7o.

■4

i
VALOR UNITARIOOEMÉRITD VALORVAt^OR I^MTARÍi? ' 

DE REPORIC1ÓN 
NUEVO :

S.LONG:d:nSept?;
i-PARCIALNETO DE 

REPOSICIÓN
&a

ÁREAIM2) •s. .. I\ f$

i2Q% $2.4DC.CC3.DCC.CC$q.dd□
$$

¿$/ $
$ / $

2<

/-/
/ -

/
/■

$

J fe.OTALsi -
total

2 2©f
o

1I

1

V
DE LA APLICáVÓN DEL ENFOQUE DE COSTOStVALOR FISICO O OJ^ECTO):

B49,4 1 1 .□□$
RESULTADO

&

3^

.t-



8/13AVALÚOHAGEN DARIO
‘ TNG&istyOSE GONZALO ALEJANDRO ÁLvA^dJZ tRlAti. 

eptiembre No. 14-A, San Juan del Río,<^o
W.en C.

i.
F.39848 TeI- 2 72 31 78 y 2 72 43 54. r I . L I 1 Jf

... APL1 RE SDs't VALOR DE CAPITALIZACIÓN DE RENTAS). h H 4 7
JONES DEL INMUEBLE UBICADO EN 
"Praderas del Sdl".

□
CÁLCULO DE DEDUCJ

qUERéTARD. CDN LDS BIG. DATOS:Fraccidnamien:
B4g,4 1 1$viC'ALOR FÍSICO DEL INMUEBLE:

Persona física.San Juan del río, Querétaro.Municipio dePropietario:
B49.4-1 1$Valor del terreno:

Terreno baldío.USO DEL inmueble:

Área rentable :

Rentabilidad de P.B. Y P.A.: 
Rentabilidad de :

□ M2

79.□□ /M 2$
/M 2

1 MESESPeríodo desocupado:
5 AÑOSCADAPeriodicidad:

1 .69B.B2 /AÑO$Predial:
3% DE PRESUPUESTO PARA MANTENIMIENTO:

1 2%Administración: 
Depreciación fiscal: C% anual

□ % DE LA CONST.Seguro:
1 7.22% ANUALMnda de Modas, CPP( 1 97B al 2DGTasa de rendimiento:
1 2 . □ 3% ANUALMODA DE INFLACIÓN DE 1965 AL 2DCPorcentaje incrementos:

Tv^SA MÍNIMA INTERNA DE RETORNO:

lSR-aí¿
PTU:

o%

o%1

DE capitalización: 
TE = ((1 +TR)^^2L-J )* 1 □□

TR= ((TE-TI)/( 1 +TI)) * 1 □□
5. 1 2DB%

Tl= (( 1 +TR) ^ 1 2 -1 )* 1 □□ 
12.71 6D%

Tasa efectp

TE =Tasa inflac
5.26 1 2%Tasa real:
1 C.3B2 i %+5.26 12%

Valor físico de la construcción = 
Valor físico de la construcción =

TC
.9,41 1 .0 □B49.4 1 1 .DDS

$
4.56%De tabla de manto., tenemos:

1 .6 □%DE TABLA DE VACÍOS, TENEMOS:

CÁLCULO DEL ISR

DEPRECIACIÓN FISCAL REFERIDA AL MES:

( C% / 1 2)

1 .S9B.B2

$$
%$ 141.571 2/$Predial =

V%53% V CADAMantenimiento: de la tabla de mantenimiento

PARA AÑOS SE OBTIENE UN FACTOR APROXIMADO DE 14.56%

CÁLCULO DE I B M .*
* C.CC

\
$P.B.= $

P.A.= $

79.CC
%$

~S430
□. o□oq% II % DE RENT/y^ ■P,

v;$V 4.56%&Mantenimiento:

Administración:
V$$ %

?■$$Seguros:

Sumá de de

7
DEPRECIACIÓN FISCAL t

141.57Predial

Mantenimiento

Administración

Seguros

LIMA $ 1 41.57

[14 1.571

$Base gravable:

$ISR= $
/

Cálculo del ISR con deducción

/
opcional:

Base gravable:

$(1-0.5)/$
' $D%IB R = S i

// D%PTU = $

VÁCIDS.
/

De la tabla de vacíos para
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j^.jffüSE GONZALO ALEJANDRO ALVAREZ E. 
fpbiembre No. 14-A, San Juan del Río, Qro. 

Tel. 2 72 31 78 y 2 72 43 54.

Míen C.
i

GAF-39848
k V h M ZI • 7DEL ENFOQUE DE I N G R ES □ S (C □ NT1N U ACI Ó N) \

ISuma de deducciones para obtener el ingreso neto:

Vacíos

Predial

mantenimiento

Administración

Seguros

ptu

SUMA

$I

IBM= $

% D =
Tasa mínima interna de retorno:

Tasa de rendimiento:

5. 1 2DB%

1 7.22% ANUAL

1 2. Q 3 %Porcentaje incrementos: anual

I N M = IBM (1 - % D)

I N M =IBM= $

( 1 -%D) =
N= □.3D 1 /LDB( 1 +TR)

SEMESTRES /AÑOAÑOS 21 3.BS

N= 27-'76
J= C( í'^R)T' 1/I 2 -1 )*!□□

SEMESTRES

1= ((1 +TR)/S 1/4 -1 )*1 □□

1 .3*3%**^
1= (( 1 +TR) ^1/2 -1

a.27%

RC = R/M(( 1 -( 1 +!)/( 1 +R) 
1 7.22%

4. □ 5% TRIMESTRALMENSUAL

1 7.2 2% ANUAL1 = SEMESTRAL
veto

(1 +1)^*-^,.1 1 2 . □ 3%R =
M = ( 1 +R) =

( 1 +!)/( 1 +R) = 
({ 1 + I)/( 1 + R)) ' 

FC = 
(R-l) =

,2%1 f1 .3 3%

1 2.03% □ .955721 =
□ . 5334D 

1 16.16 
5. 1 9 0%

N = 1 3.SB 
1 2.92R/M =

1-((1 +l)/(1 + R)) 
I N M * FC

□ .46660
vc =ve =

RENTA REAL □ EFECTIVA:
RENTA ESTIMADA(MERCADO): 
RENTA BRUTA TOTAL MENSUAL, 
NÚMEROS REDONDOS:
IMPORTE DE DEDUCCIONES:

a ).- Vacíos :

b ).- Predial :

d ).-Mantenimiento : 
d ).-Administración :

X
/*

e).- Seguros :

r).- ISR:

g ).- ptu : í

s% Deducd = / ■»

% DEDUCC=

RENTA NETA MENSUAL:

RENTA NETA ANUAL:
CAPITALIZAN DD LA RENTA ANUAL A TASA 
DE CAPITALIZACIÓN APLICABLE AL CAS □
RESULTA:

VALOR DE CAPITALIZACIÓN:
*!

XI.- RESUMEN DB'VALORES. ^

REBULTADO DE LA APLICACIÓN De/l OB ENFDDUEB UTILIZADOS

EN FC QUE COMPARATIVO DE M ER CAD O (VALCR CCMPARATIVC DE MERCADO) I
/

/ENFOgUE DE COSTOSÍVALOR FÍBICQ □ DIRECTO, NETO /de  REPOSICIÓN):

ENFOgUE DE I N G RES O S (VALOR DE CAPITALIZACIÓN DE RENTAS):

%
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AVALÚO HACENDARIO

W. en ó. INÓ. ALVAREZ FRIAS‘

_______ reí. 2 72 31 78 y 2 72 43'54. P) . , | , , ,|
XI1.- ctyffsiDERAGIDNES PREVIAS A LA CDNCLUS1DN. '/

del,Río, Qro.

GAF-39848 7
Enfoque Comparativo de MercadocomercuaT- de este inmueble, se concluye con el

EL MÁg^REPRESENTATIVO A JUICIO DEL VALUADOR PROFESIONAL.
El valor

POR SER

B49$NCLUSIÚN DEL VALOR DEL INMUEBLE:

TACTORES DEESTUDIO DEL TIPO DEL INMUEBLE,CAPÍTULO ANALICÉ LOS ÍNDICES OBTENIDOS EN EL 
COMERCIALIZACIÓN APLICABLE AL CASO 
¿K| SU CONJUNTO, RAZONANDO ESTOS RESULTADOS

EN . JÍSTE
Y/O ECONÓMICAS OUE AFECTENDEMÉRITO POR OBSOLENCIAS FUNCIONALES

PARA CONCLUIR EL VALOR CAOMERCIAL.

iNMUEBLE ANALIZADO EN ESTE DOCUMENTO PRESENTE LAB CONDICIONES DESCRITAS 
ECONÓMICOS DEL PAÍS BE MANTENGAN COMO A LA FECHA, EL VALOR 

. SI CUALQUIERA DE LAS CONDICIONES ANTERIORES VARIAN, EN EL PERIODO DE

Nota: Mientras el 
EN EL MISMO Y LOS FACTORES 
OBTENIDO ES VIGENTE 
VIGENCIA DEL AVALÚO, OBLIGA LA ACTUALIZACIÓN DEL MISMO.

Esta advertencia sirva para aquellas autoridades INVOLOCRADAB EN EL PROPÓSITO DE ESTE

,VALÚO.

FACTOR DE COMERCIALIZACIÓN = CDEF. USIC. X CDEF. DETERMINACIÓN ARQ. X CDEF.

Disp. Crédito x Coef. Mercado

*
I

1
1

Cdef. Ubicación

'“í.-QOEF. DETERM. ARQ. = 
CnEF'%1'3P0..^CRÉ D IT. = 
Cdef. MERCADo^^ííg^

«OíTO / -\ .oc
1

1

1VALOR COMERCIAL = $

VALOR COMERCIAL = $

B49,4 1 1
3 49,41 1^$%,

Vi
1-

B4.g7aqa.DO$[valor  COMERCIAL, EN NÚM. REDONDOS -\
"i.-

=====^í% " ~

■3MV

X
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TIPO DE INMUEBLENta- FECHANa.TIPO DE INMUEBLEFECHA

3 TERRENO BALDIO25/C6/ZC2A4TERRENO BALDIO25/D6/2C24
UBICACIÓNUBICACIÓN

Av. Universidad s/nProl. Me^ic^Ds^ Camacho s/n

^á^B^ELO.

Cb'MERCIAL

TOPOGRAFIA USO DE SUELOTOPOGRAFÍA

COMERCIALPlanoPlano

S U PTbteTERREN O SUP. CONSTRUCCIÓNSUP;. CONSTRUCCIÓNSUP. DE TERRENO

4993.1 SI 3□.□ □
VALOR POR M2VALOR POR M2 PRECIOPRECIO

4,50 1 .BO22.5CD,DCC.DD$$ 4.CCD.CC72.52a.DOD.DC$
FOTOGRAFÍA^.,FOTOGRAFÍA

■"2i

TfpG^íJ
•j | » ■ ■!; ; •<l

m.=
G3*3 / ; '

/

'nd.TIPO DE INMUEBLE TIPO DE INMUEBLEFECHAFECHANa.

TERRENO BALDIO2 5/0 6/2D 24TERRENO BALDIO 625/D6/ZD245

UBICACIÓNUBICACIÓN V
Av. Universidad s/nAv. Universidad s/n / y/

*Itopografía USD DE SUELOTOPOGRAFÍA USO DE SUELO,. &
COMERCIALPLANOCOMERCIALPlano

SUP. CONSTRUCCIÓNSUP. CONSTRUCCIÓN SÚP. DE TERRENOSUP. DE TERRENO
f 9 642.DDi znu.ao

Jt

.go
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SAN JUAN DEL RÍO
2021 - 2024

El que suscribe C. Lie. Octaviano Sánchez Martínez, Secretario del 
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de San Juan del Río, Qro., de 
acuerdo a las facultades que le confiere el artículo 47 fracción IV, de la Ley 
Orgánica Municipal del Estado de Querétaro.------------------------------------------

Certifica:

r-
Que los presentes documentos son reproducción fiel y auténticas de sus 
originales; los cuales he tenido a la vista en esta Secretaría del 
Ayuntámiento del Municipio de San Juan del Río, Qro y obran en los 
archivos de la misma; los cuales van en trece fojas útiles debidamente 
selladas, cotejadas y rubricadas.----------------------------------------------------------

NOE

Se extiende la presente, para los fines y efectos legales a que haya lugar en 
la Ciudad de San Juan del Río, Qro., a los veintinueve días del mes de julio 
del año dos mil veinticuatro.----------------------------------------------------------------

5

SAN JUAN DEL ¡tfO
Lie. Octaviano Sánchez Martínez 

Secretario del Ayuntamiento 
de San Juan del Río, Qro.

Cv»

1

www.5anjuandelrio.gob.mx6890012
\

Blvd. Paso de los Guzmán No. 24, Barrio del Espíritu Santo 
C.R 76803 San Juan del Río, Querétaro

http://www.5anjuandelrio.gob.mx


DEPENDENCIA: || SECRETARÍA DEL H.
AYUNTAMIENTO

SECQON ADMINISTRATIVA
í RAMO: CORRESPONDENCIA

N° DE OFICIO: SHA/0724/2025Secretaría del
AyuntamientoLegado de 

Bien Común
/

Dr. en D. Jorge Serrano Cebados
Director Jurídico y Consultivo
De la Secretaría de Gobierno del
Estado de Querétaro
Calle Luis Pasteur No. 3-A, Planta Baja,
Centro, Querétaro.
PRESENTE

ii 09 de Mayo de 2025í
.f #I.í^f•*

ñ if £Por medio del presente escrito le envío un cordial y^atento saludo, y con fundamento legal en lo 
establecido en los artículos 43 y 115, de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 7 
primer párrafo, de la Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2, 30 fracción I, 31 
fracciones II y XXVI, 146 y 150 fracción I, de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro; así 
como los artículos 8, 9 fracciones II y XII del Regl^nent|) Interior del Ayuntamiento de San Juan del 
Río, Qro., en relación con el artículo 441 fracción I, del Ríeglamento de Policía y Gobierno Municipal de 
San Juan del Río, Querétaro, 65 de la Ley de|Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y 
Contratación de Servicios del Estado de Querétaro; en refáción con los artículos 24, 25, 30 fracción II y 
37 VII del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Mijpicipio de San Juan del Río, Qro., me permito 
remitir lo siguiente:

Certificación del acuerdo emitido en el se)$o pifito del orden del día de la Sesión Ordinaria de 
Cabildo de fecha 26 de febrero del 2025, en e) cual se aprobó la "Propuesta y en su caso 
aprobación, de la Ratificación de! Acuerdo de Cabildo de! Ayuntamiento de! Municipio de 
San Juan de! Río, Qro., aprobado mediante Sesión Ordinaria de fecha 22 de marzo de 2024 
Octavo Punto de! Orden de! Día, por ei cual se autorizó ia Desincorporación Patrimonial de 
una fracción de 235.94 metros cuadrados, de! ííien inmueble municipal con clave catastral 
160100108610001, para ser destinado en Donación, en favor de ia Asociación Civil Sin 
Fines de Lucro denominada San Juan Maríal Vianey, A.C., necesaria para proseguir ei 
cumplimiento de! mismo ante ia Legisiaturafidei Estado de Querétaro", misma que se anexa 

. impresa y en medio electrónico, a efecto de que selléve a cabo su publicación en el Periódico Oficial de 
%^Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga", lo an^rior con fundamento en los artículos 1 y 6 fracción 

II de la Ley de Publicaciones Oficiales del Estado defouerétaro.

W.

Lo anterior se envía para su conocimiento, fines y efectos legales a que haya lugar.

- raéfon v respeto. __________
/ Y mi ejecutivo del estado d

t'r 16 MAYO 2025
al_i'OüOulI

No. de Anexos:

Sin otro asunto en particular, le reitero mi cóhside
■ ?

IAte,
Sí

7 if/ J \i\
■fYv

AlLie .
mV v .

DIRECCIÓNo del Ayuntamiento 
Juan dél Río, Qro.

Seci
d -.Recibió: 

/ fe U-<

c.p. ARCHIVO. 
OAP/eja.

rí

© 4276890012 7 www.sanjuandelrio.gob.mx
Blvd. Paso de ios Guzmán No. 2a, Barrio de la Concepción, C.P. 76803 San Juan del Rio, Querétaro

http://www.sanjuandelrio.gob.mx


tCl IQ ^ecretar’a cielg|rt AyuntamientoLegado de 
Bien Común

El que suscribe C. Lie. Oscar Alcántara Peña, Secretario del Ayuntamiento 
Constitucional de San Juan del Río, Qro., de acuerdo a las facultades que le 
confiere el artículo 47 de la fracción IV de la Ley Orgánica Municipal del Estado de

Certifica:

Que el presente documento, es reproducción fiel y auténtica de su original, el cual 
he tenido a la vista en esta Secretaría'-ctel Ayuntamiento y obra en los archivos de 
la misma; el cual va en una foja útil debidamente sellada, cotejada y rubricada.-—

4Vi
o

extiende la presente, para los fines y efectos legales a que haya lugar en la 
Ciudad de San Juan del Río, Qro., a los veintidós días del mes de mayo del año dos 
mil veinticinco.—

A t e n t a m

Lie. Osea ntara
Secretario dél/Ayuntamiento 

de San Juan del Río, Qro.

JtJ? SAN JUAN del  río

2024 - 2027

v;" www.sanjuandelrio.gob.mxi) 4276890012
Blvd. Paso de los Cuzmán No. 24, Barrio de la Concepción, C.P. 76803 San Juan del Rio. Querétaro

http://www.sanjuandelrio.gob.mx


TOMO CLVIII Santiago de Querétaro, Oro., 23 de mayo de 2025 No. 45

PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO 
DEL ESTADO DE QUERETARO

Registrado como de Segunda Clase en la Administración 
de Correos de Querétaro, Qro., 10 de Septiembre de 1921.

Responsable: 
Secretaría de Gobierno

Director:
Dr. en D. Jorge Serrano Ceballos

(FUNDADO EN EL ANO DE 1867. DECANO DEL PERIODISMO NACIONAL)

SUMARIO

PODER LEGISLATIVO

Dictamen definitivo por el que se concede la pensión por vejez a Oliva Cordero Araujo.

PODER EJECUTIVO

Acuerdo que reforma el acuerdo por el que se da a conocer la distribución entre los municipios del 
estado de Querétaro, de los recursos del Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social 
Municipal y de las demarcaciones territoriales del Distrito Federal, para el ejercicio fiscal 2025.

Declaratoria que deja sin efectos el nombramiento que le fue otorgado al licenciado Juan José Servín 
Yáñez, como Notario de la Notaría Pública número 2 de la demarcación notarial de Tolimán, con motivo 
de su fallecimiento, de conformidad con lo dispuesto en los artículos 107, fracción II y 108 de la Ley 
del Notariado del Estado de Querétaro.

21605

21608

21611
OFICIALÍA MAYOR

Dictamen definitivo por el que se concede jubilación a Gisela Olvera Grimaldo.

Dictamen definitivo por el que se concede jubilación a Bernardino Pérez Castillo.

Dictamen definitivo por el que se concede jubilación a Verónica Hernández Morales. 

Dictamen definitivo por el que se concede pensión por muerte a Alejandro Hernández Félix. 

Dictamen definitivo por el que se concede pensión por muerte a Cristina Sánchez Martínez.

SECRETARÍA DE DESARROLLO SOCIAL

21614
21619
21624
21629
21634

21639Modificación de obra ejecutada FISE 2024.

AGENCIA DE MOVILIDAD DEL ESTADO DE QUERÉTARO

Acuerdo que informa la lista de designación de beneficiarios respecto de la concesión TZ-3489 en su 
modalidad de taxi, expediente PAF/015/2025. 21644
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Acuerdo que autoriza la renovación de la licencia de ejecución de obras de urbanización y la 
autorización de venta de lotes de la etapa 2 del fraccionamiento denominado "Acento". Municipio de 
El Marqués, Qro.

Título de concesión que otorga el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., a la persona jurídica 
denominada SMAP Sociedad de Manejo de Agua Potable, S. A. de C. V.

Acuerdo que acepta la donación de la superficie de 2,505 m2, del predio ubicado en fracción de el Pozo 
del Cerro, Bernal, municipio de Ezequiel Montes, Querétaro, para ser destinada a vialidad pública.

Dictamen definitivo por el que se concede pensión por muerte a favor de Dionisia Hernández Flores. 
Municipio de Ezequiel Montes, Qro.

Dictamen definitivo por el que se concede pensión por muerte a favor de Imelda Uribe Ugalde. 
Municipio de Ezequiel Montes, Qro.

Acuerdo que autoriza la regularización, nomenclatura y venta de lotes del asentamiento humano 
denominado “Ampliación San Antonio La Galera”. Municipio de Huimilpan, Qro.

Acuerdo que autoriza la regularización, nomenclatura y venta de lotes del asentamiento humano 
denominado “Lagunillas de San Mateo”. Municipio de Huimilpan, Qro.

Acuerdo que aprueba el Programa Anual de Auditoría 2025 del Sistema Municipal para el Desarrollo 
Integral de la Familia del Municipio de Jalpan de Serra, Qro.

Acuerdo que aprueba el Reglamento de Ciudades Hermanas y Acuerdos de Cooperación del Municipio 
de Jalpan de Serra, Qro.

Acuerdo que aprueba el Reglamento de Autoridades Auxiliares del Municipio de Jalpan de Serra, 
Querétaro.

Reglas de operación del Programa de Visas de Emergencia para familiares de migrantes en Estados 
Unidos. Municipio de Jalpan de Serra, Qro.

Acuerdo por el que se aprueba el Reglamento Interior de la Secretaría de Finanzas y Tesorería del 
Municipio de Pedro Escobedo, Querétaro.

Acuerdo por el que se autoriza la relotificación de la etapa 2 y etapa 3, así como la renovación de la 
licencia de ejecución de obras de urbanización etapa 1 y etapa 2 y renovación de venta de lotes etapa 
1 y etapa 2 del fraccionamiento “Las Haciendas”, delegación municipal Felipe Carrillo Puerto. Municipio 
de Querétaro, Qro.

Acuerdo por el que se autoriza la denominación del fraccionamiento, asignación de nomenclatura de 
las vialidades, lotificación y licencia de ejecución de las obras de urbanización del fraccionamiento de 
tipo residencial “Vento I", ubicado en la parcela 41 Z-1 P1/1 del ejido El Nabo, delegación municipal 
Santa Rosa Jáuregui en el municipio de Querétaro, identificado con la clave catastral 
140100143082001.

Acuerdo que autoriza la venta provisional de lotes de la etapa 2 del fraccionamiento denominado “El 
Monte”, ubicado en la fracción 8 resultante de la subdivisión del predio ubicado en la Ex Hacienda San 
Pedrito, delegación municipal Epigmenio González. Municipio de Querétaro, Qro.

Acuerdo que autoriza la desincorporación patrimonial de una fracción de 300.00 metros cuadrados del 
bien inmueble municipal con clave catastral 160100108610001, para ser donado a favor de la 
asociación civil sin fines de lucro denominada Armonía e Inclusión, A. C. Municipio de San Juan del 
Río, Qro.

21911

21924

21959

21963

21968
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22001
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22021

22037

22064

22076

22088
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Acuerdo que autoriza la desincorporación patrimonial de una fracción de 235.94 metros cuadrados del 
bien inmueble municipal con clave catastral 160100108610001, para ser donado a favor de la 
asociación civil sin fines de lucro denominada San Juan María Vianey, A. C. Municipio de San Juan 
del Río, Qro.

Acuerdo que autoriza la desincorporación patrimonial de una fracción de 1,168.27 metros cuadrados 
del bien inmueble municipal con clave catastral 160100108610001, para ser donado a favor de la 
asociación civil sin fines de lucro denominada fundación Chabely, A. C. Municipio de San Juan del Río, 
Qro.

Punto de acuerdo identificado como ACTAORD/JAP/02/2025-3, mismo que emana del acta levantada 
con motivo de la segunda sesión ordinaria de Consejo Directivo de la JAPAM, para la administración 
2024-2027, celebrada el día 11 de marzo de 2025.

Punto de acuerdo identificado como ACTAORD/JAP/02/2025-4, mismo que emana del acta levantada 
con motivo de la segunda sesión ordinaria de Consejo Directivo de la JAPAM, para la administración 
2024-2027, celebrada el día 11 de marzo de 2025.

Punto de acuerdo identificado como ACTAORD/JAP/02/2025-5, mismo que emana del acta levantada 
con motivo de la segunda sesión ordinaria de Consejo Directivo de la JAPAM, para la administración 
2024-2027, celebrada el día 11 de marzo de 2025.

Punto de acuerdo identificado como ACTAORD/JAP/02/2025-6, mismo que emana del acta levantada 
con motivo de la segunda sesión ordinaria de Consejo Directivo de la JAPAM, para la administración 
2024-2027, celebrada el día 11 de marzo de 2025.

Punto de acuerdo identificado como ACTAORD/JAP/02/2025-7, mismo que emana del acta levantada 
con motivo de la segunda sesión ordinaria de Consejo Directivo de la JAPAM, para la administración 
2024-2027, celebrada el día 11 de marzo de 2025.

Punto de acuerdo identificado como ACTAORD/JAP/02/2025-8, mismo que emana del acta levantada 
con motivo de la segunda sesión ordinaria de Consejo Directivo de la JAPAM, para la administración 
2024-2027, celebrada el día 11 de marzo de 2025.

Punto de acuerdo identificado como ACTAORD/JAP/02/2025-9, mismo que emana del acta levantada 
con motivo de la segunda sesión ordinaria de Consejo Directivo de la JAPAM, para la administración 
2024-2027, celebrada el día 11 de marzo de 2025.

Punto de acuerdo identificado como ACTAORD/JAP/02/2025-10, mismo que emana del acta levantada 
con motivo de la segunda sesión ordinaria de Consejo Directivo de la JAPAM, para la administración 
2024-2027, celebrada el día 11 de marzo de 2025.

Acuerdo que ratifica la aceptación de la donación a título gratuito en favor del municipio de Tolimán, 
Qro., de la fracción 5 con una superficie total de 1,906.233 m2, propiedad de Fernando Pérez Landín 
Palacio, ubicada en el punto denominado “El Tepozán”, en la delegación de San Antonio de la Cal 
municipio de Tolimán, Querétaro, con clave catastral 180207101038005. Municipio de Tolimán, Qro.

AVISOS JUDICIALES Y OFICIALES

22097

22105

22113

22116

22121

22135

22138

22143

22165

22178

22209
22211

INFORMES AL TELÉFONO 01 (442) 238-50-00 EXTENSIONES 5677 Y 5682 O DIRECTAMENTE 
EN LA CALLE LUIS PASTEUR No 3 A NORTE, PLANTA BAJA. CENTRO HISTORICO, 

SANTIAGO DE QUERÉTARO. ORO.. CÓDIGO POSTAL 76000
httos //lasombradearteacia.segobquef etqro.gob.mx/ 

sombradearteaga@qiieretaro.gol).mx
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GOBIERNO MUNICIPAL
SAN JUAN DEL RÍO

SECRETARIA DEL H. 
AVUNTAMEfOO

DEPENDENCIA:

SECaON
RAMO:

CARIE DO
CERTIUGAaONlS
SHA/0376/2025N° PC OHCIO:

E! que suscribe Lie.-Oscar Alcántara Peña, Secretario del Ayuntamiento Constitucional 
de San Juan del Río, Qro., con fundamento en las facultades que me confiere el 
artículo 47 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro.-------------------------
----------------- -------------------------- Certifica:---------------------------------- -------------------
Que mediante la Sesión Ordinaria de cabildo de fecha 26 de febrero de 2025, en el 
sexto punto del orden del día, se emitió el siguiente acuerdo:------------------------------
VI. PROPUESTA Y EN SU CASO APROBACIÓN. DE LA RATIFICACIÓN DEL
ACUERDO DE CABILDO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN
DEL RÍO. ORO.. APROBADO MEDIANTE SESIÓN ORDINARIA DE FECHA 22
DE MARZO DE 2024 OCTAVO PUNTO DEL ORDEN DEL DÍA, POR EL CUAL SE
AUTORIZÓ LA PESINCORPORACIÓN PATRIMONIAL DE UNA FRACCIÓN DE
235.94 METROS CUADRADOS. DEL BIEN INMUEBLE MUNICIPAL CON
CLAVE CATASTRAL 160100108610001, PARA SER DESTINADO EN
DONACIÓN, EN FAVOR DE LA ASOCIACIÓN CIVIL SIN FINES DE LUCRO
DENOMINADA SAN JUAN MARÍA VIANET, A.C., NECESARIA PARA
PROSEGUIR EL CUMPLIMIENTO DEL MISMO ANTE LA LEGISLATURA DEL
ESTADO DE QUERÉTARO.

-----Acuerdo
Primero.- Por mayoría de 11 votos a favor, y 3 abstenciones, de la Regidora Vania 
Camacho Galván, Regidor Víctor Manuel Rocha Basurto, y Regidor Oscar Mauricio 
Sandoval García, respectivamente; con fundamento legal en los Artículos 43 y 115, 
de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 7 primer párrafo, de la 
Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2, 30 fracción I, 31 
fracciones II y XXVI, 146 y 150 fracción I, de la Ley Orgánica Municipal del Estado de 
Querétaro; así como los artículos 8, 9 fracciones II y XII del Reglamento Interior del 
Ayuntamiento de San Juan del Río, Qro., en relación con el artículo 441 fracción I, del 
Reglamento de Policía y Gobierno Municipal de San Juan del Río, Querétaro, 65 de la 
Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servidos del 
Estado de Querétaro; en relación con los artículos 24, 25, 30 fracción II y 37 VII del 
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Munidpio de San Juan del Río, Qro.; se 
aprueba la propuesta que presenta el C. Presidente Municipal 
Constitucional de San Juan del Río, Qro., Lie. Roberto Carlos Cabrera
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Valencia, la ratificación del acuerdo de cabildo del Ayuntamiento del 
Municipio de San Juan del Río, Qro., aprobado mediante sesión ordinaria de 
de fecha 22 de marzo de 2024 octavo punto del orden del día, por el cual se 
autorizó la desincorporación patrimonial de una fracción de 235.94 metros 
cuadrados, del bien inmueble municipal con clave catastral 
160100108610001, para ser destinado en donación, en favor de la 
asociación civil sin fines de lucro denominada San Juan María Vianey, A.C., 
necesaria para proseguir el cumplimiento del mismo ante la Legislatura del 
Estado de Querétaro.; propuesta que se inserta en este momento a partir de sus
considerandos:-------------------------- ---------------------- ------ ------------- -..........................
"CONSIDERANDOS--------------------------------------------------------------------------------------------------------------
I. Que mediante la Sesión Ordinaria de cabildo de fecha 16 de febrero de 2024, en el décimo cuarto
punto del orden del día, se emitió el siguiente acuerdo:----------------------------------------------------- ----- -----
"VIII. Propuesta y en su caso aprobación de! punto de acuerdo presentado por la C. 
Sandra Camacho Rojo, Presidenta Municipal, en acompañamiento por el Lie. Óscar 
Alcántara Peña, Secretario de Desarrollo Sustentadle Municipal; a fin de que el H. 
Ayuntamiento de San Juan del Río, Querétaro; autorice ia desincorporación del patrimonio 
inmueble municipal, correspondiente a! predio con superficie de 235.94 m2, ubicado en 
calle Nelson Mandela Sin Número, esq. con Av. Mercedes Camacho, Coi. Praderas del So!, 
San Juan de! Río, Qro., en favor de la persona moral sin fines de lucro denominada San 
Juan María Vianey, A.C., para que desarrolle su objeto social altruista en favor de la 
comunidad sanjuaneóse."............................................................................ ......... ...........................-—
II. El objeto de dicho acuerdo consistió en la autorización para la desincorporación de una fracción de
un bien inmueble municipal, que se consideró suficientemente justificada, atendiendo a la naturaleza 
no lucrativa de la solicitante donataria y su objeto sodal, semejante a la prestación de servicios que el 
municipio no presta de forma ordinaria.--------------------------------------------------------------------------------------
III. En el artículo cuarto transitorio del mismo se ordenó:-------------------------------------------------------------
"Cuarto.- Se faculta a! Presidente Municipal y a! Secretario del Ayuntamiento para que, 
conjunta o separadamente, presenten la documentación necesaria en el procedimiento de 
desincorporación a la Legislatura del Estado de Querétaro en términos del artículo 65 bis, 
de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios de! 
Estado de Querétaro en relación con el artículo 100 de la Ley Orgánica Municipal del 
Estado de Querétaro..........................................................................................-.................................
IV. Lo anterior fue debidamente cumplido como parte de la secuela procedimental, mediante la
emisión por parte del Secretario del Ayuntamiento, del oficio SHA/1525/2024 suscrito por el Lie. 
Octaviano Sánchez Martinez, recibido por la Legislatura del Estado de Querétaro el 15 de agosto de 
2024, por el que se remite el proyecto de decreto correspondiente.------------------------------------------------
V. Siendo que la Legislatura del Estado no desahogó el procedimiento respectivo, mediante oficio 
número SHA/0077/2024 de fecha 10 de octubre de 2024, suscrito por el Lie. Oscar Alcántara Peña, en 
su carácter de Secretario del Ayuntamiento, solicitó a la Legislatura del Estado de Querétaro, se
informara el estado del procedimiento, oficio cuyo contenido medular establece:—--------- -----------------
"...Con la finalidad conocer la situación del procedimiento legislativo respectivo, con fundamento en los 
artículos 32, 37, 41 y 48 de ¡a Ley Orgánica del Poder, atentamente le solicito a esta Soberanía, pueda 
informamos el estado procedimental del mismo, para conocer, si de forma oficiosa continuará su curso 
con las constancias documentales ya aportadas, o bien, si se requiere su reimpulso, y en su caso, nos 
indique qué debe contener la promoción por esta municipalidad.............. ------ --------------- --------------
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VI.- En respuesta al mismo, el 25 de octubre de 2024 mediante oficio número SSP/442/24/LXI de la 
Diputada Andrea Tovar Saavedra, Presidenta de la Mesa Directiva de la LXI Legislatura del Estado de
Querétaro, se informa que el procedimiento de trámite fue dado de baja.----------------------------------------
VIL- Resulta de interés para el suscrito Presiente Municipal, dar continuidad al procedimiento de 
cuenta, por las razones esgrimidas en el propio acuerdo de cabildo de autorización, plenamente 
justificadas, y que importan beneficios a la sociedad.--------------- ------- -------------- ------------------------------
IX. - Por otra parte, es obligación del suscrito procurar el cumplimiento de los acuerdos de cabildo, de
conformidad a lo señalado por el artículo 31 fracciones II y XXVI, de la Ley Orgánica Municipal, y 8 y 9 
fracciones II y XII, del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de San Juan del Río, Qro., 
que de forma sucedánea me impone dicha obligación, al tratarse de una iniciativa con proyecto de 
decreto, con destino a autorización por la Legislatura del Estado de Querétaro.--------------------------------
X. - También resulta competencia del Seaetario del Ayuntamiento cumplir los acuerdos de cabildo del
Honorable Ayuntamiento, conforme lo establecido por el artículo 47 fracción VIII, de la Ley Orgánica 
Municipal del Estado de Querétaro, que en lo conducente, dice:----------------------------------------------------

"ARTÍCULO 47.- La Secretaría de¡Ayuntamiento....—........ ......... ...............................................
...Para e! desempeño de sus responsabilidades tendrá como facultades y obligaciones...-------------------
... VIH. Cumplir y hacer cumplir ¡os acuerdos, órdenes y circulares que el Ayuntamiento apruebe y que 
no estén encomendadas a otra dependencia...-------- -------------------------- -------- ------------------------------
XI. - La ratificación propuesta implica la convalidación de los términos, condiciones y efectos del
acuerdo de cabildo y la totalidad de actuaciones de su antecedente, que hayan sido de generación 
municipal, así como las posteriores a su emisión, que hayan sido relacionadas a su cumplimiento.-------
XII. - Como parte del sustento considerativo en el Proyecto de Iniciativa de Decreto citado en el
considerando cuarto de la presente propuesta, entre otras, se destacaron las siguientes 
consideraciones justificativas y del destino del inmueble:------ -------- -----------------------------------------------

(..>
IX. La persona moral denominada San Juan Maria Vianey, A. C, es una organización sin fínes de 

lucro, conforme su objeto social, tiene como beneficiarios en todas y cada una de sus 
actividades asistenciales que realiza, a personas, sectores y regiones de escasos recursos; 
comunidades indígenas y grupos vulnerables por edad, sexo, o problemas de 
discapacidad, así como ayudar a reconstruir el tejido social, volver a ser responsables unos 
de otros, promoviendo el desarrollo humano, la solidaridad, la fraternidad, poniendo ante 
todo la dignidad de la persona sin importar su credo, raza, orientación. Se enfatiza la 
enseñanza o ayuda a quien b solicite, así como acompañamiento a los enfermos y 
ancianos, también se canaliza a los necesitados hacia donde pueden recibir la ayuda 
necesaria, que para brindar tales servicios construirá inicialmente aulas para brindar la 
asesoría en tales temáticas. Para el cumplimiento de su objeto, la asociación realizará
entre otras actividades de manera enunciativa, más no limitativa, las siguientes:------ ------
a. La atención a requerimientos básicos de subsistencia en materia de alimentación,

vestido o vivienda.----------- ------- -------------- --------------- ------ ----------------------------------
La asistencia o rehabilitación médica o el acompañamiento para la atención en 
establecimientos especializados.-------------------------------------------------------------------------

c. La asistencia jurídica, el apoyo y la promoción, para la tutela de los derechos de los
menores, así como para la readaptación social de personas que han llevado acabo 
conductas ilícitas.--------------------------------------------------------------------------------------------

d. Acompañamiento en la rehabilitación del alcohólicos y fármaco dependientes.------------
e. La ayuda para servicios funerarios........ ......—......................... ....................................-

Orientación social, educación o capacitación para el trabajo. Entendiendo por 
orientación social la asesoría en materias tales como la familia, ¡a educación, la 
alimentación, el trabajo y la salud. --------------------------------------------------------------- ------

g. Aportación de servicios para la atención a grupos sociales con discapacidad.--------------

b.

f.
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La promoción de la participación organizada de la población en las acciones que 
mejoren sus propias condiciones de subsistencia en beneficio de la comunidad o en la 
promoción de acciones en materia de seguridad ciudadana.-----------------------------------

i. Apoyo en la defensa y promoción de los derechos humanos.-----------------------------------
j. Promoción y fomento educativo, cultural, artístico, científico y tecnológico; y-------------
k. Participación en acciones de protección civil. ....................................................................

X. El objeto social de la persona moral "San Juan María Vianey", Asociación Civil, no tiene fines
de lucro, por lo tanto, sea ajusta a b dispuesto por ¡os artículos 79, fracción V, y 82, de la 
Ley del Impuesto Sobre la Renta. ...................... ..................... ............ ....................................

XI. Para el Honorable Ayuntamiento del municipio de San Juan del Río, Qro., quedó
suficientemente justificado el destino de las actividades que desarrollaría la asociación 
solicitante de la donación inmobiliaria, así como le beneficio social buscado, b que se 
sustentó a través de las opinión técnica del área especializada del desarrollo urbano, cuyo 
extracto se contiene en la autorización municipal, de la siguiente manera: "Opinión técnica 
con fecha de recepción 20 de febrero de 2029, mediante el oficio JUS/015/OG/24, a cargo 
de la Secretaría de Desarrollo Sustentadle Municipal (se cita textualmente b conducente): 
"OPINIÓN TÉCNICA... Respecto a la petición de la Lb. Gloría Hernández Rivera, en su 
carácter presidenta de la persona mora! "SAN JUAN MARÍA VIANEY", A.C., quien solicita a! 
Municipio de San Juan del Río, la donación a título gratuito, de un predio propiedad 
municipal, con superficie de 235.995 m2, cuya información se refiere en la "Tabla 1", esta 
secretaría emite opinión técnica únicamente en b que respecta a compatibilidad de uso 
para el giro pretendido, por lo que factible (sic) que el predio objeto de opinión pueda 
ser utilizado para "realizar actividades asistendales, dirigidas a personas, 
sectores y regiones de escasos recursos; comunidades indígenas y grupos 
vulnerables por edad, sexo o problemas de discapacidad, así como ayudar a 
reconstruir el tejido social, volver a ser responsables unos de otros, 
promoviendo el desarrollo humano, la solidaridad, la fraternidad, poniendo ante 
todo la dignidad de la persona sin importar su credo, raza u orientación...".-, 
aunado a que, en la autorización municipal, se estableció la condición revocatoria en caso 
de incumplimiento, b que asegura que no se menoscabe el erario ni el patrimonio 
municipal.------------------------------------------------------------------------------------------- -----------------

h.

XIII.- Para permitir el cumplimiento del acuerdo de cabildo de referencia, y cumplir las finalidades 
citadas en el considerado que antecede, atentamente propongo al Ayuntamiento se apruebe, la 
ratificación y convalidación del contenido íntegro del acuerdo de cabildo de fecha 22 de marzo del año
2024, VIII punto del orden del día, así como de sus puntos de acuerdo, consistentes en:-------------------
PRIMERO. - Se propone la aprobación de la desincorporación del patrimonio inmueble municipal, el 
predio identificado como fracción 2 con superficie de superficie de 235.945 m2, ubicado en Calle 
Nelson Mandela Sin Número, Esquina con Avenida Mercedes Camacho, Col. Praderas del Sol, San Juan 
del Río, Qro., para transmitirse su propiedad a título gratuito, en favor de la persona moral 
denominada San Juan María Vianey, S.C., para destinarse a los fines altruistas de su objeto social, a
beneficio de la comunidad sanjuaneóse........... ......... ............................................................................
SEGUNDO. - El Honorable Ayuntamiento del Municipio de San Juan del Río, Querétaro, APRUEBA la 
desincorporación del patrimonio inmueble municipal, el predio identificado como fracción 2 con 
superficie de superficie de 235.945 m2, ubicado en Calle Nelson Mandela Sin Número, Esquina con 
Avenida Mercedes Camacho, Col. Praderas del Sol, San Juan del Río, Qro., para transmitirse su 
propiedad a título gratuito, en favor de la persona moral denominada San Juan María Vianey, S.C., 
para destinarse a los fines altruistas de su objeto social, a beneficio de la comunidad sanjuanense. - 
TERCERO. - Una vez aprobada la presente propuesta, se concede la autorización descrita en el 
considerando que antecede, en los términos establecidos, y será causa especial de revocación de la 
donación, si la asociación donataria, por sí o por interpósita persona, sea física o moral, y por cualquier
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medio, título o documento, destine el predio total o parcialmente a actividades distintas de las de su 
objeto social altruista y sin fines de lucro. De ninguna manera podrá usarse el predio para destinarse
al alojamiento temporal o definitivo de personas, salvo los de vigilancia o veladores..............................
CUARTO. — Se instruye a la Secretaría de Administración desahogue e instruya el procedimiento de 
enajenación inmobiliaria municipal, a través del Comité respectivo, verificando se cumplan todos los 
requisitos legales aplicables, y una vez debidamente emitida la resolución, turne la misma junto con el
expediente y anexos respectivos a la Secretaría del Ayuntamiento........................... ................................
QUINTO. - La persona titular de la Presidencia Municipal y el Secretario del Ayuntamiento conjunta o 
separadamente, podrán presentar la documentación necesaria en el procedimiento de 
desincorporación correspondiente ante la Legislatura del Estado de Querétaro, en términos de los 
artículos 65 bis, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios
del Estado de Querétaro, y 100, de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro.........................
SEXTO. - Corresponderá a la asociación solicitante, correr con todos los gastos, honorarios notariales, 
impuestos, avalúos, trámites y derechos regístrales, subdivisiones y demás accesorios que sean
necesarios, para la formalización en escritura pública, de la donación que se autoriza.----------------------
SÉPTIMO.- Atendiendo al carácter altruista del objeto social de la asociación donataria, se instruye al 
Secretario del Ayuntamiento, mande publicar en la Gaceta Municipal de San Juan del Río, el presente
acuerdo, para conocimiento general, a costa municipal.----------------------------------------------------- ------- -
TRANSITORIOS--------- ----------------------------------------------------------------------- ----------------------
ARTÍCULO PRIMERO. - El presente acuerdo entrará en vigor el día de su aprobación por el
Honorable Ayuntamiento del Municipio de San Juan del Río, Querétaro.------------------------------------------
ARTICULO SEGUNDO. - Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, para que notifique el presente 
acuerdo a la persona moral denominada San Juan María Vianey, Asociación Gvil, a través de 
cualquiera de sus representantes legales, para los fines y cumplimiento de obligaciones adquiridas, y
demás efectos legales y conducentes a que haya lugar.-------- ------------------------------------------------------
ARTÍCULO TERCERO. - Se instruye a la Seaetaría del Ayuntamiento, para que notifique el presente 
acuerdo de forma personal al Secretario de Administración; al Secretario de Finanzas Públicas 
Municipales; al Secretario de Desarrollo Sustentadle Municipal; a la Secretaría de Obras Públicas 
municipales, y a la Titular del Órgano Interno de Control, para su conocimiento, fines, y demás efectos 
legales a que haya lugar; y cumplimiento de las instrucciones determinadas a cada una de dichas
unidades administrativas.------------------------------------------------------ -------------------------------------------------
ARTÍCULO CUARTO. - Se instruye a la Secretaría de Finanzas Públicas Municipales para que, a 
través de su Dirección de Ingresos, otorgue las constancias de no adeudo predial, así como las 
relativas a exención de impuesto de traslado de dominio y las demás que resulten necesarias para la
transmisión de la propiedad.----------------- ------------------------------------------ ----------------------------------------
ARTÍCULO QUINTO. - Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento para que, a través de la 
Dirección Jurídica, a fin de que, en caso de aprobación de la desincorporación por la Legislatura del 
Estado, realice los trámites conducentes para coadyuvar en la formalización en escritura pública el 
contrato de donación correspondiente entre el Municipio de San Juan del Río, Querétaro, y la persona 
moral denominada San Juan María Vianey, Asociación Civil, conforme lo señala en el punto de
acuerdo sexto de la presente..........-.................. -............. ................. ............................-............. ........
ARTÍCULO SEXTO. - Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, publique a cargo del Municipio 
por una sola vez el presente acuerdo en la Gaceta Municipal de San Juan del Río, Qro., atendiendo al 
carácter altruista de la asociación donataria; y para conocimiento general, en los términos de lo 
establecido por los artículos 3 y 5, fracción V, del Reglamento de la Gaceta Municipal de San Juan del

ARTÍCULO SÉPTIMO.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, a fin de que notifique el 
presente Acuerdo a la persona Titular del Poder Ejecutivo del Estado, a través de la Dirección Jurídica 
y Consultiva de la Secretaría de Gobierno, para su publicación a costa municipal en el periódico oficial 
"La Sombra de Arteaga", de conformidad con el artículo 5, de la Ley de Procedimientos Administrativos 
del Estado de Querétaro.---------------------------------------------------------------------------------------------------------
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ARTÍCULO OCTAVO,- Una vez aprobado el presente acuerdo, y cumplidos los trámites 
encomendados a otras áreas municipales, remítase el expediente a la Secretaría del Ayuntamiento, 
como asunto totalmente concluido.---------------------------------------------- ----------------------------------- ---------
ACUERDOS.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Primero.- Se propone al Ayuntamiento la ratificación del acuerdo de cabildo aprobado 
mediante sesión ordinaria del 22 de marzo de 2024 VII del orden del día, lo anterior para 
dar continuidad al procedimiento de autorización ante la Legislatura el Estado de 
Querétaro, en cumplimiento del mismo, y de lo dispuesto por el artículo 65, de la Ley de 
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado de
Querétaro......................................................................................................................................................
Segundo,- El Honorable Ayuntamiento aprueba la ratificación del acuerdo de cabildo 
aprobado mediante sesión ordinaria del 22 de marzo de 2024 VIII punto del orden del día, 
lo anterior para dar continuidad al procedimiento de autorización ante la Legislatura el 
Estado de Querétaro, en cumplimiento del mismo, y de lo dispuesto por el artículo 65, de 
la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del
Estado de Querétaro.............-...........................................-............ -.......................................................
Tercero.- La ratificación aprobada, convalida la totalidad de actos jurídicos 
administrativos en relación al asunto, generados por las autoridades municipales 
anteriores a la aprobación del acuerdo de cabildo objeto de la misma, así como los 
posteriores que se hayan generado con motivo de su cumplimiento, la cual tiene por 
objeto la transmisión a título gratuito de una fracción de 235.94 metros cuadrados del 
inmueble municipal ubicado en calle Mercedes Camacho, L-l. MZ-29, colonia Praderas del 
Sol, con Clave Catastral 160100108610001, en favor de la persona moral denominada San 
Juan María Víaney, A.C. para las finalidades establecidas en su objeto social y de
asistencia; y para los demás fines y efectos legales a que haya lugar........................................
Cuarto.- Por conducto del C. Presidente Municipal o del Secretario del Ayuntamiento de 
forma indistinta, con base en las disposiciones legales aplicables, deberá remitirse la 
propuesta del proyecto de decreto a la Legislatura del Estado de Querétaro, junto con la 
documentación necesaria para su antecedente y proceso legislativo, en los términos 
establecidos por el artículo 65 Bis, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado de Querétaro........................................
TRANSITORIOS----------------L---------------------------------------------........................... .........................
Primero.- El presente Acuerdo entrará en vigor el día de su aprobación por el Honorable
Ayuntamiento del Municipio de San Juan del Río, Querétaro.----- -------- -------------------------------------------
Segundo.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento para que notifique la presente resolución a la 
persona moral denominada San Juan María Vianey, A.C. a través de cualquiera de sus representantes
legales, fines, cumplimiento de obligaciones adquiridas, y demás efectos legales a que haya lugar.-----
Tercero.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que notifique la presente resolución al 
Secretario de Administración; a la Secretaria de Obras Públicas y Desarrollo Urbano; y a la Titular de la 
Secretaria de Órgano Interno de Control para su conocimiento, fines, efectos legales a que haya lugar,
y cumplimiento de las instrucciones determinadas a cada una de dichas unidades administrativas.------
Cuarto.- Se instruye a la Secretaría de Finanzas Públicas Municipales para que a través de su 
Dirección de Ingresos, otorgue las constancias de no adeudo predial, así como las relativas a exención 
de impuesto de traslado de dominio y las demás que resulten necesarias para la transmisión de la
propiedad.---------------- -------------------------------------------------- --------------------------------------------------------
Quinto.- Se instruye a la Dirección Jurídica, a fin de que, una vez aprobada la desincorporación por la 
Legislatura del Estado, coadyuve brindando el acompañamiento en la formalización en escritura 
pública del contrato de donación correspondiente entre el municipio de San Juan del Río, Qro., a la
persona moral denominada San Juan María Vianey, A.C, en su calidad de parte donataria.-.................
La obligación de dar el impulso a dicho procedimiento corresponderá a la donataria, así como correr 
con los gastos y honorarios notariales, avalúos y demás accesorios que ocurran........................ .........—
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Sexto.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que publique el presente Acuerdo en la 
Gaceta Municipal, a cargo del municipio de San Juan del Río, de conformidad con los artículos 3 y 5,
del Reglamento de la Gaceta Municipal..............—.............-.................................... ................................
Séptimo.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que notifique el presente Acuerdo al 
titular del Poder Ejecutivo del Estado a través de la Dirección Jurídica y Consultiva de la Secretaría de 
Gobierno para su publicación a costa municipal en el periódico oficial "La Sombra de Arteaga" de 
conformidad con el artículo 5 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro.-— 
Sexto.- Una vez cumplidos los puntos de acuerdo y transitorios de la presente autorización, remítase
el expediente a la Secretaría del Ayuntamiento como asunto totalmente concluido.-----------------------—
ATENTAMENTE--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
LIC. ROBERTO CARLOS CABRERA VALENCIA-................................. ....... .... ........ .....
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO.—...............-........
Segundo.- El presente acuerdo surtirá sus efectos legales el mismo día de su
aprobación por el Ayuntamiento de San Juan del Río, Querétaro........ ...... .......... ........
Tercero.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento para que notifique lo resuelto 
por el Ayuntamiento a la persona moral denominada San Juan María Vianey, A.C, a 
través de cualquiera de sus representantes legales, para los fines, cumplimiento de
obligaciones adquiridas, y demás efectos legales a que haya lugar.-----------------------
Cuarto.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento para que notifique la presente 
resolución al Secretario de Administración; a la Secretaria de Obras Públicas y 
Desarrollo Urbano; y a la Titular de la Secretaria de Órgano Interno de Control para 
su conocimiento, fines, efectos legales a que haya lugar, y cumplimiento de las
instrucciones determinadas a cada una de dichas unidades administrativas.-------------
Quinto.- Se instruye a la Secretaría de Finanzas Públicas Municipales para que a 
través de su Dirección de Ingresos, otorgue las constancias de no adeudo predial, así 
como las relativas a exención de impuesto de traslado de dominio, en caso de que 
aplique a los supuestos legales para ello, y las demás que resulten necesarias para la
transmisión de la propiedad.---------------------------------------------------------------------------
Sexto.- Se instruye a la Dirección Jurídica, a fin de que, en caso de aprobación de la 
desincorporación por la Legislatura del Estado, coadyuve brindando el 
acompañamiento en la formalización en escritura pública del contrato de donación 
correspondiente entre el municipio de San Juan del Río, Qro., a la persona moral
denominada San Juan María Vianey, A.C, en su calidad de parte donataria.-------------
La obligación de dar el impulso a dicho procedimiento corresponderá a la donataria, 
así como correr con los gastos y honorarios notariales, avalúos y demás accesorios
que ocurran.------------------------------------------------------------------- -------- —............... —
Séptimo.- El Municipio de San Juan del Río, Qro., se reserva el derecho de ejercitar 
en cualquier tiempo las acciones a que haya lugar, en caso de que la parte donataria
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destine el bien objeto de la donación, para fines distintos a los aprobados en el 
presente acuerdo, y se instruye a la Secretaría de Administración para que una vez 
por año, verifique que el inmueble se destina para los fines del objeto social de la 
donataria, y en caso de incumplimiento por esta, notifique lo conducente a la 
Dirección Jurídica del municipio, para que inicie las acciones legales revocatorias 
correspondientes. En el contrato de donación que se celebre, en caso de que se 
apruebe por la Legislatura del Estado, se asentará en clausula especial la presente
disposición.---------------- --------------------------------------------------------------------------------
Octavo.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que publique el 
presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, a cargo del municipio de San Juan del Río,
de conformidad con los artículos 3 y 5, del Reglamento de la Gaceta Municipal.--------
Noveno.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que notifique el 
presente Acuerdo al titular del Poder Ejecutivo del Estado a través de la Dirección 
Jurídica y Consultiva de la Secretaría de Gobierno para su publicación a costa 
municipal en el periódico oficial "La Sombra de Arteaga" de conformidad con el
artículo 5 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro.-------
Décimo.- Una vez cumplidos los puntos de acuerdo y transitorios de la presente 
autorización, remítase el expediente a la Secretaría del Ayuntamiento como asunto 
totalmente concluido.------------------------------------------------------------------------------------

Se expide la presente en la Ciudad de San Juan del Río, Qro., para los fines y efectos 
legales a que haya lugar a los veintiocho de febrero del año dos mil veinticinco.-------

Atentamente

Lie. Oscar Alcántara Peña 
Secretario del Ayuntamiento 

del Municipio de San Juan del Río, Qro.
Rúbrica
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San Juan dejJJíor'Qíff, a D8 da Fabrarn dal 2D24
X

'

Lie. Rübertn Cabrera Valencia 

Presidente Municipal

Lie. Sergiu Arturo Rojas Flores 

Secretario del H. Ayuntamiento 

del Municipio de San Juan del Río, Querétaro 

Presente.

Sirva este medio enviar un cordial saludo., asimismo me dirijo a Usted de manera 

respetuosa, acreditando mi personalidad con'escritura Pública número I0GS de fecha 

19 de Enero del 2024, como Presidenta ,dej Consejo Directivo de la Asociación sin fines 

de lucro denominada "San Juan Marí.a'Vianey,,, Asociación Civil., anexando copia del Acta 

de asociación de igual forma arréxo copia del predio en donación. Por cuenta de mi 
representada se gestionará comprobante de libertad de gravámenes, el cual una vez me 

sea entregado, lo haré jlegar a usted, en dos copias, asimismo cumpliremos con los 

requisitos que nos span solicitados en caso de que se autorice la donación solicitada.
/

El objetivo general es Desarrollar atributos, creando conciencia moral, fomentar la 

solidaridadfamiliar, promover su carácter en obrar, pensar dándole un sentido a la vida., 
reconopér que la educación con calidad es la base, la cual da el cimiento real que 

transciende en toda la vida de una persona, impulsando a niños, jóvenes y adultos, 
fomentar el desarrollo sustentadle en la sociedad, planificar y promover estrategias de 

oportunidades en el servicio personal y comunitario, promover la axiología, la vida y la 

digpidad humana, dando una formación continua y permanente., fomentar la paz interna 

y extéYna en los aspectos de la vida respetando sus creencias, así como su moral, ética 

y estilo de vida religioso,..construir un orden social justo y fraterno que este contribuya 

a la convivencia pacífica y al efesarro11o humano.. totegcal,. evitando suicidios, 
drogadicción, alcoholismo, abandonos de hogares siendo empáticos y apóyandó pof 
medio de servicios y comisiones.
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Es por ello qus bíi función de lo planteado sb busca un bien común social,-.sin dBsprBciar 
o imponBr alguna cultura, creencia o identidad religiosa diferente con la cual respetamos 

a todas las personas que no persigan nuestro mismo fin.

para alio se ha ñrniadr una Asociación Civil denominada "San Juan María Vianey”

1

i4
í
i.

Sin otro paríiÉular, agradeciendo las finas atenciones, me reitero de Usted como su 

Atenta y Segurá^Servidora.
7

X

Aten n t e
A

%' P \

X;J<^1 y %i \

L.A.E. Gloria Hernández Rivera 

Presidenta %
\
\

v:

•It

%

iAnexos: ' '
2 copias de Escritura Pública No.
2 copias de Croquis Predio Donado 

2 copias de INE

vi*»»

i/-:-
V"*

'-V

m%
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Secretaría del
Ayuntamiento

SANJUANDEtRÍO
202! -2024

I

El que suscribe C. Lie. Octaviarlo Sánchez Martínez, Secretario del Ayuntamiento 
Constitucional del Municipio de San Juan del Río, Qro., de acuerdo a las 
facultades que le confiere el artículo 47 fracción IV, de la Ley Orgánica Municipal 
del Estado de Querétaro.-----------------------------------------------------------------------------------

Certifica:

los presentes documentos son reproducción fiel y auténticas de sus 
Originales; los cuales he tenido a la vista en esta Secretaría del Ayuntamiento del 
Municipio de San Juan del Río, Qro y obran en los archivos de la misma; los
cuales van en dos fojas útiles debidamente selladas, cotejadas y rubricadas.

Se extiende la presente, para los fines y efectos legales a que haya lugar en la 
Ciudad de San Juan del Río, Qro., a los veintitrés días del mes de julio del año dos 
mil veinticuatro.-------------------------------------------------------------------------------------------------

Lie. Octaviano^ánctez Martínez 
Secretario del Ayuntamiento 

de San Juan del Río, Qro.
\
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