
QUERÉTARO
PODER LEGISLATIVO

LEGISLAT`uRA

HONORABLE SEXAGÉSIMA LEGISLATURA
DEL ESTADO DE QUERÉTARO
PRESENTE

0¢/o7Z23 13_.23
1_*OElÚ7TI23AiO4

SisÉ:rrú de bntit,J de Asurito`'

HfiégE+=+bELi¥;

9ermaín   Garfias   Alcántara,   Alejandrina   Verónica   GalI-cia   CastañÓ_  ___-_ _ --7     __`-     --l-l \^++
Angeles  Herrera,  Maricruz  Arellano  Dorado,  Enrique  Antonio  Correa  Sada,  Guillermo
Vega  Guerrero,  urieI  Garfias  Vázquez,  Ana  Paola  López  Birlain,  Beatriz  Guadalupe
Marmolejo Rojas,  IVlariela del Rosario Morán Ocampo,  Leticia Rubio Montes,  Liz Selene
Salazar Pérez,  Dulce lmelda Ventulra Rendón y Luis Anton¡o Zapata Guerrero diputados
integrantes   del   grupo   legjslatl'vo   PAN,   así   como   la   diputada   Martha   Daniela   Salgad`o
Márquez    y   el    diputado    IVlanuel    Pozo    Cabrera    del    grupo    legislativo    de    Queretaro
lndependl'ente,   todos  d¡putados   integrantes  de   la   Sexagés¡ma   Legislatura  del   Estado  de
Querétaro  en  ejercicio  de  las  facultades  que  nos  confiere  lo  dispuesto  en  el  artículo  18,
frac?i'Ón   "   de   la   Constitución   Política   deI   Estado   Libre   y   Soberano   de   Querétaro,   y  en
térmlnos  del  ariículo  42  de  la  Ley  Orgánica  deI  Poder  Leg¡slativo  deI  Estado  de  Querétaro,
sometemos   a   consideración   deI   P'eno   de   esta   ,Honorable   Representación   Popular   la
fflNICIATIVA  DE  LEY  PARA  LA  REGULARIZACION   DE  ASENTAMIENTOS  HUMANOS

IRREG,ULARES,   PREDIOS   URBANOS,   RÚSTICOS   Y   SOCIALES   DEL   ESTADO   DE-l l-i-I--I --II
QUERETARO", conforme la siguiente:

Exposiéión de Motivos

Luis   Gerardo

1.     Que   según   la   Organización   dellas   Naciones   Uni-das   encargada   de   los   asuntos
vivienda,.  en   la   Declaración   de   Pretoria   de   la   reunI-ón   temática   del   Hábitat   lll,   sobre
Asentam.ientos  lnformales,  que  se  celebró  en  Pretoria  los  días  7  y  s  de  abril  de  2016,
-J---J.-__.___L__      :___É._  ____  _       l /              __  _     _--_'  .'    __    -`,   '  \/!

psentamientos   informales  s.on.  causados  por  una  serie  de  factores   interrelacionados  qln^ll'`/^n   ^r`+---LL--_.      _'    _.__  _____
_  _ _  _  _  -     `` ``-' '  _`-++l\ll \\^\^\J\J    \

incluyen  entre  otros,  el  crecimiento  de  la  población  y  la  migración  ruraI  -  urbana,  la  falta
vivienda  a:9quible  paía   la   población  sobre   las  ciudades,   Ia  vulnerabilidad  económica,
discriminacion  y  marginación,   Ios  desplazamientos  causados  por  conflictos,   así  como
_l  _   _   _   _   fdesastres naturales
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Adv¡erte  como  elementos  clave  de  acción  el  reconoci'miento  de  los  desafíós  a  los  que  se
enfrentan  los  asentamientos  informales  y  la  integraci-Ón  de  los  derechos  humanos.  Señala
q.ue: llLas autoridades urbanas que abordan las necesidades y derechos de las personas que
viven  en  asentamientos  informales  Ta  través  de  políticas  basadas  en  los  derechos  y  la
gobernabilidad  integraI-.crean contextos urbanos más prósperos y sostenilbles que aquellos
en  los  que  no  se  tom.a  nlnguna  medida.  La  población  pobre  de  las  zonas  urbanas  necesi'ta
ser  tratada   de   la   misma   forma   que   los   demás   habitantes   y  su   contribución   -trabajo,
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impuestos  y  creación  de  medios  de  vida-  debe  ser  reconocida,  así  como  también  sus
derechos a infraestructura,  servicios básicos y vivl'enda digna."

2.     Los  gobiernos  "pueden   crear  el   ambiente  que  permita  desarrollar  e  implementar  las
políticas y planes apropiados a fin de desencadenar el cambio y la mejora para los habitantes
pobres   de   la   cíudad,   actuando   de   forma   conjunta.   Trabajar  de   manera   activa   con   los
gobiernos  regionales  y  municipales  también  es  fundamental,  porque tienen  la  capacjdad  de
convocar y conectar a  las  partes  interesadas  más  importantesJ  utilizar el  cónocimiento  local,
promulgar políticas y planes y gestionar el desarrollo progresivo de la infraestructura".1

\

3.     Bajo ese contexto,  los artículos 25 de la Declaración  Universal de los Derechos Humanos
y  11.1  deI  Pacto  lnternacional  de  los  Derechos  Económicos,  Sociales  y  Culturales  coinc¡den
en  reconocer el derecho humano a una vivienda adecuada.                                   ;

Por  su  parte,  el  Comité  de  Derechos  Económicos,  Sociales  y  Culturalesde  las  Naciones
Unidas  ha señalado que el derecho a  la vivienda  implica el derecho a vivir en seguridad,  paz
y   dignidad.    Una   vivienda   adecuada    impl¡ca   seguridad   en    la   tenencia,   que   garantice
protección  jurídica;   disponibilidad   de   servicios,   materiales,   ins{alaciones   e   infraestructura;
asequ¡bilidad,   no  debe   poner  en   peligro  el   disfru{e  de   otros  derechos   humanos  de  sus
ocupantes;   habitabilidad,  debe  garant¡zar  seguridad  física,   así  como  la  protección  para  la
salud y los peligros estructura'es;  accesibilidad,  debe considerar las  neces¡dades específicas
de  los grupos  más desfavorecidos y  marg'inados;  ubicación,  fuera de zonas  peligrosas y con
acceso  a  los  bíenes  y  servicios;  adecuación  cultural,  se  debe  de  tomar en  consideración  la

l

expresión de la  identidad  cultural de quien  la habita.2

4.     La  Constitución  Política  de  los  Estados  UnI-dos  Mexicanos,  en  sus  ar{ículos  4,  párrafo
séptimo;  27,  párrafo tercero  y  73,  fracción  X-Xl-C  respectivamente,  reconoce  el  derecho  que
toda  familia  tiene  a  disfrutar  de   una  vivienda  djgna  y  decorosa,   posibilita  entre  otros,   la
transmisión  del  dominio  de  las  tierras  de  la  nacl'ón,  para  constituir  la  propiedad  privada  a
favor  de  los  par{iculares,   reservándose  la   nación  el  derecho  de  imponer  a   la  propiedad
privada  las modalidades que dicte el interés públ¡co,  así como el  regular el  beneficio social,  el
aprovechamiento   de   los   elementosl  naturales   susceptibles   de  apropiación   para   lograr  el
desarrollo  equilibrado  del  país  y  el  mejoramiento  de  las  condiciones  de  v¡da  de  la  población
rural  y  urbana,  Io  que  implica  sentar  las  bases  normativas  para  que  la  Ley  establezca  los
instrumentos  y  apoyos  necesarios  para  alcanzar  tal  objetivo,  entre  ellas,  establecer  en  la

1  Conferencia de las  Naciones  Unidas sobre la Viv¡enda y el  Desarrollo  Urbano Sostenible (2015). Temas  Habitat lll, 22

Asentamientos  lnformales.  New York.  Recuperado de  lssue-Paper-22  ASENTAMIENTOS-lNFORMALES-SP.pdf
íhabitat3.ora)                                                                                      i

2 Oficína del Alto Comis¡onado para  los  Derechos  Humanos,(2010)  E/ demcho a una  vM'er,c/a  adecuada,  Folleto l'nfomativo

NO 21..  ONU  HABITAT.  New York.  Recuperado defl derecho  humano a  una vivienda adecuada  !  OH_QJ±B
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norma   la   concurrencia  y  competencia   de   la  federación,   las  entidades  federativas  y  los
municipl'os  en  materia  de  asentamientos  humanos,  para  dictar  las  medidas  necesarias  para
ordenar los asentam¡entos y establecer adecuadas provisiones,  usos,  reservas y destinos de
las   tierras   a   efecto   de   planear   y   regular   la   fundación,   conservación,
crecimiento de !os centros de pobl`ación.

5.     Que el  Plan  Estatal de Desarrollo 2021-2027 como principal  política pú

mejoramiento   y

bliica de la entidad,
conjunta  y adopta  diversas  perspectivas transversales  para  garantizar el  desarrollo  integral,
los  derechos   humanos  y  la   inclusión  de  todos   los   miembros  de   la  sociedad   queretana,
comprendiendo la totalidad de los diétintos grupos que al integran y pone en el centro de toda
política  la  dignidad  de  la  persona  y   define  el  rumbo  para  proporcionar  condiciones  de  vida

qmuáeSr:¥aS:aas y posibilidades de desario"o integral a todas las personas que Tan la sociedad

6.    A part¡r de  lo anterior,  el  Plan  se estructuró en  diversos ejes  rectores,  e!  Primero de ellos
Salud y Vida  Digna,  que comprendeiel bienestar y la dignl'dad de las personas como el punto
de  partida  indispensable  para  lograr  su  pleno  desarrollo,  priorizando  la  salucl  y  la  condición
de la vivI-enda como elementos fundamentales.

Su  objetivo  2  es{á  enfocado  a  lograr  el  aumento  en  el  bienestar  y  la  calidad  de  vida  de  la
población  del  Estado y  prQpone  la  consolidación  del  Reto 6,  pasar a  los  primeros  10  Iugares
en  calidad  y  espacios  de  vivienda  mediante  la  implementación  de  líneas  estratégicas  para
reducir  las  carencias  sociales,   la  pobreza  y  la  pobreza  extrema;  fortalecer  la  cohesión  y
fomentar   una   mayor   inclusión   social   y   promover  acciones   conjuntas   dirigidas   a   grupos
vulnerables,  mismas  que  se  materialízan  entre  otros,  promoviendo  y  facilitando  la  certeza
jurídica  pa{rimonial,                                           i

7.     Según  datos del  lNEGl  el  Estadó de  Queré{aro  ha  mantenido  un  crecimiento  económico
anual  promedio  de  3.24%  superior  ai  la  media  nacional  en  cuanto  al  Producto  lnterno  Bru{o
(PIB),  su  economía  tiene  un  crecimiento  promedio  de  3.24%,   en  2020  ocupó  la  posición
número  g  a  nivel  nacional  en  captación  de  inversión  extranjera,  se  encuentra  en  el  número
13 entre los estados que más empleo generan3.

8.     Los  anteriores  aspectos  por varios  años  han  sI-do  parte de  las  razones que  incentivan  la
migración  de  personas  a  los  diversos  municipios  del  Estado  en  busca  de  una  mejor calidad
de  vida,  sin  embargo,   por  las  carencias  económicas  y  la  falta  de  oportunidades  muchas
familias  han  optado  por establecerse  en  asentamientos  humanos  irregulares,  sin  planeación
urbana  pero  como  una  única  opción  para  poder  allegarse  de  un  patrimonio,  aunque  sin  la
certeza jurídica de ello.

3 Plan  Esta{al de  Desarrollo  Querétaro 2021-2027  pag.155-159.
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9I    En  ese  contex{o  se  hace  elemental  que  se  cuente  en  la  Entidad  coh los  mecanismos
legales que   establezcan  la coordinación entre las autoridades locales para due se atienda  la
problemática   que   generan   los   asentamientos   humanos   irregulares   y   sé  garantice   a   las
personas  que   los   hab¡tan   el   derecho   de  contar  con   una   vivienda   regullarizada   a  través
trámites ágiles,  simplificados y a bajo costo atendiendo a  los procedimientos y requis¡tos que
la  Ley establezca  para  la  regularización  de Asentamientos  Humanos  lrregul,ares,  la titulación
de  los predios urbanos y rústicos,  así como la escrituración de bienes inmuebles de carácter
social  y  se  prevea  además  los  beneficios  y  prerrogativas  de  los  programaSi que  deriven  del
presente ordenamiento  legal.                                                                                                          ! it

Por lo anteriormente expuesto,  presentamos ante esta  Honorable Legislatu
¡

)

l

LEY PARA LA REGULARIZACION  DE ASENTAMIENTOS HUMANOS
PREDIOS  URBANOS, RÚSTICOS Y SOCIALES DEL ESTADO DE

I

Título Primero
Disposic¡ones generales

Capítulo único

[a  siguiente:

EGULARES,
RETA RO

Artículo  1.  La presente  Ley es de orden  público e interés social y tiene por c,bjeto establecer
las  bases normativas y procedimientos a  los que debe ajus{arse en  el  Estado de Querétaro,
la   regular¡zación  de   los  asentamientos  humanos  ¡rregulares  y  los   inmuebles  de  carácter
social

Las  autoridades  competentes  para  la  implementación  de  esta  Ley  deberán  expedir,  en  el
ámbito   de   sus   respectivas   competencias,   los   programas   y   reglas   de   operación   que
correspondan,  los cuales no podrán 'éontravenir las disposiciones de esta Ley.

:

La   regularización  de  asentamientos,  humanos  ¡rregulares  ubicados  en  tierras  ejidales,   se
realizará conforme a lo previsto en  laiLey Agraria y demás leyes aplicables e

Artículo 2.  Para efectos de la presente Ley, ya sea en plura¡ o en singular, s

l___® [a materia.

entenderá por:

i.      Asentamiento  Humano  lrregulár:  El conglomerado demográfico establecido en un área
físicamente  localizada  y  lotificada  para  fines  de  vivienda,  sin  contar  con  las  autorizaciones
correspondientes  de   la   autoridad   competente,   en   términos  de   lo   previsto   por  eI   Código
Urbano del Estado de Queré{aro;
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ii.     Asociación:   La   persona   moral   sin  fines  de   lucro,   constituida  y  conformada   por  los
colonos de un asentam¡ento humano irregular,  con el fin de obtener su  regularización',

iii.    Beneficiario:   Persona   fís¡ca   titular  de   derechos  y   obligaciones   que   cumple   con   los
requisitos   señalados   en   la   presente   Ley,   y   en   consecuencia   ingresa   á   alguno   de   los
Programas de regular¡zac¡Ón normados por el presente instrumento legal;

)

iv.    Expediente Técnico Jurídico Administrativo:  El conjunto de documehtos que integran
el   procedimiento   de   regularizac¡ón,i  incluyendo,   entre   otros,   la   petición   del   solicitante,   el
dictamen de la SEDESOQ o de la instancia substanciadora en su caso, y la
lo  respalden;

v.     ]nforme  de  Regularización:  Documen{o  que  deberá  remitir a

constanc¡as que

la  SEDESOQ,  cada  una
de  las  autoridades  que  realicen  procesos  de  regularización  de  ¡nmuebleis,   bajo  cualquier

)         l.

esquema jurídico,  o administrativo,  en donde coadyuve o intervenga el muniiC¡pio;
)

)

vl.    Ley:   La   Ley  para   la   Regularización  de  Asentamientos  Humanos   lrregulares,   Predios
Urbanos,  Rústicos y Sociales del  Estado de Querétaro;

vii.   Ocupación  Real:  El porcentaje de lotes habitados ubicados en  un asentamiento hun+ano
irregular,  respecto del total de los existentes;

vlll,  Padrón   único:   EI   listado   de   Asentamien{os   Humanos   lrregulares   integrado   por   la
SEDESOQ;

Ix.    PredI-os  urbanos:  Los  bienes  inmuebles  comprend¡dos  dentro  del  perímetro  urbano  de
un  cen{ro de  población,  o entre  la zona  urbana y  la  r.ural,  que cuenten  por lo  menos  con  dos
sistemas de  infraestructura  urbana,  con edificac¡ones destinadas a casa  ha,bitación y que no
pertenezcan a ejidos;

x.     Predio  Rústico:  es  todo  inmueble  que  no  tiene  las  características  de  predio  urbano  o
ejidal.                                                                                       i

xi.    Regularización:   Conjunto   de   actos  jurídicos,   técnicos,   administratiVos   y   mater¡ales
necesarios   para   el   otorgamiento   de   certeza   juríd¡ca   en   la   tenencia   de   la   tierra   y   la
incorporación  al ordenamiento territorial  urbano;

xii.  SEDESOQ;   La   Secretaría   de   Desarrollo
Querétaro;

Social   del   Poder   EjecutI-vo   del   Estado   de
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xlii.  Procedimiento:   El   conjunto  de-actos  jurídicos,  técnicos,   administrativos  y  materiales
tendientes  a  la  regularización  y  titulación  de  Asentamientos  Humanos  lrregulares,  Pred¡os
Urbanos,  Predios Rústicos y Pred'ios Sociales;

xlv. Promovente:  Toda  aquella  persona  que  en  términos  de  la  presente
jurídico en  la  regularización;  y

Le

xv.  Propietario:  La  persona  que  registralmente  aparezca  como  dueña  del
encuentra ubicado, el asentamiento humano o predio a regularizar.

)

Artículo   3.   En   materia   de   procedi'miento,   la   Ley  de   Procedimientos  At
Estado  de  Querétaro  y  el  Código  de  Procedimientos  Civiles  del  Estado  de
supletorias de la presente Ley.             i

i   Título Segundo
Asentamientos Humanos lrregulares

Capítulo Primero
Del objeto y autoridades competentes

y  tenga  ¡nterés

predio  donde  se

ministrativos   del
Querétaro  serán

Artículo 4.  El  procedimiento materia del  presente TÍtulo,  tiene por objeto  la  regular¡zación de
los Asentamientos  Humanos  lrregulares,  que se ubiquen en  un  área físicamente localizada y
lotificada   para  fines   de  viv¡enda,   sin   contar  con   las   autorizaciones   correspondientes  en
materia de desarrollo-urbano.                                                                                                       l

Una   vez   concluida   la   regular¡zación,   se   hará   la   entrega   del   asentam¥-5---É
Municipio en el que aquél se ubique,  para todos los efectos legales corresp

Artículo    5.    Son    competentes    para   tramitar   los    procedimientos   de

nto   humano   al
dientes.

gularizacjón    de
asentamientos  humanos  irregulares]  la SEDESOQ,  los  Municipios del  Estado de Querétaro y
las  demás  que  establezcan  las  leyes  en  el  ámbito  de  sus  respectivas  competencias,  Ias
cuales  podrán  celebrar  los  actos  juirídicos  que  sean  necesarios  y  que  estén  den{ro  de  su
ámbito de competencia, para tal efecto.

Artículo   6,   Los   Ayuntamientos   determinarán   la   unidad   administrativa   competente   para
substanciar los procedimientos de regularización,  que establece esta Ley.

Artículo  7.  La  SEDESOQ  será  la  encargada  de  integrar el  Padrón  único,
municipio,  en el mes de febrero de cada año, deberá  remitirle el  l¡stado de
humanos  irregulares ex¡stentes en  su territorio,  en el que se  incluya,  al  me
requisitos:

----C1-L9--E+-LL---

ara  lo  cual cada
s asentamientos
os  los s¡guientes
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l.   Denominac¡ón del asentam¡ento;

ll.  Ubicación  geográfica;

l[].    Superficie;

lV.   Croquis o  plano de  lotificación;

V. Coordenadas UTM;

Vl.   Régimen de tenencia de  la tierra;  y

Vll. Antecedente registral.

Asimismo,  para el  seguimiento de  los
j

resultados y avances,  durante el  meé de diciembre de
cada año,  cada  municip¡o deberá  presentar a  la  SEDESOQ,  el  lnforme de  Regularización,  el
cual contendrá al  menos,  los siguientes  requ¡s¡tos:

I.   Denominación del asentamiento;

Il.  Ubicación;

III.   Número de lotes del asentamiento;

IV.   Número de escr¡turas o títulos de propiedad entregados por asentamien

V.    Número de personas beneficiadas;

Vl.   Número de escrituras o títulos de propiedad pendientes de entrega;

Vll.  Fecha del acuerdo de Cabildo;   ;

Vlll.   lnstancia ante la cual se  llevó a cabo el  procedimiento de  regularización;  y

lX.   Porcentaje de avance en  la  regularización del asentamiento.

Artículo  8.  La  SEDESOQ  o eI  Municipio en  su  caso,  substanciarán  el  p ®
_O

OL d¡miento  para  la
regularización  de  asentamientos  humanos  irregulares,  que  prevé  esta  Ley;  de  igual  forma,
cuando se trate de  inmuebles establecidos en  predios  propI-edad  del  Estado de  Querétaro o
de  sus  organismos  descentralizados,  munic¡p¡os,  o  bien,  cuando  así  le  sea  solicitado  por  la
asoc¡ación.

:
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Artículo   9.   Las   autoridades   competentes   para   la   substanciación   del   procedimiento   de
regular¡za'ción, están facultadas para:

II    Recibir  las  solicitudes  de  inicio  del  procedimiento  e  ¡ntegrar el  exped'iente  técnico jurídico
adm¡nistrativo  que  corresponda,  procediendo  a  revisar  la  documentación  que  contenga  la
solicitud,  requiriendo,  en  su  caso  la  ¡nformación  pertinente  y  la  realizac'ión  de  las  acciones
que puedan faltar;

ii.  Coordinarse   con    las   instancias   federales,   estatales   y   municipales,
¡nformación,    dictámenes    y   documentación    necesar¡os    para    la    debid
exped¡ente {écnico jurídico administrativo:

ili. D¡c{ar   los   acuerdos   necesarios,   en   el   ámbito   de   su   competencia,
suspender o cancelar el procedimiento de regularización;

C1-____CO___`' ara   solicitar   la
integración    del

OL

--Ñ--
L-C±=

substanciar,

Iv.Elaborar    y    presentar    al    Ayuntamiento,    en    su    caso,     el    dictamen    de    v¡abilidad
correspondiente;

v.  Llevar a  cabo  los trámites  necesarios  para  la  publicación  del Acuerdo  de  procedenc'ia,  en
términos de esta Ley;

(

v,. Vigilar el cumpl¡miento de  los acuerd-os de regularización e informar al Ayuntam-iento;
)

vli.      Llevar un  registro de asentamientos humanos irregulares;

v,II.    Solicitar  a   las   dependencias  tanto   Federales,   Estatales  y   MuniciP
regularización de predios; y

l\!s,   informes   de

ix.Las  demás   que   esta   Ley  y   otros   ordenamientos   legales   aplicables   a   la   materia   les
confieran.

'  Capítulo Segundo

De los bienes inmuebles susceptib]es de regularizacióh

Artículo  10.  Serán  susceptibles  de  regularización  los  Asentamientos  Humanos  lrregulares,
que cumplan con  los sigu¡entes  requisitos:                                                                        l

l.      Que el  uso de 'suelo de  la zona en  que se  ubique el  asentamiento  humano  ¡rregular,  sea
apto   para   v¡vienda,   en   términos   de   las   dispos¡c¡ones   en   materia   de   desarrollo   urbano
aplicables;

__,I,i
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Ii.     Que  no  se  encuen{re  ub¡cado  en  zonas  de  riesgo  o  zonas  no  aptaS  para  desarrollo
urbano;

iii,    Que la conformación deI Asentamiento  Humanos  lrregular, tenga  una antigüedad  mínima
de doce años a partir de la entrada en vigor de la presente Ley;

Iv.    Que  la  superiicie  del  predio  origen  que  lo  conforma,  se  encuentre  libre  de  procesos
administrativos,
o de propiedad

'_O
udiciales,  gravámenes que afecten o puedan afectar el derecho de posesión
ei  mismo;

v.     Que  el  origen  de  su  conformación   no  sea  el  de  un  fraccionamiento atendiendo  a  la
descripción  que  hace  eI  Código  Urbano  del  Estado  de  Querétaro  y  bastari {que  cuente  con
una vialidad o derecho de paso para el acceso al predio;

vi.   Tener una ocupación  real  de al  menos el {reinta  por ciento de  los  lotes
o  que,  a  consideración  de  la  autoridad  competente,  pueda  difer¡rse  el  cum
requisito hasta an{es de finalizar el  procedim¡ento de  regularización.

Capítulo Tercero
De [as bases generales y procedimiento

Sección Primera
De las bases generales

Artículo  11.  Es responsabilidad de las autoridades estatales y municipaleS,
la   debida   aplicación   de   esta   Ley,   debiendo   adecuar,   en    lo   que   s¡
reglamentación  interna.                                                                                                                    t

ue  lo conforman
imiento de este

coordinarse para
a   necesario,   su

Artículo   12.   El   procedimiento   de   regularizac¡Ón   de  Asentamientos   Humanos   lrregulares,
comprenderá las siguientes etapas:

i.       Solicitud  de  inicio de  procedimiento;

ii.      Integración del expediente técnióo jurídico administrativo;

iii.     Emisión del acuerdo de ¡nicio de procedimiento;

iv.    Emisión del dictamen de viabilidad y su  presentación  al Ayuntamiento ÓÓrrespondiente;
]

v.     Emisión    del    Acuerdo    de    Cabildo    que    autorice    la    regularización    o    determ¡ne    la
im-procedencia de la misma;
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vi.    Ejecución del Acuerdo de Cabildo que autor¡ce la  regularización;

vli.   Formalización de  la transmisión de  las vial¡dades a favor del  municipio correspondiente,  y
en su caso también de las áreas de donación;

vlii.  Expedición  del  acuerdo  que  declare  el  cumplimiento  de  las  obligacioneS  derivadas  de  la
autorizac¡Ón de regular¡zación

Artículo  13.  En  el  procedimiento  de  regularización  previsto  en  esta  Ley,
siguientes  principios:

_-__ut_-__

e  observarán  los

i.   Respeto  al  derecho  de  los  poseedores  para  par{'icipar e  informarse  dell brocedimientQ  de
regularizac¡Ón del que formen  parte;.y

il.  Respeto  a  la  garantía  de  propiedad  y  los  derechos  de  posesión  que
terceros.

H

Sección Segunda
Del inicio del procedimiento

--_----uD`--=

Artículo   14.   El   procedimiento   de   regularización   iniclará   con   el   escrit¿
asociación que tenga interés juríd¡co en  la regularización del Asentamiento h

Cualqu'ier   persona   física   poseedora   de   la   superf¡cie   donde   se   ubique
humano   mater¡a   de   regularización   podrá   obtener,   de   las   autoridades

hagan  valer  por

que   formule   la
umano lrregular.

el   asentamiento
competentes,   la

información  relativa  al  procedimiento  de  regularización  y  adherirse  al  cumplim¡ento  de  las
obligaciones que en su  momento seldeterminen para recibir los beneficios de la presente Ley
o bien integrándose como miembro a la asociación

Artículo  15.  La solicitud  de inicio del procedimiento de regularización  deberá contener:

i.    Nombres  y  firmas  autógrafas  de  los  representantes  de  la  asociac¡ón  +que  promueve  la
regularización del Asentamiento  Humaho  lrregular;

ii.  Acta constitutiva de la asociación;

iii.  Domic¡Iio  para  recibir  notificaciones,  el  que  deberá  ubicarse  en  la  cabeGera  del  municipio
de que se trate y, en su caso,  los autorizados pára recibirlas y consultar el expediente;

iv. Identificación   geográfica   del   bielh   inmueble,   mediante   croquis,   plano,  iplano   catastral   o
deslinde  catastral,  que  indiquen  su  ubicación,  elaborados  conforme  a  las  normas técnicas  e
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inscrito en  la  Dirección de Catastro del  Estado, y en  la dependencia municipal competente,  y
que  preferentemente  contengan  las  calles,  manzanas  y toda  divis¡ón  interna  ex'istente  en  el
mismo;                                                                             l                                                                                                     i

V.

Ia

Cert-Ificados de inscripción y de libeftad de gravamen, expedidos por eI Registro Público de
Propiedad  del   Estado  de  Querétaro,   respecto  del   pred¡o  objeto  del  procedimiento  de

regularización;

vi. La  indicación del  estado  que  guarda  el Asentamiento  Humano  lrregular,  én  relación  con  la
ant¡güedad  del  mismo,  la  propiedad  y  los  trámites  real¡zados  ante  las  autoridades,  respecto
de  la  regularización  y  de  las  peticiones  de  serv¡cios  públicos  o  sistemas  de  infraestructura

l

:il:aLnI:;addeoblednedOloasCOpmoPsaeñeadrolrOeSsdOdCeímAesn:On:aCmOinenqtuoe CHuue:tae:oy   i rreg uiar, i  l(e!xped ido    por   eI
promovente,  indicando la ubicación de sus predios, en relación al croquis o plano exhibido.

i

Artículo  16.  Si  la solic¡tud  de  ¡nicio de procedim¡ento omite alguno de  los  requ¡s'itos a que se
refiere el  artículo  anter¡or,  la  autoridad  competente prevendrá al  promovente a fin  de que,  en
un  plazo  no  mayor a treinta  días  naturales,  Ia  complemente,  exhiba  o  aclare,  apercibiéndole
que de ser omiso se tendrá por no presentada la solicitud.                                     )

Cuando  el  promovente  acredite  haber  realizado  los trámites  conducentesipara  subsanar  la
omisión,  podrá duplicarse el término concedido para ello.

Artículo   17.   Una  vez  cumplidos  los  requisitos  de  solicitud  de  inicio  del  procedim¡ento,  se
dictará    acuerdo    de    inicio    de    procedimiento    de    regularización,    el    que    se    notificará
personalmente a la asociación promovente.

Sección Tercera                                       j
Del expediente técnico jurídico administrativo

Artículo   1.8.   Emitido  el   acuerdo  de   inicio  de   proced¡miento,   la  autoridad   substanciadora
procederá   a   la   integración   del   expediente   técnico   jurídico   administrativo,   para   lo   cual
realizará las siguientes acciones:

I.   Solicitará  al  propietario  que  otorgue  el  poder  notar¡al  con  carácter de  irrevocable,  a favor
de  la  autoridad  substanciadora,  o  de  'a  ent¡dad  correspondiente,  que  sea  necesario  para
enajenar la  propiedad;                              l!

Ii.  Solicitará a las autoridades correlspondientes,  los dictámenes y op¡niones necesarias,  para
la dotación de sistemas de infraestructura urbana;

l

"
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ll
ili. Solicitará  coordinar  y  supervisar  la  realización  de  los  trabajos  técn¡cosi;  necesarios  para
obtener documental  y  gráficamente  las  características  topográficas,  medid`as  y  colindancias
del  inmueble  en  su  conjunto  y  de  lotes  en  lo  'Individual,  para  la  conformació,n  del  exped¡ente
técnico jurídico administrativo requerido por las dependencias correspondientes;

Iv.Solic¡tará  a  la  Unidad  de  Protección  Civil  correspondiente,
relativo al asentamiento humano  irregular;

un  informe de grado de  riesgo

v.  Hará   del   conocimiento   de   la   F¡scalía   General   del   Estado   de   Querétaro,   el   inicio   del
procedimiento de regularizac¡ón;

)

vi.Verificará  que  el  asentamiento  humano  irregular  esté  registrado  en  el 'Padrón  único  de
Asentamientos Humanos lrregulares,  a cargo de la SEDESOQ;                          !

l

vii.   Realizará   el   censo   de   verificación   que   determine   la   ocupac¡Ón   y   lois   serv¡cios   en   el
Asentamiento  Humano  lrregular;  y

viii.  Llevará  a  cabó   las  demás  acciones  que  se  requieran   para  obtener  la  ¡nformac¡Ón  y
elementos necesarios para tener por acreditados los requisitos establecidos por este Título.

Si   el   propietario   del   predio   materia   regularización   se   niega   a   otorgar él   poder   notarial
mencionado  en   la  fracc¡ón   l   del   presente  artículo,`  la   autoridad   substanciadora  o  entidad

del    Estado,    IaO____correspondiente,    podrá    solicitar   y    prom.over   ante    el    Poder    Ejecutiv
exprop¡ación del predio,  para efectos de regularización.

Artículo   19.   Una   vez   que   esté `ldebidamente   integrado   el   expedienté   técnico   jurídico
admin¡strativo,  la autor¡dad  substanciadora procederá a elaborar e' dictamén de viab¡lidad de
Ia  regularizac¡ón

Artículo   20.   En   el   caso   de   que :el   Asentamiento   Humano   lrregular   n JO

•,-.----o

mpla   con   los

requisitos  necesarios  para  su  regularizac¡Ón,  la  autoridad  substanciadora  emitirá Acuerdo de
cancelación  deI  Procédimiento  de  Regularización,  el  que  será  notificado;personalmente  al

)

promovente.                                                                                                                                        i

Artículo    21.    Si    durante    el    trámite    de    integración    del    expedientei   técnico    jurídico
administrativo,  la  autoridad  substanc¡adora  t¡ene  conocimiento  o  es  notific;ado  por autoridad
competente,  de  la  ex-istencia  de  algún  procedimiento que  afecte  la  propiedád  o  posesión  deI
predio   en   que   se   encuentra   el   Asentamiento   Humano   lrregular,    previa   aud¡enc¡a   del
promovente y terceros interesados,  podrá em¡tir acuerdo de cancelación del procedimiento.



QUERÉTARO
PODER LEGISLATIVO

LEGISLA1`uR ,A

Artículo  22.   La  autoridad  substanciadora,  prev¡o  a  la  emis¡ón  del  d'ictamen  de  viabilidad,
deberá:

l

l

i.    Establecer  con  la  asociac¡ón  lasibases  para  la  dotación  de  sistemas
__    _   __       L  _          ___   __         _   ,

______O_

e  infraestructura
urbana,  a  través  de  la  participación  económica  de  éstos,  por  lo  que  se;podrá  para  tales
efectos,  recibir la cooperación de las autoridades correspondientes, y             l

!

ii.   En  su  caso,  gestionar recursos federales,  estatales y  municipales,  a fin de  regular'izar los
Asentamientos Humanos  lrregulares.

La  SEDESOQ,  la Autoridad  Mun¡cipal  o  a  quienes  éstas  faculten  para  ellQ,  en  el  ámbito  de
Sc :Sn froerSmPi: CatiVaa ¡ aCsO # sPpe:eslc: :anSé se ;::írdái nc aasu:OpriiiZcaadb:eSs? aerna saud =j sn:S,t rraera li FcSe na io:sriapCoisOeneedSá rqeusepdoer

concepto  de   pago   de  derechos,   gastos   administrativos,   notariales  o   lo§  demás  que  se
deriven   del   programa   de   regularización,   titulac¡Ón   y   escrituración   de   lós   Asentamientos
Humanos  lrregulares.

Sección Cuarta
De las obligaciones de la Asociación

Artículo 23. Serán obligaciones de la asociación o de los beneficiarios las

i.    Exhib¡r   la   documentación   que   la   autoridad   substanciadora   le   requ¡e
integración del expediente técn¡co jurídico adminis{rat¡vo;

=------,g----- ®®-l®=

para   la  debida

l

ii.  Acudir a  las  reuniones informativás que der¡ven del  procedimiento de regularizac¡ón;
t

(

iii. Conducirse siempre con verdad ante la autoridad substanc¡adora;               l

iv. Cubrir  los  costos  de  los  derechos  fiscales,  administrativos,  de  medición,  escri{uración  u
otros que,  en su  caso,  se generen  con el proced¡miento materia de este Título, y conforme a
lo dispuesto en  las disposiciones jurídicas aplicables;

v.  Suscribir   y    cumpl¡r    los    contratos    y    convenios    que    deriven    del    procedim'iento    de
regularización;  y

Velxp+daaSndyeiTsaSq uqeu:e:eer#:nSePi:naduat:riddea:asuPÉestSaenn::adLoerya7  de  lOS  PrOg ramai tq ue  al  efeCtO  se
.

)

Sección Quinta
Del dictamen de viabilidad
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Artículo  24.  El dictamen de viabil'idád, estará deb¡damente fundado y motivado, y contendrá,
al menos:

l

i.    Las   consideraciones   técn'icas,   jurídicas   y   administrativas   por   las
acred'itados los requisitos establecidos en el presente Título;

®

-__=_____-

C} se   tienen   por

ii.  La  formulación  de  propuestas  para  que  la  prop'iedad  se  encuentre  en  cónd¡c¡ones  de  ser
transmitida a los poseedores,  al  Municipio o al  Estado;                                              {

iii. Las tablas de superficie de  las á+eas:  vend¡ble, v'Ialidades,  equipamiento;  verdes y demás,
del Asentamiehto  Humano  lrregular;                                                                                      l

iv.   La relac¡Ón de nomenclatura de vialidades propuesta;                                         '

v.  Las propuestas de los programas y acciones para dotar al Asentamiento' Humano  lrregular
de los servicios básicos e infraestructura; y

vl.  Las bases del  convenio  a través del  cual se establezca  la  part'icipaclión  de  la  asociación,
para  la  dotación  de  los  s¡stemas  de  infraestructura  urbana  que  requierq  el  Asentamiento1

Humano  lrregular.

Al dictamen deberá anexarse la documentación que lo soporte,

Artículo  25.  Una vez emitido  el  dictamen  de viabilidad,  la  autoridad  substanciadora  remitirá
el  exped¡ente  a   la  Secretaría  del  Ayuntamiento  correspondiente,   qu¡enii lo  someterá  a  la
considerac¡Ón  del  Ayuntamiento,  a,fin  que  emita  el  Acuerdo  de  ProcedenP'ia,  por el  cual  se
resolverá si se autoriza la regular¡zación del asentamiento.

Artículo  26.   Si  el  predio  en  el  que  se  encuentra  el  Asentamiento  Humano  lrregular,   es
propiedad  del  Estado  o  Municipio,'  se  procederá  a  su  des¡ncorporación,  para  su  poster'ior
regularización conforme a 'o establecido en  la presente Ley.

Artículo  27.  El  dictamen  de  viabilidad  deberá  em¡tirse  en  un  plazo  máx-imo  de treinta  días,
l

que  correrán  a  paftir de  que  se tenga  debidamente  'integrado  el  exped'ierte técnico jurídico

Sección Sexta
De] Acuerdo de Procedencia

admin¡strativo.

Artículo  28.  En  caso  de  que  el  Ayuntamiento  correspondiente  observe  que  el  dictamen  de
viabil¡dad   no  cumple  con   los  requis¡tos  que  establece  la  Ley,   lo  devolv'erá  a  la  autoridad
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substanciadora  con  las  consideráciones  que  estime  necesarias,  a  efecto! que  se  rinda  un
nuevo d¡ctamen.

l

[

Artículo 29. EI Acuerdo de Procedencia,  deberá contener por lo menos:
¡

i.     La determinac¡ón de las autorizaciones y exenciones en  materia fiscal y normativa urbana
que sean de su competencia y que considere necesarias para aprobar, entre otros, el uso de
suelo,  el  plano de  lotificación,  la  nomenclatura de calles,  la  autorizac¡ón  de: venta,  el  nombre

e  la  propiedad  aÜ______del  asentamiento  y  los  lineamientos  para  llevar  a  cabo  la  escrituración
favor de los beneficiar¡os;

Ii.  La   recepción   de   las   áreas   de  donación   y  vialidades   urbanizadas   cón   que   cuente  el
asentamiento;

Iii.El    establecim¡ento    de    las    obligac'iones    que    deberán    cumplir    los
asentamiento,  atendiendo  a  los  proyectos  y  programas  de  obra  que  se
adhesión  al  convenio  respectivo,  en  relación  al  equipamiento  de  servicios
urbana que requiera el asentamiento; y

Iv.   La    precisión    de    todas    aquellas    considerac¡ones
regularización del Asentamiento  Humano  lrregular.

beneficiarios    de]
áuscr¡ban,   previa
dé  infraestructura

a3--

OCIO)O
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Artículo 30. EI Acuerdo de Procedencia deberá notificarse personalmente ®---i= l \promovente

Determinada  la  procedencia  de  la-regularización,  deberá  publicarse  un  exftacto del Acuerdo
en el  Periód¡co Oficial del  Gobierno del  Estado de Querétaro ttLa Sombra de Arteaga" o en  la
gaceta  municipal  correspond¡ente  e  inscribirse  copia  certificada  en  el  Registro  Público  de  la
Propiedad del  Estado de Querétaro.

Dicho  extracto  deberá   contener  los  puntos   resolutivos  del  Acuerdo  de   Procedenc¡a  y  la
¡dentificación  geográfica del asentamiento.

Una  vez  inscrito  el  Acuerdo  de  Procedencia  en  el   Registro   Público  de  la  Propiedad  del
Estado de Querétaro, el plazo para ejecutar todos los actos previstos en dicho Acuerdo, tanto
para la autoridad  substanciadora como para el beneficiario,  en  ningún caso podrá exceder de
dos  años.  Transcurrido  este  plazo  los  beneficios  a  que  se  refieran  los  programas  quedarán
sin efectos.

El  plazo  de  dos  años  ind¡cado  al  fihal  del  párrafo  anterior,  podrá  ampliarse  hasta  por  otros
doce  meses  adicionales  para  concluir  la  ejecución  del Acuerdo  de  Procedencia,  cuando  se
demuestre que están  en trám¡te o  pendientes de  resolución  actos o  cuestiones tendientes  a
tal ejecución.
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'  Sección Séptima

De [a ejecución de[ Acuerdo de Procedencia

É-

(

!

Artículo  31.  Aprobado  el  Acuerdo  de  Procedenc'ia  municipal  que  au{or¡ce"a  regular¡zación,
se procederá a:                                                                                                                           j

l.    Realizar los trámites adminis{rativos y legales  necesarios para su ejecución;
)

ii.  Suscribir los acuerdos de colaboración entre las autoridades y la asociación;

Iii. Ejecutar,  por parte  de  las  autoridades y de  la asoc¡ación  correspondiente las obligaciones
que se deriven del Acuerdo y los conven¡os que para su ejecuc'ión se suscri`ban;

iv.   Escriturar a favor deI  Municipio las áreas de donación y vías urbanas;      1  t
)

v.  lncorporar    administrativamente    al     desarrollo     urbano    el     asentamliento    objeto    del
proced¡miento,  para su reconocimiento y existenc¡a como regular; y                 l

`

vi.   Efectuar la escr¡turación  individual  a favor de  los  benefic¡arios,  establec¡endo,  en  su  caso,
las condiciones y requisltos prevlstos para e"ol  en  los lnstrumentos legales Fpllcables.

Artículo   32.   Tratándose   de   los   convenios   de   participación   de   obra,   él   plazo   para   dar
cumplimiento  no  podrá  exceder de  dos  años  a  partir del Acuerdo  de  Procédencia,  pudiendo
diferirse o prorrogase previa autorización del Ayuntamiento correspondienté.

)

L'

Artículo   33.   Una  vez  ejecutado  eI  Acuerdo  de  Procedencia,   el  Ayuntámiento  declarará
formalmente terminado el procedimiento de regularización del asentamiento respectivo.

Dicha  declaración  deberá  ser  inscrita  en  eI  Registro  Público  de  la  Propiedad  del  Estado  de
la   asociación,   beneficiar-ios,Querétaro,   para   liberar  las   cargas   que   existan   a   cargo   de

propietar'ios y las autoridades.

Artículo  34.  En  caso  de  que  la  asociación  incumpla  con  alguna  de  las  obligaciones  que
hubiere contraído en  los convenios  respectivos,  el Ayuntamiento podrá revocar el Acuerdo de
Procedenc¡a de la regularización, en cualqu¡er momento de la ejecución del mismo.

l
Previo  a  determinar  la  revocación,  la  autoridad  municipal  not¡ficará  a  la  asoc¡ación  para  que
acredite  el  cumplimiento  de  las  obligaciones  y,  en  su  caso,  haga  valer  lo:que  a  su  derecho
corresponda.

Ilu
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TÍtulo Tercero
Titulación de predios urbanos y rústicos

Capítulo Primero
Del objeto

Artículo  35I  El presente TÍtulo tiene por objeto establecer los supuestos y el procedimiento a
que  debe  ajustarse  la  regularización  de  la  titulación  de  la  propiedad  de  predios  urbanos,y
rústicos ubicados en los municipios del  Estado de Querétaro, que se encuentren en poseslon
del promovente.

Artículo 36,  EI,promovente deberá 'acreditar que t¡ene la posesión del predio a regular¡zar en
calidad  de  dueño,  de  manera  pública,  pacífica,  continua  y  de  buena  fe,  por  al  menos  cinco
años.  La posesión que ostente el promovente en  ningún caso podrá ser derivada.

l

)

Artículo  37.  Los predios  urbanos a  regularizar deberán estar inscritos en él  Registro  Público
de la Propiedad del Estado de Querétaro.

Capítulo Segundo
De la competencia y procedencia

Artículo  38.  Para efectos del  presente TÍtulo,  se entenderá  por dependencia encargada del
Programa,  a  la  Secretaría  de  GoPierno  del  Poder  Ejecutivo  del  Estado  de  Querétaro,  por
conducto de su  D¡rección Jurídica y-Consultiva,

Además   part¡ciparán   en   el   procedimiento   que   regula   el   presente   TÍtu'o,   las   siguientes
autoridades:                                                    '

a)  EI Tribunal  Superior de Just¡cia;    !

b) EI  Registro  Público de la  Propiedad del  Estado de Querétaro;                        t

c) Los  Municipios  del  Estado  de  duerétaro,  por  conducto  de  sus  Ayuntamientos  y  en  su
caso, sus ofic¡nas de Catastro;

d) La Dirección de Catastro del  Estado de Querétaro; y

e) Las demás  que  establezcan  lasi leyes en el  ámbito  de sus  respectivas  competencias que
intervengan en el proceso detregularizac'ión.
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En  todo  lo  no  prev¡sto  por  el  presente  Título,  respecto  del

E-___T-

procedimiento  de  regularización.
que establece, se estará a lo dispuesto en los Programas que al efecto emita la Secretaría de
Gobierno  del  Poder  Ejecutivo  del  Estado  y  que  sean  publicados  en  el  Periód¡co  Oficial  del
Gobierno del  Estado de Querétaro tlLa Sombra de Arteaga".

Capítulo Tercero
De los predios urbanos

l

Artículo  39.  Tratándose  de  Predios  Urbanos,  solo  podrán  acceder  a  l
presente ley quienes no tengan  inscrito predio alguno a su favor.

-_==_-=`__O_L-r_-_-

§  beneficios  de  la

Artículo   40.   Aquellas   personas   que   posean   dos   o   más   predios   urbáhbs   sin   título   de
!

propiedad,   solo  podrán  tramitar  lai  regu'ar¡zación   de  uno  de  ellos,   salv,q  que   los  predios
formen en su interior una sola finca,launque tenga dos o más entradas o numeros oficiales.

)

Sección Primera
De los predios urbanos susceptibles de regularizacióh

)

Artículo  41.  Serán  susceptibles de regularización  los predios  urbanos quelse encuentren  en
los sigu'IenteS SuPueStOS:                                                                                                                    L

i.     Que su valor de avalúo catastral ino exceda de diec¡siete mil veces la
Actualización;

Ii.  Que  se  encuentren  en  posesión  del  promoven{e  por al  menos  cinco
dueño y de manera pública pacífica,  continua y de buena fe;

iil. Que cuenten con al menos dos sistemas de infraestructura urbana;

Iv. Que tenga un  uso de suelo urbano; y

v.  Que se encuentre  libre  de  procesos judiciales y gravámenes que  int€
o pongan en duda  la prop¡edad  del  mismo.

Sección Segunda
De los predios urbanos no susceptibles de

Artículo 42. No serán susceptibles de regularizac¡ón:

=-J_J_:__=--O-

idad de Med¡da y

s,  en  calidad  de

pan  la  poses'ión

_=,_____

iii¡E]-
=-O-_J=_-_--

dNLq)=5)a)L-

i.     Las   áreas   consideradas   como   de   uso   común,   en   el   caso   de   predios   ub¡cados   en
inmuebles suje{os al régimen de propiedad en condominio;  las medidas y colindancias de las
áreas de uso privativo se apegarán a las establecidas en 'a escritura constitutiva del régimen
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de  propiedad  en  condominio,  su  reglamento  y  memoria  descriptiva,  respetando  el  indiviso
correspondiente señalado en dichos documentos;

ii.  Las  edificaciones  que  se  encuentren  superpuestas  a  otras  que

-T----®

U)Ol encuentren  en

posesión  del  promove'nte  o  no  sean  objeto  de  la  regular'ización,  salvo  que  sean  unidades
privativas de un  inmueble sujeto al  régimen de prop'iedad  en condominio vert¡cal o mixto;

(

il. Los predios que tengan  un gravamen o crédito vigente;

iv. Los predios que se encuentren  ubicados en un Asentamiento Humano 'rrpgular; y
t

v.  Los  predios  que  se  encuentren  iubicados  en  zonas  de  riesgo  o  zonas  no  aptas  para
desarrollo urbano.

Capítulo Cuarto
De los pred¡os rústicos

Artículo   43.   Aquellas   personas   que   posean   dos   o-más   pred'Ios
propiedad,  solo podrán tramitar la  regular¡zación de uno de ellos.

rús{il:os   s'in   título   de

Artículo   44.   Tratándose  de   predios   rústicos,   no  podrán   acceder  a   losl  benef¡cios  de   la
presente Ley:

i.     Los   propietarios   o   poseedores  de   predios   rústicos   que  tengan   más   de  dos   predios,
inscritos  a  su  nombre,  salvo  aquellos  casos  en  que  la  Dirección  Jurídica  y  Consultiva  así  lo
autorice,  por  existir  división  o  separación  decretada  por  autoridad  competente,  de  la  que
resulten tres o más predios;

ii.  Los  propietarios  o  poseedores  que,  s'in  contar  con  sistemas  de  'infraéstructura  urbana,
sean  producto  de  la  subdivisión  en  fracciones  de  un  pred'Io  rústico,  donde  notoriamente  se
aprecien  vialidades o  servidumbres  de  paso,  formando  en  conjunto  una  lotificación  ¡rregular;
y

lii. Los propietarios o poseedores de predios que se encuentren ubicados en un asentamiento
humano  ¡rregular.                                                                                                                                         ¡

i    Secc¡ón  Primera                                         t
De los predios rústicos susceptibles de regularizacióh

Artículo  45.  Serán  susceptibles de  regularización  los  pred¡os  rústicos que  se  encuentren  en
los siguientes supuestos:                      i

IIIIIIIIIIIlm u
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i.     Que  su  valor de  avalúo  catastralino  exceda  de  diecisiete  m  quinientas\ veces  la  Unidad
___,_L___O_

de Medida y Actualización;

ii.  Que  se  encuentren  en  posesión ldel  promovente  por al  menos  cinco  añ
dueño y de manera pública pacífica,  cont¡nua y de buena fe;

iii. Que su  extensión  no exceda  lo dispuesto  por el  artículo 27,  fracción
Política de los Estados Unidos Mexicanos; y

s,  en  calidad  de

XV de  la Constitución

iv. Que se encuentre  libre de  procesos judic¡ales y gravámenes que  interruhipan  la  posesión
o pongan en duda la propiedad del mismo.

Capítulo Quinto
De las bases genera]es y del procedimiento

J

)

Art¡culo 46.  Quien posea un predio lurbano o rústico por el tiempo y con  las( cond¡ciones para
prescrib-irlo conforme al  CÓdigo Civil deI  Estado de  Querétaro y no tenga TÍtulo de  prop¡edad,
podrá  demostrar  su  posesión  en  los  términos  de  la  presente  Ley,  para  adquirir  por  vía  de
poses¡ón la propiedad aun cuando ex'ista el registro a favor de persona distinta.

Cuando  el  predio  se  haya  adquir¡do  mediante  un  crédito  para  adquisición  de  ¡nmueble,  el
promovente  deberá  acred¡tar  haber  liquidado  los  adeudos  existentes  conla  institución  que
corresponda,  sin  perju¡cio  de  que  dichas  inst'ituciones sean  notificadas  en  los términos de  la
presente  Ley.                                                 i                                                                                    '

[

Artículo  47.  Con  base  en  el  progralma  respectivo,  a efecto de  hacer del icbnocim'iento de  la
c'iudadanía  el  trám¡te  iniciado  y  de  que   los  'Interesados   puedan   hacer  valer  lo  que  a  su

el  artículo  anterior,
mayor circulación
correspondan,   lo

deberá mandar publicar,  por una sola ocasión,  en  uno de  los  periódicos de
en   el   Estado   y   en   los   es{rados   de   las   pres¡dencias   municipales   que
sigu'iente:

a) Los datos del promovente;

derecho  convenga,  la  dependencia  encargada  del  programa  referido  en

b) Los datos del predio con  su  localización,  y

c)  El nombre de la persona a favor de quien esté registrado el predio, en su caso.
(

Artículo  48.  Para  dar inicio  a  la  regularización  de  la titulac¡ón  de  predios  úrbanos y  rústicos,
el  promovente  presentará  ante  la 'dependenc'ia  encargada  del  programa,  una  solici{ud  por
escrito en la que señale los datos y anexe los s¡guientes documentos:

JL
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i.    Datos del escrito:

a)  Nombre y domic¡lio del  promovente;

b) Ubicación,  medidas,  colindancias,  superficie del  predio',

c)  Datos registrales del predio,  en su caso;

d) Clave catastral del predio, en su caso;

e) Tratándose  de  pred¡o  urbano,  croquis  de  localización  en  el  que  se señale  nombre  de  las
calles entre las que se ubica el  pred¡o a prescribir;                                                        L

_E--O----

r los municipios;
f)  Tratándose  de  predio  rústico,  datos  de  ubicación  del  predio  a  regulariizar,  confp[nie  al

!

plano autorizado por las Ofic'inas de Catastro del Estado, o los expedidos p

g) Forma en que se adquirió el  predio a prescriblir;  y

h) La firma autógrafa del promovente,  quien, en caso de no saber firmar,  estampará su huella
d'igital.

ii.   Documentación'.

a)  Certificado  de  inscripción  o  de  No  inscripción  del  predio  a  regularizar  o  del  predio  origen
donde se ubica la fracción a  regularizar,  expedido por el  Registro Público de 'a Propiedad  del
Estado de Querétaro, en su caso.,                                                                                  i

!

b) Tratándose  de  predios  urbanos, ¡certificado  de  no  prop¡edad  a  nombré  del  promovente,
expedido por el Registro Público de la Propiedad deI Estado de Querétaro;

c)Tratándose   de   predios   rústicos,   certif¡cado   de   propiedad   del   predio   a   regularizar   y
certificado de no propiedad a nombre del promovente;

d) Constanc¡a de residencia expedida por el Secretario del Ayuntamiento reispectivo;

e)  Documento que acredite la causa generadora de la posesión;
)

P   lnforme catastral del predio a regular¡zar expedldo por la Dirección de Cátastro del  Estado,

g) Tratándose de  predios  urbanos,  croquis de  localización  en el que se señale el  nombre de
las calles entre las que se ubica el pred¡o a prescribir;



QuERÉTARO
PODER LEGISLATIVO

L F,{-; Is r_,A'I`u R i,'t

h) Tratándose de  predios  rústicos,

iiii.iiiiiiim

plano  de  ubicación  del  predio  a  regulárizar,  autorizado
por las Oficinas de Catastro deI  Estado,  o los documentos expedidos por loslí municipios;

)

i)   Un  comprobante  de  pago  de  alguno  de  los  servic¡os  de  agua  o  luz,  delos  últimos  cinco
años del  predio a  regularizar;                                                                                                        i

)

j)   En su caso, el  último comprobante de pago del impuesto pred¡al del predib a regularizar;
ll

k) Acta de nacimiento del promovente;

l)   ldentificación oficial  del  promovente;  y

m)    Clave  única de  Registro de Población  (CURP) del  promovente.                 i

Los  documentos  a  que  se  refiere  la  fracción   ll  de  este  artículo,  deberáh  presentarse  en
original   y   un   tanto   en   copia   simple,   para   su   revisión,   cotejo   y   posterior   devolución   al
promovente;  excepto  los  que  marcan  los  ¡ncisos  a)  al  i),  Ios  cua'es  dePerán  presentarse
únicamente en original.

Artículo   49.   EI   Registro   Público  de   la   Propiedad   del   Estado  de  Querétaro,   expedirá,   a
solic'itud   del   promovente,   los   certificados   respectivos;   para. esto,   la  solicitud   se   real¡zará
mediante escrito que contendrá al menos lo siguiente:

i.     Nombre y domicilio del  promovente;

ii.   Nombre  del   propietario   del   predio  a   regularizar  o  del   predio  origen   d'pnde  se  ubica  la
fracción a  regulárizár,  en  su caso;    'l

iii.    Datos de identificación y  ubicación  del  predio;

iv.   Datos de inscripción del  predio; y

v.  El  escrito  deberá  tener  la  firma  autógrafa  del  promovente  quien,  en  éaso  de  no  saber
firmar,  estampará su  huella  digital.                                                                                              i

Para   la   expedic¡ón   de   los   certificados]   el   promovente   pagará   al   Registro   Público  de   la
Propiedad  del  Estado de  Querétaro  los derechos  correspondientes,  conforme  a  lo dispuesto
en  las disposiciones juríd¡cas aplicables.                                                                            ,

Artículo   50.   Para   la   integración   de   los   expedientes,   los  encargados  de   las  ofic¡nas  de
Catastro  del   Estado  deberán   rem¡tir  a  la  dependenc¡a  encargada  del  programa,   el  plano
catastral del  inmueble a  regularizar,  así como el avalúo catastral del  mismo.i

I"
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Artículo 51,  La autoridad  municipal quecorresponda,  exped¡rá,  a solicitud diel promovente,  la
constancia de residencia,  que contendrá,  por lo menos,  la siguiente informa¢ión

i.     Nombre del promovente;

ii.   Domicilio del  promovente;  y

iii. Antigüedad  de  residencia.

Capítulo Sexto
De la etapa judicial del procedimiento

Artículo    52.    La   autoridad   judicial   que   conozca   del    procedimiento,    podrá   ordenar   la
notificación  de  los  vecinos  más  cercanos  al  'inmueble  que  se  pretende  iregularizar,   o  del
predio origen  donde  se  ubique  la fracción  a  regular¡zar;  así  como  la  publicación  de  un  edicto
en   uno  de   los   periódicos   de   mayor  circulación   en   el   Estado,   a   efecto   de  que  tengan
conoc¡miento  de  ello  posibles  interesados  y  hagan  valer  lo  que  a  su  derecho  convenga.  En
caso  de  considerarlo  necesario,  se  podrá  citar o  solicitar  informe  a  la  autoridad  municipal,  a
la   Fiscalía  General  deI   Estado  de  Querétaro  y  al   encargado  del   Registro   Público  de  la
Propiedad  del  Estado de Querétaro que correspondan,  para que  manifiesten  lo que estimen
pertinente.                                                                                                                                                    i

Artículo  53.  En  la  promoción  'inicial;lse expresarán  las med¡das y colindancias del  pred¡o que
se pretenda regularizar,  debiendo acompañar los documentos expedidos por las autor¡dades
competentes,  sin  perjuic¡o  de  que  el  prop¡o juez  sea  quien  los  sol-icite;  los  documentos  que
acrediten   el  tiempo  de   posesión,   cuando  el   predio  esté   inscr¡to   con   el   nombre  de  otra
persona.                                                                 ; Í

!

Artículo  54.  Satisfechas  las  formalidades  y  los  requ¡sitos  previstos  en  e'  presente Título,  el
uez estudiará  las soI¡citudes y dictará  la  resolución  conducente,  misma que deberá con{ener
os   datos   de   identificación   del   predio   a   regularizar   y   la   referencia   de   las   constanc¡as
procesales   por  las   que   se   dio   public'idad   al   procedimiento,   para   que   los   interesados   lo
conocieran.

Artículo    55.    Una   vez   que    cause   ejecutor¡a    la    resoluc¡ón   judic¡al    due   determine    la
regularización,   se  tendrá  ésta  como  título  de   propiedad  y  de   inmediato  se  ordenará  su
inscripción  en  la  oficina  del  Registro  Público  de  la  Prop`iedad  del  Estado qe  Querétaro  que
corresponda.

No será necesaria la protocolización de la reso'ución judicial señalada en el párrafo anterior.

IIIIIli u
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Una  vez  que   la   Dirección   Jurídica iy  Consultiva  de   la  Secretaría  de   Gobierno  del   Poder
mer  párrafo  del
actualización de
timas.  así  como

=-Lg!-.=-_-Ejecutivo  del  Estado  reciba  el  título  de  propiedad  a  que  se  r.efiere  el
presente artículo,  procederá a solic¡tar a  la oficina de  Catastro del  Estado
las  claves  catastrales  necesarias,  para  el  debido  ordenamiento  de  estas
para el pago de las contribuciones respectivas,  a cargo del promovente.

)

Artículo  56,  Si  durante el  curso del  procedimiento,  hasta antes de que se d¡cte  la resolución
de  fondo,  se  presentase  alguna  persona  a  alegar  derechos  sobre  el  predio  objeto  de  'a
promoción,  el  procedimiento  se tendrá  por terminado  conforme  al  aftículo  63  de  la  presente
Ley,   quedando   a   salvo`los   derechos   de   los   interesados   para   que   acudan   en   la   vía
correspondiente  a  reclamarlos.  La  persona  que  alegue  algún  derecho,  deberá  exhibir,  para
tal efecto,  los documentos idóneos que acrediten el que pretende invocar.

Artículo  57.  El juez  que  conozca  de  las  solicitudes  hechas  en  los  términos  de  la  presente
Ley,  podrá  ordenar  que  se  corrobore,  por  los  medios  a  su  alcance,  el ,'contenido  de  las
afirmaciones del promovente y vig¡lará que el trámite sea lo más expedito posible,  mismo que
no excederá del plazo de ocho meses para su substanciación a partir del auto que adm.ite la
tramitación judicial;  en  caso de que  la  autoridad  exceda el  plazo  en  cita,  el  interesado  podrá
hacer lo que a su derecho convenga.                                                                               J

Artículo  58.  La  resolución  judic¡al  d¡ctada  por  el  órgano  Jurisdiccional  competente,  deberá
ser notificada a  la dependenc¡a encargada del  programa,  quien  podrá solicitar la  rectificac'ión
de  la  misma,  de existir imprecisión  en  los datos  aportados  al  procedimiento  o  se deba  suplir
algún  error  u   omisión.   El  término   para  sol¡citar  la   rectificación   será  de  seis  días  hábiles,
co-ntados a  partir del s¡gu¡ente día al en que surta efectos la  not¡f¡cación.

Artículo  59.  Los  encargados deI  Registro  Público  de  la  Propiedad  deI  Estado  de  Querétaro,
procederán  a  la  inscripción  de  las  resoluciones  que  le  envíe el juez  para  ese  efecto,  en  un
plazo no mayor de quince días háb¡Ies.                                                                             t

)

En  caso  de  que  la  superficie  del  predio  a  regularizar,  o  del  predio  origen  donde  se  ubica  la
fracción a regularizar,  sean  incompatibles con el asiento registral,  la  Direcc'ión de Catastro en
el  Estado,  emitirá  una  Constancia de  lnformación  Catastral,  que, junto con el  plano catastral,
permita  acreditar  la  existencia  física  del  inmueble  a  regularizar;  con  esto  el  Reg¡s{ro  Público
de la Propiedad del Estado de Querétaro procederá a realizar la inscripción correspondiente.

Artículo  60.  El  procedimiento  mater¡a  del  presente  TÍtulo,  no  causará  inipuesto  o  derecho`
alguno  de  carácter  municipal  por  motivos  de  la  traslación  de  dom'Inio,  siémpre  y  cuando  el
Ayuntam'iento deI  Municipio respectivo así lo determine,                                           j

El  pago de  los derechos  por los  servicios  prestados  por la  Direcc¡ón  de  Cátastro  Estatal y la
Dirección  del  Registro  Público  de  la  Prop¡edad  del  Estado  de  Querétaro,  y demás  causados
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con  motivo  de  este  procedimiento,  se  real¡zará  conforme  lo  dispuesto  en  las  disposiciones
jurídicas aplicables.

i capítulo Séptimo

De la suspensión o terminación del procedimiento    t

Artículo   61.   Las  autoridades  competentes  que  detecten  alguna   irregularidad   durante  el
pro-cedimiento  de   regularizaci.ón,   darán  aviso  a   la  dependencia  encargada,   señalando   la
irregularidad  y  el  número  de  expediente  correspondiente,  a  efecto  de  que  se  ana'¡ce  y  se
determine lo conducente.

Artículo  62.  La dependencia encargada  del  programa,  podrá  suspender el
regularizac€ión en tanto se realizan  las investigaciones correspondientes.

procedimiento de

Artículo    63.    La    dependencia    encargada   del    programa    podrá    dar   por   terminado   el
procedimiento  de  regularizacl'Ón  cuando  determine  que  se  presentó  alguna  irregularidad  ya
sea en los requisitos presentados o durante la ejecución del procedimiento.

La   D¡rección   Jur`ídica  y  Consult¡va  o   la  au{or.idad  judic¡al,   en   sus   respectivos  ámbitos  de
competencia,   emitirán   la   resolución   de   terminación   del   procedimiento,   y   lo   notificarán
personalmente al promovente.

En  contra de  la -resolución  de terminación del  procedimiento que emita  la  D|irección  Juríd¡ca y
Consultiva de la Secretaría de Gob¡erno del Poder Ejecutivo del Estado,  el promovente podrá
optar   por   interponer   eI   Recurso   de   Revisión   previsto   por   la   Ley   de   Procedimientos
Administrativos  del  Estado  de  Querétaro,  o  bien  acudir  en  la  vía  jur¡sd¡cc¡Ónal  contencioso-
admin¡strativa.  Contra  la  resoluciónlde  term¡nación  del  procedim¡ento  quei emita  el  tribunal,

procede  eI  Recurso  de  Apelac¡ón  que  se  substanciará  y  resolverá  de  cohformidad  con  las
d'isposiciones del  CÓdigo de  Proced¡mientos Civiles del  Estado de QuerétarÓ.

Artículo 64.  En materia de procedimiento y respecto de notificaciones,  caducidad, términos y
valoración  de  pruebas,  se  aplicará  supletoriamente  el  Código  de  Procedimientos  Civiles  del
Estado de Querétaro,

Artículo  65.  La dependencia encargada  del  programa,  podrá  habilitar como  notificadores,  al
personal  depend¡ente de  la  Dirección  Jurídica y  Consultiva  de  la  Secretaría de  Gobierno del
Poder Ejecutivo del  Estado de Querétaro.

Artículo  66.  Durante  la  etapa  administrativa,  la  aplicación  de  la  Ley  quedará  a  cargo  de  la
Dirección  Jurídica y .Consultiva  de  la  Secretaría  de  Gobierno  del  Poder  Ejecutivo  del  Estado
de Querétaro y en  la etapa judicial  por el Tribunal  Superior de Justic¡a.
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Artículo  67.  Es responsabilidad de las autoridades estatales y municipales,  coordinarse para
la   debida   aplicación   de   esta    Ley,    debiendo   adecuar,    en    lo   que   sela   necesario,    su
reglamentac¡ón  interna.

TÍtulo Cuarto
Escrituración de inmuebles sociales

Capítulo Primero
Del objeto y predios susceptibles

Artículo  68.  El  procedimiento materia del  presente TÍtulo, tiene por objeto lá escr'ituración de
bienes   inmuebles   destinados   exclusivamente   a   vivienda   y   adquiridos   a   través   de   los
programas   promovidos   por   el   Estado   de   Querétaro,   por   conducto   de   alguna   de   las
dependencias u organismos del  Poder Ejecutivo.

Una  vez  conclu¡da  la  regular¡zación   materia  del  procedimiento  que  establece  el  presente
TÍtulo,  se  hará  la  entrega  de'  asentamiento  humano  al  Municipio  en  el  que  aqué'  se  ubique,
para todos los efectos legales correspondientes.

En  todo  lo  no  previsto  por  el  presente  TÍtulo,  respecto  del  procedimiento  de  regular¡zación
que  establece,  se  estará  a  lo  d¡spuesto  en  los  Programas  que  al  efecto  se  emitan  por  el

licados  en  e[  PeriódicoPoder  Ejecutivo,  sus  dependencias  y  organismos  y  que  sean  pub
Oficial deI Gobierno del  Estado de Querétaro "La Sombra de Ar{eaga"

Artículo  69.  Serán  susceptibles  de  escrituración,  los  predios  enajenados
Querétaro,  por  alguna  de  las  dependencias  u  organismos  del  Poder  Eje
personas  físicas;  bajo  cualquier figura jurídica,  y  que  cumplan  con  los  req
75 de esta Ley.                                            !

Artículo 70. No serán susceptibles de escrituración:

)por  eI  Estado  de
a  favor  de

isitos  del  aftículo

I.        Los predios que  por su  naturaI?za son  imprescr¡ptibles;
[

Ii.     Los predios que sean  reclamados por promoventes que cuenten con  un predio registrado
ante e¡ Registro Público de la  Propiedad del Estado de Querétaro;

iil.    Las áreas consideradas como de uso común;

iv.    Los pred¡os que se encuentren ub¡cados en un asentamiento humano irregular;

v.     Los predios quetengan  un gravamen;

I"
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vi.    Los   predios   cuyos   poseedores   no   sean   personas   en   condiciones   de   pobreza   o
marginac-ión o que éstas sean propietar¡as de otro inmueble; y                             i

vii.   Los  predios  que  se  encuentren  sujetos  a  algún   procedimiento  jud'iciál,   contenc|Ioso  o
admin¡strativo

Aquellas  personas  que  posean  dos  o  más  predios  s¡n  escritura,   sólo  podrán  tramitar  la
escriturac¡ón de uno de ellos.                l                                                                                       \

Capítulo Segundo
De las autoridades competentes

I

Artículo  71.   Son  competentes  para  sustanciar  y  resolver  el  procedimie;nto  que  prevé  el
presente Título, eI Poder Ejecut'ivo del Estado, a través de sus dependencias y organ¡smos, a
quien conforme a los Programas que se expidan,  les confieran estas atribuQ¡ones,

Artículo  72.  La autor¡dad encargada del programa,  para  la substanciación del  proced¡m'iento
de regularizac¡Ón,  está facultada para:                                                                                t

i.        Recibir  la  solicitud  de  inicio  del  procedim'iento  e  integrar  el  expediente  técnico  juríd¡co
administrativo  que  corresponda,  procediendo  a  rev'isar  la  documen{ación  que  contenga  la
solicitud,  y,  en  su  caso,  coordinarse  con  las  ¡nstancias  federales,  estatales  y  mun¡c'ipales,
para   solicitar   la   información,   dictámenes   y   documentación   necesarios   para   la   debida
integración del expediente, y realizar las acciones que puedan faltar;               ,

ii.     D¡ctar  los  acuerdos  necesarios,  en  el  ámbito  de  su  competencia,  qúe  se  der¡ven  del
trámite de escrituración;

iii.    Representar ante  cualqu¡er autoridad judicial y administrativa,  tanto  Federales,  Estatales
y Munic-ipales a  los titulares de  los derechos reales de  inmuebles sociales,  en términos de  la
Ley;

iv.    Celebrar  los  contratos  y  convénios  que  sean   necesarios  para   lograr  los  fines  de   la
escrituración de ¡nmuebles sociales, y

v.     Las demás que establezca esta Ley u otro's ordenamientos legales aplicables.

Para   regu¡arizar  y  escriturar   los   inmuebles   sociales   bajo  el   procedimiehto  que   regula   eI
presente  TÍtulo,  la  autoridad  encargada  del  Programa,  queda  facultada  para  solicitar  a  las
autor¡dades    estatales    y    municipales    correspond¡entes,    todas    las    ¡icencias,    permisos,
dictámenes,   acuerdos,   manifestaciones   o   autorizac¡ones   en   materia   desarrollo   urbano,
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administrativa,  de protección  civil y demás que sean  necesarios para tales
los ordenamientos juríd'icos aplicables.

il  capítulo Tercero
De las bases generales y procedimiento

Sección Primera
De las bases generales

-~--'t-

nes,  conforme a

Artículo  73.  El  procedimiento  de  escrituración  de  inmuebles,  comprenderá
etapas:

i|.     Solicitud de  inicio de  procedimiento;
:

ii.   lntegración  del exped¡ente técnico juríd¡co administrat¡vo;

las  s'iguientes

iii. Emisión  del  dictamen  de v'iabilidad,  por parte  de  la autor¡dad  encargada de  substanciar el
procedim¡ento de escrituración;

iv. Expedición de la  instrucción  notarial  para la escrituración;

v.  Tramitación ante la Dirección de Catastro del Estado; y                                     )

vi.   Escriturac¡ón   e   inscripción   ante   el   Registro   Públ'ico   de   la   Propiedad   del   Estado   de
Querétaro.                                                                                                                                      ,

l

[

Artículo  74.  En  materia  de  procedimiento,  y  respecto de  notificaciones,  cáducidad,  térm'inos
y valoración de pruebas;  se aplicará supletor¡amente el  Código de Procedimientos Civiles del
Estado de Querétaro

Sección Segunda
De los requ¡s¡tos

Artículo 75.  Los beneficiarios,  deberán exhib¡r los siguientes documentos:

i.     Contrato  de  compra  venta  o  enajenación,  celebrado  entre  el  beneficiar¡o  y  el  Estado  de
Querétaro o por alguna de las dependencias u organismos del  Poder Ejecutivo;

i.  Acta  de  Entrega  -  Recepc¡ón  em-Itida  por  alguna  de  las  autoridades  mencionadas  en  la
fracc'IÓn  anterior;
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iii.  Recibo  o carta  de  I¡quidación total,  emitido  por alguna  de  las  autoridades,  mencionadas en
Ia fracción  l  del  presente artículo;

iv.   ldentificac¡Ón oficial  actualizada  del  beneficiario;

v.    Clave única de Registro de Pob'ación  (CURP);

vi. Comprobante de domicilio;

vii.      Comprobante de pago del  impuesto predial del ejercic¡o fiscal vigente
solicitud;

viii.    Acta de  Nacimiento actualizada;
l

lx.   Para las persorias casadas bajo el régimen de sociedad conyugal, acta

x.  Certif¡cado de  libertad  de gravamén; y
l

al momento de la

b'_______ e matrimonio;

xi.   En  aquellos  predios,  en  los  que  se  hayan  realizado  cesiones  entre  particulares;  deberá
acreditarse   fehacientemente   haber   adquirido   del   beneficiario   or¡g¡nal,   los   derechos   que
ampara el contrato,  mediante documento idóneo.

Sección Tercera
Del  inicio del trámite

Artículo  76.  El  trámite  de  escrituración  de  inmuebles  sociales]  iniciará  c
deberá contener:

i.        Nombres   y   firmas   autógrafas

_____O____

n  la  solicitud  que

de   los   beneficiarios   o   el   documento   que   acredite   la

personalidad jurídica de  sus  representantes,  cuando  no  conste en  el  mismo documento.  En
caso de no saber f¡rmar,  estampará su huella dig¡taI;

il.      Domicilio   para   recibir   notificaciones;   y   en   su   caso,   Ios   autor¡zados,  para   recibirlas   y
consultar el exped¡ente;                                                                                                                t

Iii.     Identificación  geográf¡ca   del   predio,   med¡ante  croquis  que ndique  su  ub¡cación  y  que

preferentemente   contenga   el   nombre   del   Fraccionamiento,   municipio,   ,
manzana;                                                     ,

iv.    Certificados  de  propiedad  y  de  libertad  de  gravámenes,  respecto  del
proced'imiento de escr¡turación;

úmero   de   lote   y

predio  objeto  del

IH
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v.     Clave única de Registro de Población del promovente;
l

l

vi.     ldentificación  oficial;                              ~ i

vii.   En su caso,  datos  registrales delipred'io;

vlii.  Clave catastral  del  predio;

ix.    Croquis  de  localización  en  el  que  se  señale  nombre de  las  calles entre  las que se  ubica
)

el  predio a escr¡turar;

x.     Forma en que se adquirió el  pred¡o a escriturar;                                                   i  ¡

xi.    De ser posible,  comprobantes de pago del impuesto pred¡al del ¡nmueble, y
j

xii.   Formato que elaborará  la autoridad encargada del programa,  debidamelnte firmado por el
promovente,  mediante el cual se realizará la promoción ante d¡cha autoridad.

Sección Cuarta
Del procedimiento

Art¡culo  77.  Satisfechas  las  formalidades  del  artículo  anterior,  la  autoridad  encargada  deI
programa emi{irá e¡ Acuerdo de  inicio-,  mismo que deberá  contener los datoS de  identificación
del  predio a regularizar y la  referencia de las constancias exhibidas.

Sección Quinta
Del expediente técnico jurídico administrativo

Artículo  78.   Emit¡do  el  Acuerdo  de  inicio  de  procedimiento  de  escriturac¡ón,   Ia  autoridad
encargada    del    programa    procederá    a    la    integración    del    expediente   técnico   jurídico
administrativo,  a cuyo efecto  realizará  las sigu¡entes acc¡ones:

i.Solic'itará,  coordinará  y 'supervisará  la  realizac¡ón  de  los  trabajos  técnicos  necesarios  para
obtener documental  y gráficamente  las  características  topográficas,  medic!as  y  colindanc¡as
del  inmueble  en  su  conjunto,  así  como  del  lote  en  lo  individual,  para  la  conformación  del
expediente  técnico jurídico  administrativo  requerido  por  las  dependencias ¡correspondientes;

ii.     Las   demás   acciones   que   se   requieran   para   obtener   la   información   y   elementos
necesarios para tener por acred¡tados los requisitos establecidos.

m
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Capítulo Cuarto
De la escrituración

Artículo  79.  Integrado  el  expediente  técn¡co jurídico  administrat'ivo,  la  autoridad  encargada
del  programa:

i.     Elaborará y autor¡zará el dictamen de viabilidad;
)

ii.   Emitirá carta de instrucción  notarial,  enJ la que fungirá como otorgante de la escritura;

iii.   Notificará  al  m'unicipio en  el  que se  ubique el  inmueble social  a escriturár,  para que emita
la constancia de traslado de dominio;

l

iv.   Notificará   a    la    Dirección    de   óatastro    Estatal    o   a    la   depend
corresponda,  para la activación o actualizac¡ón de la clave catastral;

v.  Emitirá visto bueno de proyecto de escritura; y

----Tg----

OIO Municipal    que

vi,  Solicitará  de   inscripción   de   la  escritura  ante  el   Registro   Público  de  ;Ia   Propiedad   deI
Estado de Querétaro;

Artículo '80.  Una vez emitidos  los documentos  referidos en el artículo 79 de la presente Ley,
y formalizada la inscr¡pc¡Ón de la escritura respectiva ante el Registro Público de la Prop'iedad

la entrega de  ladel  Estado de Querétaro,  la  autoridad  encargada del  programa  procederá
escritura,  al beneficiario.

TÍtulo Quinto
De [as prerrogativas de ]a Ley

l

i     Capítu[o único

Artículo  81.  Las  instancias  substanciadoras  de  los  procedimien{os  materia  de  la  presente
Ley, tendrán la facultad para que se em¡ta a su favor,  los poderes notariales necesarios, para
efectos de regularización y para el cumplimiento del objeto del mismo ordenamiento legal.

Artículo  82.   Los  procedimientos  mater¡a  de  esta  Ley,   no  causarán  'impuesto  o  derecho
alguno  de  carácter  municipal,  por  motivos  de  la  traslación  de  dominio,  s¡empre  y  cuando  el
Ayuntamiento del  Municipio  respectivo así lo determine.

Artículo  83.  Para  el  pago  de  los  derechos  por  los  servicios  prestados  pór  la  D¡rección  de
Catas{ro Estatal y la  Dirección del  Registro Público de la  Propiedad del  Estado de Querétaro,

I"
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con  motivo  de  los  procedimientos  materia  de  esta  Ley,  se  estará  a  lo  dispuesto  en  las
disposicionesjurídicas apliCableS,       i                                                                                           i

Transitorios                                             t
!

Artículo  Primero.  La  presente  Ley  entrará  en  vigor al  día  siguiente  de  suPubl¡cac¡ón  en  el
Periódico Oficial del Gobierno deI  Estado de Querétaro "La Sombra de Arie?ga".

Artículo Segundo.  La presente Ley tendrá vigencia hasta el 31  de diciembre de 2027.

Artículo Tercero. -Los procedimientos ¡niciados durante la vigencia de esta Ley,  deberán ser
concluidos  por  lá  autoridad  encargada  de  la  substanc¡ación  del  procedim¡ento,  con  base  en
las disposiciones de dicho ordenamiento.

Artículo  Cuarto.  EI  Poder Ejecutivo del  Estado,  a través de sus dependen¿ias y organismos
que  se  mencionan  en  el  artículo  71l de  la  presente  Ley,  queda  facultado  para  continuar  los
procedimientos y programas de  predios sociales que  haya  promovido  la Comis¡ón  Estatal de
Vivienda de  Querétaro,  por su  siglas  COMEVI,  así  como para cont'inuar losl procedim¡entos y
programas de  Regularización  de Asentamientos  Humanos  lrregulares,  quelSe  inic'iaron  en el
lnstituto  de  la  Vivienda  de'  Estado  de  Querétaro  lVEQ;  en  ambos  supue§tos,  únicamente__J_=

respecto a !os proced¡mientos y programas iniciados con anterioridad a  la p
Ley,  lo  anterior  para  tramitarlos  hasta  su  resolución,  de  conform¡dad  con
beneficios y prerrogativas del presente ordenamiento.

blicación de esta
as  disposic¡ones,

Artículo   Quinto   EI   Poder   Ejecut¡vo   del   Es{ado,   queda   facultado,   por   conducto   de   la
dependencia y organismo que designe mediante Acuerdo,  para continuar los  procedimientos
y  programas de  asentamientos  humanos  irregulares que tramitaba  la  Coniisión  Estatal  para
la   Regularización   de   Asentamientos   Humanos   lrregulares,   por   sus   siglas   CREAH,   con
anterioridad  a  la  publicación  de  esta  Ley,  lo anterior para tram'itarlos  hasta su  resolución,  de
conformidad con  las disposiciones,  beneficios y prerrogat'ivas del presente qrdenamiento.

Artículo  Sexto.  Todos aquellos pred'Ios que hayan  ¡niciado el trámite de titülación de predios
urbanos,  semiurbanos y  rústicos ehl programas de  Gobierno del  Estado,  que se encontraren
pendientes  de  inscripción  o  resolución,  gozarán  de  los  mismos  beneficios  y  prerrogativas
otorgadas en el presente ordenamiento legal.

I

Artículo   Séptimo.   Las   solicitudes   de   predios   urbanos   y   rústicos   que   se   encontraren
pendientes  de  tramitación   y   resolución   al   concluir  la  vigencia  de   la   presente   Ley,   serán
tramitadas hasta su conclusión en  los térmlinos de la misma.

Artículo Octavo.  EI Titular deI Ejeclitivo está facultado y tiene fe púbI¡ca para emitir títulos de
propiedad,   con   todas   las   formalidades   de   ley,   con   el   objeto   de   reducir   los   costos   de
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escrituración   a  favor  de   los   beneficiarios  de   los   programas  de   regularización   de  bienes
inmuebles  de  carácter  urbano,  rústico  y  soc¡al.  Los  registradores  deI  Registro  Públ'ico  de  la
Prop¡edad deI Estado de Querétaro, deberán 'inscribir dichos instrumentos.   ,

Artículo   Noveno.   La   aplicación   de   esta   Ley,   es   independien{e   de   ld  previsto   en   las
apl'icables   respecto   de   los   delitos   que   se   hayan   cometido   o   se

cohetan contra la seguridad y el orden en el desarrollo urbano.
disposiciones   jurídicas

Artículo  Décimo.  Se deroga  cualquier disposición de igual o menor jerarqu-ia que se oponga
a la presente Ley.

ATENTAMENTE

Diputada integrante del grupo legislat¡vo
PAN

UrieI Garfias Vázquez
D'iputado integrante del grupo  legislativo

PAN

Maricruz Arellano\ Dorado
l

Diputada ¡ntegrante del grlipo  legislativo
PAN

Guillermo Vega Guerrero
Diputado  integrante del grupo legislativo

Diputada integrante del grupo leg'islativo
PAN

(HOJA   DE   F¡RMAS   DE   LA   INICIATIVA   DE   LEY   PARA   LA   REGULAR[ZACION   DE
ASENTAMIENTOS   HUMANOS   IRREGULARES,   PREDIOS   URBANOS,   RUSTICOS   Y
SOCIALES DEL ESTADO DE QUERÉTARO", de fecha XX de XXX de 2023)
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PAN

Dulce lmelda Ventura Rendón
Diputada integrante del grupo  leg,islativo

PAN                          l

-_____J,

(

l

)

Mar¡ela del Rosario Mo+án Ocampo
Diputada integrante del grHpo legislativo

PAN        l

.       -.  --

integrante de[ grupo [egislat¡vo
PAN

Diputados integrantes de la Sexagésima Legis[atura del Estado dp Querétaro
del grupo legislativo de Querétaro lndependiente

Marl
Diputad

:

(HOJA   DE   FIRMAS   DE   LA   IN!C]ATIVA   DE   LEY   PARA   LA   REGULARIZAClÓN   DE
ASENTAMIENTOS    HUMANOS    IRREGULARES,    PREDIOS    URBANOS,    RUSTICOS   Y
SOCIALES DEL ESTADO DE QUERÉTARO", de fecha XX de XXX de 2P23)
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