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Sant¡ago de Querétaro,  Qro.,  05 de septiembre de 2022

H. SEXAGESIMA LEGISLATURA
DEL ESTADO DE QUERÉTARO
PRESENTE.

Lic.    María   Guadalupe   Murguía   Gutiérrezi    Secretaría   de   Gobierno   del   Poder
Ejecutivo  del   Estado,  en  ejerc¡cio  de  la  facultad  que  me  conf¡ere  el  ariículo  21
fracción  Vlll  de  la  Ley  Orgánica  del   Poder  Ejecutivo  del  Estado  de  Querétaro,

presento   ante   esta    H.    Soberanía    Popular,    la    iniciativa   de:    "DECRETO   QUE
AUTORIZA AL TITULAR DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO, A DESINCORPORAR
DEL   RÉGIMEN   DEL   DOMINIO   PÚBLICO   Y   ENAJENAR   A   TÍTULO   GRATUITO   EL
INMUEBLE  PROPIEDAD  DEL  ESTADO  DE  QUERÉTARO  QUE  EN  ÉL  SE  DESCRIBE,
UBICADO EN  EL MUNICIPIO DE QUERÉTARO, QRO.";  misma que anexo al presente en
or¡ginal y que en uso de la facultad que le confiere el artículo  18 fracción l de la Constitución

Política   del   Estado   Libre   y   Soberano   de   Querétaro,   realiza   Mauricio   Kuri   González,
Gobernador del  Estado de Queré{aro.

Lo anterior para  los efectos del trámite  legjslat¡vo correspondiente.

ATENTAMENTE.

-. .-  ..==í  =_--....-..`\

LIC.  MARiA GUADALUPE  MURGUiA GUTlÉRREZ
SECRETARÍA DE GOBIERNO DEL PODER EJECUTIVO

DEL ESTADO DE QUERÉTARO.
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QUERÉTARO

H. Sexagésima Legislatura
del Estado de Querétaro
Presente

Maur¡cio Kuri González, Gobernador del Estado de Querétaro, en ejercic¡o de la facultad que
me  confiere  Lo  dispuesto  en  el artículo  l8,  fraccÍÓn  l  de  la  Constitución  Política  del  Estado

LÍbre y Soberano de  Querétaro, y

Considerando

1.   Que,   la   Const¡tucÍÓn   Polít¡ca  de  los   Estados  Unidos   Mex¡canos,  en  su  artículo  cuarto,

señaLa   que   l'toda   familía   t¡ene   derecho   a   d¡sfrutc]r   de   v¡viendcl   digna   y   decorosa."   En
correlacÍÓn  a  ese dispositívo  legal,  el artículo 2 de  la  Constitución  Polít¡ca  del Estado  Libre y

Soberano de Querétaro establ.ece que, llEn el Estc,do de Querétaro, todc, persona gozc,ró de
los   Derechos   Humc,nos   reconocidos   por   lc,   Constituc¡ón   Polít¡ca   de   los   Estados   Unidos
Mexicc,nos y los tratados ¡nternacionales de los que el Estado  Mexicano sea  parte,  las leyes
federales,  esta  Constitución y las leyes que de ella  emanen,  así como de  lc]s garantías parc]
su  protecciónll,  aslim`ismo  est`ipu\a  que,  llEl  derecho  a  la  seguridad,  a  lc,  protección  de  los
b¡enes  y  c]  viv¡r  en  un  entorno  de  tranqu¡lidcld  socic]l,  l¡bertad,  paz  y  orden  públ¡cos,  son
derechos fundamentales que esta Constituc¡ón reconoce c, fc,vor de todc,s lc,s personas."

2.   Que,   la   vivienda   adecuada   está   reconoc¡da   como   un   derecho   en   los   instrumentos
internacionales de los que México es estado parte, tales como la  Declaración de los Derechos
Humanos y el  Pacto  lnternacional de  los  Derechos  Económicos,  Soc¡ales y CulturaLes,  como
integrante del derecho  a  un  nivel de vida  adecuado.  l  2

3.  Que el derecho  de  acceso  a  la  vívienda  en  México,  está  reconocído  en  el artículo 4 de  la
Constitución  Poli'tica  de  los  Estado  Unidos  Mexícanos,  al establecer que toda  persona  tiene
derecho a  dísfrutar de  una vívienda  digna  y decorosa.

4.  Que,  al  efecto,  el  artículo  2  de  la   Ley  de  Viv¡enda,  publicada  en  el  Diario  Oficial  de  la
Federación, el27dejunio de2006, estableceque, se considerará v¡víenda dígna ydecorosa,
la   que   cumpla   con   las   dísposíc¡ones   jurídicas   en   materia   de   asentamientos   humanos,

1 Arti'culo  25 de  la  Declaración  de  los  Derechos  Humanos

2 Art,'culo  11 fracción  l  Pacto  lnternacional  de  los  Derechos  Económ¡cos,  Sociales y Culturales.
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QUERÉTARO

construcción,  salubr¡dad,   cuente  con   espacios   habitables  y  auxil¡ares,   así  como  con   los
serv¡cíos  básicos  y  br¡nde  a  sus  ocupantes  segur¡dad  juríd¡ca  en  cuanto  a  su  propiedad  o
legitima  posesión.

5.  Que,  en  ese  sent¡do,  uno  de  los  elementos  que  debe  tener  una  vivíenda  adecuada,  es  la
seguridad  de  la  tenencia,  es dec¡r la  certeza juríd¡ca  en  la  prop¡edad  o tenencia  de  la tierra,

para ev¡tar los desalojos,  el host¡gam¡ento, entre otros actos que se puedan  presentar a falta
deaquella.

6.  Que  la  accesibilidad  es  otro  atributo  del derecho  de  acceso  a  la  vivienda,  lo  que  implica

que  los  medios  por  los  cuales  se  materializa  este  derecho,  estén  al  alcance  de  todas  las
personas, de manera física,  económica y juri~díca,  pero también,  considerando el derecho de
acceso  a  la  ínformación  y  partiendo  del  principío  de  no  discriminacíón3.

7.  En atenc¡Ón  a  ello,  y en términos de  lo  dispuesto en  los  artiículos 65 y ó5  bis,  de  la  Ley de
Adquisic¡ones,   Enajenaciones,  Arrendamíentos  y  ContratacÍÓn  de  Servicíos  del  Estado  de

Querétaro, a través del presente,  se sol¡c¡ta autorización a  la  Legislatura  para des¡ncorporar
del   rég¡men   del  domin¡o   público   el  bien   inmueble   propiedad   del   Estado  de   Querétaro,
identificado  como  fraccíón  1-B  de  la  parcela  l   Z-l   Pl/1   del  Ejido  Menchaca,  Municipio  de

Querétaro,    Qro.,    con    superficíe    de    40,00O.00    metros    cuadrados    y    clave    catastral
l40l lOlO333000l ,  con  número  Gló70  en  el  inventario  de  bíenes  ¡nmuebles  en  propiedad
del  Poder  Ejecutivo   del  Estado  de  Querétaro  y  uso  de   Reserva   Territoríal,  según  oficio
OMCP/2188/2022  del  l5  de julío  de  2022,  emitído  por  la  Directora  de  Control  Patrimonial
de  La  Ofic¡alía  Mayor del Poder  Ejecutivo  del Estado de  Querétaro.

8. Tal soLÍcitud deriva del requerim¡ento expreso realízado mediante ofic¡o no.  DG/087/2022

defecha 2l  de abr¡ldel presenteaño,  porel lnstituto de la VÍvienda del Estado de Querétaro
(lVEQ),   organismo  público  descentralizado cuyo objeto  es  programar,  promover,  enajenar,
fínanc¡ar  o  construir,   desarrollar  actividades  de   mejoramiento,   reposición,   reparación  y
ampliac¡Ón    de   vív¡endas,   fraccíonamientos   y   asentamientos    humanos   y    las   áreas   de
equípamíento  urbano  correspond¡entes,  en  el territorio del  Estado, ya  sea  por sí o través de
terceros;  así como  intervenír en  la  regularizac¡ón  de asentamientos  humanos  irregulares,  en
los términos que  las  leyes  prevean  y generar el desarrollo  ¡ntegral de  la  vivienda.

3 Consejo  Nac¡onal  de  Evaluación  de  la  Polít¡ca  de  Desarrollo Soc¡al.  (s.f.)  Principales  retos en  el  ejercic¡o  del  derecho  a  la

vivienda  d¡gna y decorosa.

https:77www.coneval.org.mx/Evaluación/lEPSM/Documents/Derechos_Sociales/Dosieres_Derechos_Soc¡ales/Retos_Dere

cho   V¡v¡enda.pdf
2
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9.  Motiva  la  solícitud  de  autorización  de  desincorporación  del  inmueble  de  referenc¡a,  una
razón   fundamental   que   cons¡ste   en   satisfacer   las   necesídades   de   los   sectores   más
vulnerables de  la  población  queretana,  a  efecto de que,  puedan  adqu¡rir  un  lote a  un  precío
accesible  para  la  construccÍÓn  de una v¡vienda  adecuada  d¡gna  y decorosa,  lo cual se  puede
lograr  a  través  de  la  ejecuc¡Ón  del  objetivo  principal  del  lnstituto  de  la  Viv¡enda  del  Estado
de  Querétaro  (lVEQ)  que  es  el  desarrollo  de  vivienda  dentro  del  territor¡o  del  Estado  de
Querétaro.

10.  Que  la  propiedad  del  predío  del  Estado  de  Querétaro,  que  se  pretende  desincorporar
delrégímen dedomínio públíco, seacred¡ta con la escritura pública número29,87l, defecha
27 de julio de 2009,  pasada ante  la fe de  la  Lic.  Estela  de  la  Luz  Gallegos  Barredo,  entonces
Notar¡o Adscrita a  La  Notaría  Pública  número 3l  de Querétaro,  inscrita en el Registro  Público
de la  Propíedad, Subdirección  Querétaro,  bajo el folio real número 339966/2 de fecha  l l  de
marzo  de  2010,  mediante  la  cual  se  adqu¡rió  la  fracción  l-B  de  la  parcela  l   Z-l   P1/1  del
Ejido  Menchaca,  mun¡c¡pio  de  Querétaro,  Qro.

1l.  Queelinmueble materia delpresente, se encuentra  l¡bre detoda carga, comoseacredíta
con  el certíficado de l¡bertad  de gravámenes, con  número de fol¡o 95906/2022 expedido por
la   LÍc.    Blanca   Sánchez   Blanco,   subdírectora   del   Reg¡stro   Públ¡co   de   la   Propiedad   en

Querétaro.

12.  El predio de referencia tiene un  uso de suelo  Habitacional con  densidad  de  población  de

300  HAB/HA  (H3),  según  el dictamen  de  uso  de suelo  DUS2022080ó4,  del Ol  de sept¡embre
de 2022,  emitido  por el  D¡rector de  Desarrollo  Urbano del  Municipio de  Querétaro,  Qro.

l3.   El  predio  objeto  de  la  solicitud  de  desincorporación,  está  al  corr¡ente  en  eL  pago  del
Ímpuesto predial, como se aprecia  de la  Constancia  de no adeudo, de fecha  Ol  de agosto de
2022  y  del  ofício   Dl/CNF/3348/2022  del  12  de  julio  de  2022,   por  el  que  se  determina

procedente   la   exención   del   c¡tado   ímpuesto   correspond¡ente   al   ejerc¡cio   fiscal   2022,
expedidas   respectivamente   por  el   Departamento   de   Recaudación   y   La   Coordínación   de
Normatívidad  FÍscal,  de  la  Direcc¡ón  de  lngresos  de  la  Secretaría  de  FÍnanzas  del  Munícípío

de  Querétaro.

14.   Que   por  oficio   OMCP/2247/2022  del  20   de  jul¡o  de  2022,   la   D¡rectora   de  Control
Patrimon¡al de  la  Ofícialiía  Mayor del  Poder  Ejecut¡vo  del  Estado  de  Querétaro,  con  base  en
el  avaluó  hacendario  con  número  de  folio  B189483  del  13  de  julío  de  2022  emitido  por  el

3
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Perito Valuador lng.  Jorge  Rodríguez  Fajardo,  mediante  Dictamen de Valor dictamina que el
valor  comercial  del  inmueble  ¡dentífícado  como  fracción  l-B  de  la  parcela  l   Z-l   Pl/l   del
Ejído    Menchaca,    municlp¡o   de   Querétaro,   Qro.,   es   de   $5,ó46,446.00   (ci'nco   millones

se¡sc¡entos  cuarenta  y seis  míl cuatrocientos  cuarenta  y se¡s  pesos  OO/l OO  M .  N .).

l5.   Med¡ante  Acta  de  Sesión   Extraordínar¡a  del  Comité  de  Adquís¡ciones,   Enajenaciones,
Arrendamíentos y ContratacÍÓn de servicios del Poder  Ejecut¡vo del Estado de Querétaro de
fecha  s  de junio  del  año  2020,  se  emitió  el  criterio  de  racionalización  en  sent¡do  favorable

para   la   enajenacÍÓn   a   título   gratu¡to   a   favor  del   lnstituto   de   la   V¡vienda   del   Estado   de
Querétaro (lVEQ)  sobre  el predío objeto de esta  inic¡ativa.

16.  Mediante  Acta  CÍrcunstanciada  de  Sesión  Extraord¡naría  del  Comité  de  Adquisicíones,
Enajenacíones,  Arrendamientos  y  Contratación  de  servicios  del  Poder  Ejecutívo  del  Estado
de  Querétaro  de  fecha  2  de  septiembre  de  2022,  se  modificó  el  criterio  de  racional¡zación
mencíonado en  el punto anter¡or,  en  vírtud  de  la  actual¡zación  del valor del inmueble objeto
de  esta  ¡niciativa,  por  la  cantidad  de  $5,ó46,446.00  (cinco  m¡llones  seiscíentos  cuarenta  y
seís  m¡lcuatrocientos cuarenta  yseis  pesos  OO/lOO  M.  N.).,  de conform¡dad  con  el  D¡ctamen

de  Valor  emit¡do  por  la   Directora  de  Control  Patrimonial  de  la  Oficialía   Mayor  del  Poder
Ejecutivo del  Estado de Querétaro.

l7.  Con  la  transmisÍÓn  del predío  mater¡a  de  la  presente  iniciativa  se  busca  contribuir en  el

desarrollo  de  programas  de v¡viendas  de  carácter socíal que  permita  desahogar  la  atención
de  las  solicitudes  de  v¡vienda  que  el  lnstituto  de  la  V¡v¡enda  del  Estado  de  Querétaro  tiene
registradas desde  hace var¡os años.

Además  de ser acorde  al  Plan  Estatal de  Desarrollo 202l -2027,  en  su  Eje  Rector l .  JíSo/ud y
v,'da d,'gr,oíí,  que establece como  uno de sus objetivos el aumento del  bíenestar y la  calidad
de  v¡da  de  la  población  del  Estado  y  tiene  como  uno  de  sus  retos,  el  pasar a  los  primeros
d¡ez  lugares en  la calídad  y espac¡os de vivienda;  siendo sus líneas estratégicas el reducír las

carencias  sociales,  la  pobreza  y  la  pobreza  extrema;  fortalecer  la  cohesÍÓn  y fomentar  una
mayor  incLusión   soc¡aL,   así  como   la   promocÍÓn   de  acciones  conjuntas  dírigidas  a   grupos
vulnerables,  para  lo  cual se  establecen,  entre  otras,  las  s¡guientes  acc¡ones:  el  promover y
facílitar   la    certeza   jurídica    patrimoniaL   con    énfasis   en    las    personas   en    situacÍÓn    de
vulnerab¡lídad  y,  brindar apoyo  para  el acceso  a  una  viv¡enda  digna  a  todos  los  sectores  de
la  población,  principalmente a  los segmentos  más vulnerables.
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Por lo expuesto,  he tenido a  bien someter a  la cons¡derac,'Ón  de la  H.  Sexagésíma  Legislatura
del  Estado de  Querétaro,  la  presente iniciativa  de:

DECRETO    QUE    AUTORIZA    AL    TITULAR    DEL    PODER    EJECUTIVO    DEL    ESTADO,    A

DESINCORPORAR DEL RÉGIMEN  DEL DOMINIO PÚBLICOY ENAJENARATÍTULO GRATUITO

EL   INMUEBLE    PROPIEDAD   DEL   ESTADO    DE   QUERÉTARO   QUE    EN    ÉL   SE    DESCRIBE,

UBICADO   EN   EL   MUNICIP'O   DE   QUERÉTARO,   QRO.,   A   FAVOR   DEL   INSTITUTO   DE   LA

VIVIENDA DEL ESTADO  DE QUERÉTARO.

Artículo  Primero.  Conforme  a  lo  establecido  en  el  artículo  ó5  de  la  Ley  de  Adqu¡sicíones,
Enajenaciones,  Arrendamientos  y  Contratac¡ón  de  Servíc¡os  del  Estado  de  Querétaro,  se
autoriza  aL Titular  del  Poder  Ejecut¡vo  del  Estado  a  desincorporar  del  régimen  del domín¡o

público, y enajenar a  título gratuito el inmueble identificado como fracc¡ón  l -B de la  parcela
l   Z-l   P1/l,  del  Ejido  Menchaca,  con  clave  catastral  l40llOlO33000l,  con  superfic¡e  de
40,000.00  metros  cuadrados,  a  favor  del  lnst¡tuto  de  la  V¡v¡enda  del  Estado  de  Querétaro
(IVEQ).

ArtI-culo  Segundo.   El  lnstituto  de  la  Vivienda  del  Estado  de  Querétaro  deberá  habílitar  y
dest¡nar el inmueble que se  le transmite al uso  habitacionaL,  para cumplímiento de su  objeto

de contribuir en  el desarrollo de  programas de víviendas de carácter soc¡al,®  de  no ser asÍ,  si
el benefic¡ar¡o  lo  dejará  de  utilizar o  le diera  un  uso  distinto,  la  enajenación  será  revocada  y
la  propiedad  del  ¡nmueble  se  revert¡rá  a  favor del  Estado  de  Querétaro,  con  sus  mejoras  y
accesoríos.

Artículo  Tercero.   La  desincorporación  y  enajenación  autorizada  deberá  celebrarse  en  los
términos  que señala  la  Ley de Adquís¡ciones,  Enajenacíones,  Arrendamiento  y  Contratacíón
de Servícíos  del  Estado de  Querétaro,  asi+ como  lo  dispuesto y aplícable del CÓdigo  Civil del
Estado de Querétaro,  con  los  respectivos  representantes  legales, quienes  la formalizarán  en
los térmínos de  los anteriores  ordenamientos.

Artículo  Cuarto.   El   inmueble   cuya   desincorporación   y   enajenación   autoriza   el   presente
Decreto,  quedará  sujeto  a  las  disposíciones  que  establezcan  los  programas  de  Desarrollo
Urbano federales,  estatales y  munícipales,  así como  las  disposiciones jurídicas que  resulten
aplicables.
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Artículo Qu¡nto.  Efectuada  la  enajenación,  el t¡tular de la  Oficialía  Mayor del Poder Ejecutivo
del   Estado   de   Querétaro,   procederá   a   cancelar  el   reg¡stro   e   ínventar¡o   de   dicho   bien
Ínmueble.

Transitorios

Único.  El presente  Decreto entrará en  vigor al día sígu¡ente de su  publicación en el Per¡ód¡co
Of¡cíal del Gobierno del  Estado de  Querétaro,  ''La  Sombra  de Arteaga''.

Dado en  el  PaLacio de  La  Corregidora, sede del  Poder  Ejecutivo del Gobierno del Estado de
Querétaro, en  la Cuidad de Santiago de Querétaro, Qro., a  los 5 diJas deL mes de septiembre
del año 2022 dos mil veint¡dós.

María Guadalupe Murguía Gutiérrez
Secretaria de Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado

Hoja  de  firmas  que  corresponde  a   'a   ln¡ciat¡va  de   Decreto  que  autoriza  al  T¡tu'ar  del   Poder  Ejecutivo  de'  Estado,  a
desincorporar de'  régimen  de' dom¡nio  públ¡co y enajenar a título gratuito el ¡r`mueble  propiedad  del  Estado de Querétaro

que en él se describe, ub¡cado en el mun¡c¡pio de Querétaro, Qro., a favor de' lnstituto de la Vivienda del Estado de Querétaro
(lVEQ), de fecha 5 de septiembre de 2022.


