Poder Legisiativo de Querétaro

[=]#3[=] [oped [ 1663 |
. 20/05/22 1459
[0 fmf]

6BTS5-43EMSTIGBALZD
» Sistema ge Controf de Asuntos

iy

Estado de Querétaro
Poder Ejecutivo

H. Sexagésima Legislatura
del Estado de Querétaro
Presente

Mauricio Kuri Gonzalez, Gobernador del Estado de Querétaro, en gjercicio de la facuitad que me
confiere lo dispuesto en el articulo 18, fraccion 1 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberanc de Querétaro, y

Considerando

1. El derecho de las personas a gozar de un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar se
encuentra plasmado en los articulos 4 quinto parrafo de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y 5 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro. Dichos
preceptos estan ligados necesariamente con el desarrollo sustentable, la conservacion de los
elementos naturales y la preservacion del equilibrio ecolégico para lograr de manera proporcionada
la satisfaccion de las diversas necesidades de las personas como lo son, entre otros aspectos:
econdmico, social y de vivienda para las presentes y futuras generaciones.

2. Lo anterior implica la obligacién del Estado para adoptar politicas publicas que propicien por un
lado la conservacion de los ecosistemas con la finalidad de evitar que elementos como la
contaminacién y el crecimiento habitacional descontrolado, afecten el derecho de todas las personas
a desarrollarse en un ambiente adecuado y por otro lado |a participacién activa de la comunidad en
los procesos de dialogo para tomar las mejores decisiones para su cuidado y subsistencia.

3. Por su parte, los articulos 40, 41 primer parrafo y 134 primer parrafo de la Constitucién Federal,
respectivamente, dan potestad a los Estados de administrar sus bienes y el gasto publico con
autonomia financiera, en funcién de las atribuciones conferidas a fin de atender entre otras, las
necesidades colectivas, sociales y de servicios. Asimismo, advierten las bases normativas
fundamentales mas importantes de las finanzas publicas de nuestro pais, al ordenar que los recursos
econdmicos de los cuales disponga cualquier orden de gobierno, siendo en este caso, el Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, deban administrase con eficiencia, eficacia, economia,
transparencia y honradez para satisfacer los objetivos a los que estén destinados.

4. Con el propdsito de contar con un bien inmueble con fines de vivienda, diversas personas fisicas
y la persona moral denominada Colonos Ciudad Paraiso Asociacion Civil, adquirieron en
copropiedad pro-indiviso una superficie de 10-00-46 hectareas del predio que pertenecio al Rancho
El Durazno de la exhacienda de Miranda de la ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., segtin consta
en la escritura publica nimero 16,892 del 14 de diciembre de 2001, pasada ante la fe del Lic. Santos
Jesus Martinez Reséndiz, Notario Pablico Titular de la Notaria Publica No. 20 de la Demarcacion
Notarial de Querétaro, con clave catastral 110210866330031 e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad, Subdireccion Querétaro bajo el folio real 113769/2 el 10 de mayo de 2002

5. Mediante Acuerdo de Cabildo publicado el 27 de agosto de 2004 en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro “L.a Sombra de Arteaga”, el Ayuntamiento de El Marqués autorizo
el cambio de uso de suelo de preservacion ecolégica a uso habitacional con densidad de poblacién
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de 100 HAB/ HA de un predio con superficie de 99, 837.762 m2 ubicado en el Rancho “El Durazno”
de la exhacienda de Miranda, municipio de El Marqués, Qro., para ubicar un desarrollo habitacional.

6. Sin embargo, el 22 de marzo de 2005, se publicé en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Querétaro “La Sombra de Arteaga’, la Declaratoria del area natural protegida, con categoria
de Zona Sujeta a Conservacion Ecolégica, el area denominada “El Tangano”, con una
superficie de 855-27-37 ha.

Segun lo referido en el Articulo Primero de la Declaratoria, la descripcién limitrofe del poligono
general abarca superficies pertenecientes a los municipios de El Marqués, Huimilpan y Querétaro,
como se desprende del Anexo 7 del estudio técnico justificativo de la Zona Sujeta a Conservacion
Ecolégica “El Tangano®, es de destacar que, dentro de la referida Zona Sujeta a Conservacion
Ecoldgica, no se autoriza la fundacién de centros de poblacion segun se desprende de la fraccidn
Vil del Articulo Quinto de la citada Declaratoria.

7. Por lo anterior, el 01 de junio de 2012 y el 25 de julio de 2013, respectivamente, el Estado de
Querétaro, representado por el entonces Secretario de Gobierno, celebré con los representantes de
los copropietarios del predio referido previamente, un convenio de permuta, asf como una adenda,
con la finalidad de:

|. Salvaguardar el Area Natural Protegida, con categoria de Zona Sujeta a Conservacion
Ecolégica, denominada “El Tangano” y evitar el desarrollo de viviendas.

ll. Cumplir con el compromiso de llevar a cabo la permuta del inmueble identificado como Fraccion
1 con clave catastral 110107404998995, resultante de la fusion y subdivision de las parcelas 71 Z-2
P-2 y 76 Z-2 P-2, ubicado en ejido El Paraiso, perteneciente al municipio de EL MARQUES, QRO.,
con superficie de 120,000.00 metros cuadrados, el cual no estd urbanizado, asi como transmitir la
posesion y propiedad de éste, a cambio del terreno descrito en el considerando 4 del presente
instrumento.

[1l. Reubicar el proyecto inmobiliario denominado “Ciudad Paraiso”.

8. Cabe resaltar que mediante escritura publica 15,032 del 20 de abril de 2015, pasada ante la fe del
Lic. Felipe de Jests Mufioz Gutiérrez, Notario Publico de la Notaria 8 de la demarcacion Notarial de
San Juan del Rio, Qro., quedd protocolizada el Acta de Asamblea General de Copropietarios del
predio que pertenecié al Rancho “E! Durazno” de la exhacienda de Miranda, municipio de El Marqués,
Estado de Querétaro, celebrada el 20 de diciembre de 2014, la cual advierte en el Acuerdo del Punto
Quinto que dicho érgano resolvié viable por unanimidad de votos aceptar la reubicacion de los
copropietarios a las parcelas 71 y 76 de el ejido El Paraiso, en el municipio de El Marqués, estado
de Querétaro.

9. El predio identificado con clave catastral 110210866330031 cuenta con los certificados de
propiedad, inscripcion y libertad de gravamen a favor de diversos copropietarios de una porcién del
terreno rustico denominado “El Durazno” con superficie de 10-00-46 Has., que pertenecio a la antigua
Hacienda de Miranda, ubicada en el municipio de El Marqués, Qro., todos expedidos con el folio real
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113769/2, de fecha 2 de febrero de 2022 expedidos por el Director del Registro Publico de la
Propiedad en Querétaro.

10. De! oficio OD/03419/2020 del 14 de diciembre de 2020, expedido por el Director de Catastro de
la Secretaria de Planeacion y Finanzas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro se desprende
que la Declaratoria mediante |a cual se declara area natural protegida, con categoria de Zona Sujeta
a Proteccién Ecolégica, el area denominada “E! Tangano”, afecté entre otros, el 93.83% de la
superficie que pertenecié al Rancho “Ef Durazno” de la exhacienda de Miranda.

11. Con recibo de pago de fecha 28 de febrero de 2022 y oficio DIN/2022/326 se emite la constancia
de fecha 2 de marzo de 2022 expedida por el Director de Ingresos de la Secretaria de Finanzas
Publicas y Tesoreria Municipal de El Marqués, Querétaro, con o que se acredita que el predio con
clave catastral 110210801061001 se encuentra registrado a favor de Ciudad Paraiso AC. y
Copropietarios, asimismo se realizdé el pago del impuesto predial del periodo comprendido del
bimestre 01/2022 al bimestre 06/2022.

12. Con el oficio OMCP/647/2021 del 07 de abril de 2021 emitido por el Director de Contro!
Patrimonial de 1a Oficialia Mayor de! Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, y con base en el
Avallo Hacendario B133887 del 18 de marzo de 2021, el M.C.I. Ing. H. Gerardo Angeles Rocha
valuador con numero de registro en el Estado de Querétaro 007, se dictaminé que el valor del
inmueble que pertenecid al Rancho “El Durazno” de la exhacienda de Miranda, municipio de El
Marqués, estado de Querétaro, con clave catastral 110210801061001 con superficie de 99,897.6581
metros cuadrados es de $48,000,000.00 (Cuarenta y Ocho Millones de pesos 00/100 M.N.}.

13. Por su parte, el Estado de Querétaro es propietario del inmueble identificado como Fraccion 1
con clave catastral 110107404998995, resultante de la fusién y subdivisién de las parcelas 71 Z-2 P-
2y 76 Z-2 P-2, ubicado en gjido El Paraiso, perteneciente al municipio de EL MARQUES, QRO. con
superficie de 120,000.00 metros cuadrados lo cual acredita con:

[. Escritura Publica nimero 18,980 del 10 de agosto de 2016, pasada ante la fe del Lic. Arturo
Maximiliano Garcia Pérez, Notario Publico de !a Notaria Publica No. 18 de 1a Demarcacién Notarial
de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, Subdireccion Querétaro bajo el folio
real 532783/0003 el 03 de julio de 2017, mediante la cual se acredita la compraventa de la parcela
71 Z-2 P-2 del gjido El Paraiso, municipio de El Marqués, Querétaro, con superficie de 24-19-16.114
hectareas.

Il. Escritura Publica 560 del 12 de agosto de 2016, pasada ante la fe del Lic. Alfonso Fernando
Gonzalez Rivas, Notario Pablico de la Notaria Publica No. 36 de la Demarcacion Notarial de
Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, Subdireccién Querétaro bajo el folio real
532782/0002 el 15 de mayo de 2017, mediante la cual se acredita la compraventa de la parcela 76
Z-2 P2-2 del ejido El Paraiso, municipio de El Marqués, Querétaro, con superficie de 24-82-45.199
hectareas.

[, Escritura Pablica 21,944 del 15 de junio de 2018, pasada ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara
Magos, Notaria Publico Titular de a Notaria Publica No. 18 de la Demarcacién Notarial de Querétaro,
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en la cual consta la formalizacion de los actos inscritos en el Registro Pablico de la Propiedad,
Subdireccion Querétaro, identificados con los folios reales 590352/0001 y 590353/0001 del 29 de
junio de 2018, relativos a:

a. La fusion de la parcela 71 Z-2 P-2 con superficie de 241,916.144 metros cuadrados y parcela 76
Z-2 P-2 con superficie de 248,245.199 metros cuadrados ambas ubicadas en el ejido El Paraiso,
municipio de El Marqués, Querétaro, de la cual resulta una superficie total de 490,161.313 metros
cuadrados.

b. La subdivisidn de la superficie fusionada de la cual resultan entre otras la Fracciéon F1, con
superficie de 120,000.00 metros cuadrados y clave catastral 110107404998995, materia de la
presente iniciativa.

14. Respecto del predio referido en e! considerando 7 fraccion 11, el Estado de Querétaro cuenta con
los certificados de propiedad, inscripcion y libertad de gravamen con nUmeros de prelacion
20449/2022, 20454/2022 y 20443/2022 respectivamente, expedidos a su favor, el 2 de febrero de
2022, por el Subdirector de Certificacion del Registro Pdblico de la Propiedad, Subdireccién
Querétaro.

15. Con el oficio OMCP/982/2020 del 24 de junio de 2020, el Director de Control Patrimonial de la
Oficialia Mayor del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, informa al Director Juridico y Consultivo
de la Secretaria de Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, que el inmueble conocido
como fraccion 1 resultante de la fusion y subdivision de las parcelas 71 y 76 del ejido El Paraiso, del
municipio de El Marqués, tiene asignado el nimero de inventario G2004 y el uso es de Reserva
Territorial.

16. Mediante oficio DJ/148/2020 del 30 de junio de 2020, el Director Juridico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas, remite al Director Juridico y Consultivo de la Secretaria de
Gobierno la Opinién Técnica, identificada mediante el Memorandum namero M-DPDU/034/2020 del
26 de junio del afio 2020, emitida por el Director de Planeacién y Desarrollo Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, instrumento del
cual se desprende que el uso del predio identificado con clave catastral 110107404998995 materia
de la presente iniciativa es Habitacional Mixto (HM).

17. Mediante oficio SEDESU/DDU/CPT/0094/2021 del 26 de enero de 2021, el Subsecretario de
Desarrollo Sustentable del Municipio de EI Marqués, Querétaro, informa que el uso de suelo de los
predios resultantes de la fusién y subdivision de las parcelas P71 Z-2 P2/2 y P76 Z-2 P2/2 del ejido
El Paraiso, municipio de El Marqués, Querétaro, es Habitaciona! Mixto (HM-4-30-At).

18. Con los oficios SFT/75/2022 y SFT/76/2022 del 2 de febrero de 2022, emitidos por la Secretaria
de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal de El Marqués, Qro., se declara respectivamente |a
exencion del impuesto predial, correspondiente al ejercicio fiscal 2022 y se emite la constancia de no
adeudo del impuesto predial respecto del predio identificado con clave catastral 110107404998985,
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correspondiente a la Fraccidn 1 resultante de la fusion de las parcelas 71 y 76 del Ejido El Paraiso
en El Marqués, Queretaro.

19. Mediante acta circunstanciada de la Sesion Extraordinaria del 29 de junio de 2021, el Comité de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro, emitid el criterio de racionalizacion favorable para la enajenacion bajo la figura
de la permuta del inmueble propiedad del Estado materia de la presente iniciativa.

20. A través del oficio OMCP/1513/2021 del 03 de agosto de 2021 emitido por el Director de Control
Patrimonial de la Oficialia Mayor del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, con base en el avaldo
hacendario con niumero de folio B147328 del 27 de julio de 2021 emitido por el M.C.|. Ing. H. Gerardo
Angeles Rocha, dictamina que el valor del inmueble identificado como Fraccién 1 resultante de la
fusion y subdivision de las parcelas 71 Z-2 P-2 y 76 Z-2 P-2 del ejido El Paraiso, municipio de El
Marqués, Qro., con superficie de 120,000.00 metros cuadrados y clave catastral 110107404998995,
es de $54,000,000.00 (Cincuenta y cuatro millones de pesos 00/100 M.N.).

21. Con el acta circunstanciada de la Sesién Extraordinaria del 25 de agosto de 2021, el Comité de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro, autorizd la modificacion del acta sefialada en el considerando 20 anterior,
Unicamente en cuanto a la actualizacion del avalto hacendario y dictamen de valor correspondientes
en los términos sefialados en dicho instrumento.

22. Como se aprecia, existe una diferencia de valor entre los inmuebles materia de la presente
iniciativa; sin embargo, es importante destacar respecto del avaltio del inmueble identificado como
terreno rustico denominado “EL DURAZNO" con clave catastral anterior 110210866330031, actual
110210801061001 lo siguiente:

Seguin se desprende del Avaltio Hacendario B133887, el valor se determiné derivado del analisis de
los indices obtenidos del estudio, en funcién de [as caracteristicas fisicas y especiales del area
protegida, factores de comercializacidn solo en el U.D. (uso directo) aplicable y los valores intangibles
que benefician al medio ambiente, razonando mediante método autorizado los resultados, para
concluir con el valor total de area protegida.

Intangibilidad que no lo hace apto para que sea afectado y exige su conservacion, en sus elementos
materiales e inmateriales como parte del medio ambiente y de un bien juridico de valor incalculable,
como lo es el derecho a un medio ambiente adecuado, cuya relacién con otros hace posible la calidad
de vida que los seres humanos requieren para la satisfaccion de sus necesidades actuales y de fas
generaciones futuras en la Entidad.

Aspectos que son determinantes en las decisiones que conlieva la administracion de los recursos
publicos de que dispone el Estado de Querétaro, al ponderar el beneficio ecologico en favor de los
habitantes de la Entidad y de las futuras generaciones, al pretender conservar el area natural
protegida, con categoria de Zona Sujeta a Conservacion Ecolégica, el area denominada “El Tangano”
con la permuta de los predios materia de la presente iniciativa.
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Con la presente iniciativa se busca principalmente preservar el equilibrio ecolégico y la conservacion
de los ecosistemas de la Entidad, asi como aprovechar de manera racional y sustentablemente los
recursos naturales.

Resulta necesario hacer efectiva la participacidén corresponsable del Estado y la sociedad en la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, la proteccién del medio ambiente y el desarrollo
sustentable.

Por ello, es de suma importancia para los habitantes de la entidad que el Estado asuma la
responsabilidad de preservar y proteger aquellas superficies declaradas como areas naturales
protegidas, como lo es “El Tangano”, |a cual tiene la categoria de Zona sujeta a Conservacion
Ecolégica (ASCE), y por tanto, se debe:

Conservar un relicto de bosque tropical caducifolio con toda su biodiversidad.
Proteger una zona captadora de agua y de infiltracion para la zona.

Proteger una superficie moderadora del clima.

Proteger un area productora de oxigeno.

Constituir un sitio para la recuperacién de especies disminuidas.

Servir como espacio de educacién ambiental, recreacidn y turismo.

Mejorar la calidad de vida de los habitantes de la zona conurbada.

Fomentar la investigacién y la tecnologia aplicada.

Para tal efecto, el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, busca implementar acciones gque
conlleven el ejercicio efectivo de las personas de gozar con un medio ambiente sano para su
desarrollo y bienestar, la preservacion y proteccién de fas zonas naturales protegidas, conlleva
mejorar la calidad de vida de los habitantes de la Entidad, inclusive para futuras generaciones, por
ello, la necesidad de que el Estado cumpla con lo pactado en el convenio sefalado en los
antecedentes de la presente iniciativa, de salvaguardar el Area Natural Protegida, con categoria
de Zona Sujeta a Conservacién Ecolégica, denominada “El Tangano”.

Lo anterior se concreta con la adquisicion de! terreno ristico denominado “Ef Durazno” con superficie
de 10-00-46 Has., que pertenecid a la antigua Hacienda de Miranda, ubicada en el municipio de El
Marqués, Qro., ubicada dentro del poligono de Declaratoria del area natural protegida, con
categoria de Zona Sujeta a Conservacion Ecolégica, el area denominada “El Tangano”.

Aunado a lo anterior, el Estado ejerce sus facultades de administrar, vigilar, proteger las areas
naturales protegidas y ecosistemas dentro del territorio de la Entidad, lo anterior, en los términos de
los articulos 4 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 7 fraccion V de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente.

Todo ello se podra concretar dando cumplimiento al compromiso que el Estado y los particulares
asumieron en el convenio sefialado, de generar acciones conjuntas para conservar e Area Natural
Protegida, con categoria de Zona Sujeta a Conservacion Ecolégica, denominada “El Tangano”
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Llevar a cabo la permuta de los inmuebles descritos en la presente iniciativa implica, solicitar a [a
Legislatura del Estado la desincorporacion del dominio plblico del Estado del predio identificado con
clave catastral 110107404998995 para poder destinarlo a la satisfaccion de las necesidades de
vivienda de un sector de la poblacién.

Con base en lo expuesto, he tenido a bien someter a la consideraciéon de esa H. Sexagésima
Legislatura del Estado de Querétaro, |a siguiente Iniciativa de:

DECRETO QUE AUTORIZA AL TITULAR DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO, A
DESINCORPORAR DEL REGIMEN DEL DOMINIO PUBLICO Y ENAJENAR A TITULO ONEROSO
BAJO LA FIGURA DE LA PERMUTA EL INMUEBLE PROPIEDAD DEL ESTADO DE
QUERETARO QUE EN EL SE DESCRIBE, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO.

Articulo Primero. Conforme a lo establecido en el articulo 65 de la Ley de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro, se autoriza al
Titular del Poder Ejecutivo del Estado a:

1. Desincorporar del régimen del dominio publico, y
2. Enajenar a titulo oneroso bajo la figura de la permuta.

El inmueble identificado como Fraccién 1 con clave catastral 110107404998995, resultante de la
fusion y subdivision de las parcelas 71 Z-2 P-2 y 76 Z-2 P-2, ubicado en Ejido El Paraiso,
perteneciente al municipio de EL MARQUES, QRO. con superficie de 120,000.00 metros cuadrados.

Articulo Segundo. El predio descrito en el Articulo Primero se permutara por la superficie de 10-00-
46 hectareas del predio que pertenecié al Rancho El Durazno de la Ex hacienda de Miranda de la
Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., con clave catastral actual 11 02 108 01 061 001.

Articulo Tercero. El inmueble descrito en el Articulo Primero debera destinarse al uso habitacional.

Articulo Cuarto. El inmueble descrito en el Articulo Segundo debera preservarse por el Estado en
términos de la Declaratoria del area natural protegida, con categoria de Zona Sujeta a
Conservacién Ecoldgica, el area denominada “El Tangano”

Articulo Quinto. La desincorporacion y enajenacién autorizada debera celebrarse en los términos
que sefiala la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamiento y Contratacién de Servicios del
Estado de Querétaro, asi como lo dispuesto y aplicable del Cédigo Civil del Estado de Querétaro,
con los respectivos representantes legales, quienes la formalizaran en los términos de los anteriores
ordenamientos.

Articulo Sexto. El inmueble cuya desincorporacion y enajenacién autoriza el presente Decreto,
quedara sujeto a los usos, destinos reservas y sugerencias que establezcan los programas de
Desarrollo Urbano federales, estatales y municipales, asi como las disposiciones juridicas que
resulten aplicables.
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Articulo Séptimo. Concluida la titulacion de la enajenacion, el titular de la Oficialia Mayor del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, procedera a cancelar el registro e inventario de dicho bien
inmueble descrito en el Articulo Primero y procedera al registro y asignacion del nimero de inventario
del inmueble adquirido.

Transitorios

Primero. El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico
Oficial de! Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”.

Segundo. Se derogan todas las disposiciones de igual o menor jerarquia que se opongan al presente
Decreto.

Dado en el Palacio de La Corregidora, sede del Pgder Eje tutivo del Gobierno del Estado de
Querétaro, en la Ciudad de Santiago de Querétaro ias del mes de marzo del afio 2022
dos mil veintidés.

~——

Maria Guadalupe Murguia Gutiérrez
Secretaria de Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado

Hoja de firmas que corresponde 2 la Iniciativa de Decreto que autoriza al Titular del Poder Ejecutivo del Estado, a desincorporar del
régimen del dominio piblico y engjenar a titulo oneroso bajo la figura de la permuta el inmueble propiedad del Estado de Querétaro que
en él se describe, ubicada en el municipio de El Marqués, Qro., de fecha 4 de marzo de 2022,



