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Número de iniciativa lNC/18/2022

Asunto El  que  se  indica

Oficina POC

En Querétaro, Querétaro a 24 de enero de dos m¡l veint¡dós

H.  SEXAGESIMA  LEGISLATURA

DEL  ESTADO  DE  QUERÉTARO.

PRESENTE

DIP.   PAUL   OSP'TAL   CARRERA,   Íntegrante   de   la   sexagésima   Legislatura   del   Estado   de

Querétaro   y   del   grupo   leg¡slativo   del   Partido   Revolucionario   lnstitucíonal;   en   ejerc¡cío   de   las

facultades  que  me  conceden  los  artículos  18   fracción  ll,  de  la  Const¡tución  Poli'tica  de  Estado  Libre

y Soberano   de  Querétaro,   y 42  de  la  Ley Orgánica  del  Poder  Legislativo   del  Estado  de  Querétaro,

pongo  a  cons¡deracíón  del  Pleno  de  esta  Soberanía  la  presente  iniciatíva  de  acuerdo  "INICIATIVA

DE  LEY  POR    LA  QUE  LA  SEXAGÉSIMA  LEGISLATURA  DEI  ESTADO  DE  QUERÉTARO,  ADICIONA   AL

AF¡TICULO  258  LAS  FRACClONES  Vl,  V'',    Vlll,  'X,  X,  Xl,  XII,  XIII  Y  XIV;  REFORMA  EL  ARTÍCULO  269

FRACClÓN  l  y  ll;  ADICIONA AL  278  LA  FRACClóN  XXX','  ADICIONA  IA  l:RACCION  XIV   AL ARTÍCULO

Z84,   Y   SE   REFORMA   EL  ARTICULO   286      lV,   V  Y  Vl''   DEL   COD'GO   uRBANO   DEL   ESTADO   DE

QUERÉTARO'',  por  lo que v¡sto  de  lo anterior e'  suscrito  procede a  exponer lo siguiente:

FUNDAMENTAClÓN:

La  presente  iniciativa  se  sustenta  en  lo  dispuesto  por  el  artículo  116  fracc¡ón  ll,  de  la  Constitucíón

Polít¡ca   de   los   Estados   Unidos   Mexicanos,   17   fraccion   ll,   18  fracc¡ón   'l,   y   19   de   la   Constitución

Polít¡ca  de  Querétaro,  arti'culo  2,16 fracción  ll,  42 y 44 y demás  leyes  aplicables  de  la  Ley Orgán¡ca

del  Poder  Legislativo del  Estado de Querétaro.
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El b¡en común supera al bien part¡cular

Santo Tomás de Aquino

Hablar  del   reconocimiento  del   derecho  a   vivir  en   comunidad   es   ¡mportante   para   un   sano

desarrollo por 'o que es importante establecer reglas bás¡cas de convivencia en comunidad.

l.     Antecedentes

En  la  Sociedad  Romana,  de donde  clevienen  los  antecedentes  de  nuestra  sociedad  actual,  tenemos

que  exist,'a  una  divis¡ón  soc¡al,  donde  la  cúspide  de  la  pirámide  se  encontraban  los  patr¡cíos  que

tenían     las     principales     func¡ones     de     carácter     polít¡co     y     adm¡nistratívo     de     la     soc¡edad,

posteriormente  se  encontraban  los  plebeyos,  quienes  de  manera  general  se  encontraba  integrado

por  parte  de  artesaiios,  comerciantes  o  propietarios,  quienes  no  podi'an  gobernar  pero  pagaban

sus  impuestos,    posteriormente  los  esclavos,  y  los  libertos  quienes  eran  identificados  asi'  porque

este  grupo  llegaba  a  comprar su  libertad.  Sin  embargo  la  base  de  su  organización  social  estaba  de

pr¡mer  momento  organ¡zada    por  los  patrícios,  quíenes  gobernaban  y  solucionaban  los  problemas

soc¡ales,   pero   que   sucedi'a   para   la   clase   de   plebeyos,   qu¡enes   de   manera   hístórica   tamb¡én

presentaban   problemas   vecinales   o   sociales,   en   el   siglo   V   este   grupo   logro    que   les   fuera

reconocido el tribuno de  la  plebe  (tribunus plebis).
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Un  antecedente  de  los  condóm¡nos  dentro  de  la  antigua  Roma  les  su  propia    legíslac¡Ón  romana

en  razón  de  que  surg¡ó   "Lex  lcilia  ed  Avent¡no  Publicando'J  del  año  298  de  la  fundac¡ón  de  Roma,

para  los  plebeyos  que  habitaban  en  el  Monte  Aventino,  en  donde  se  construyeron  ed¡f¡c¡os  en

suelo  común  divid¡endo  entre  sí  lc,s  pisos.

Ulpiano  a  su  vez  relato  la  existencia  de  los  predios,  como  la  superfície  de  tierra  que  se  divide  con

una  pared  en  medio,  pero  también  reconoce  una    superficíe  común,  en  la  que  el  pretor  protege

por  medío  de  un  ¡nterd¡cto   ambas  superficies,  con  la  intención  de  establecer e  imponer  el   orden

social.   Cabe  señalar  en  el   presente  que   la   actío  communi   divídundo2  tamb¡én  se   utilizaba   para

resolver  las  diferencias  que  tuvieran   los  coprop¡etarios  sobre  gastos,   reparto  de  frutos  o  para

resolver cualquíer otra  d¡ferenc¡a  entre coprop¡etarios

Por  lo  que  de  ello  tenemos  la  existencia  de  la  propiedad  y  la  delimitación  de  la  m¡sma  como  base

de  una  sc,ciedad  condom¡nal,  en  la  que se  respetaba  la  propiedad.

EI   CÓdigo   Civil   Francés   de   1804,   "Código   Napoleón'',   incluyó   por   pr¡mera   vez   en   un   código

prescr¡pciones  referentes  al  condomin¡o  horizontal,  señalando en  su  legislacíón,  artículo 664:

''Cuc,ndo   los  d¡ferentes   p¡sos   de   una  casa   pertenecen  a  d¡versos   propietar¡os,   si   los  títulos  de

propiedad  no  regulan  el  modo  de  hacer  las  reparaciones  y  reconstrucciones,  éstas  deben  ser

hechas como  sigue: Las     paredes maestrasy     eltecho están a cargo de todos los propietarios, en

1  BORJA  MARTÍNEZ  Manuel.  La  Prop¡edad  de  Pisos  o  Departamentos  en  (s¡c.)  Derecho  Mex¡cano.  Edít.

Porrúa.  México.1957
2

3
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Í"r®6RLd'lVRDlor del  piso que les pertenece.  El prop¡etario de cada  piso hace el pav¡mento sobre

el  cui]I  andc,.  El  prop¡etar¡o  del  pr¡mer  piso  hace  la  escalera  que  conduce  c,I  m¡smo;  el  prop¡etar¡o

del segundo  piso  hace,  a  pcirtir del  pr¡mero,  lc, escc,lerc, que conduce a su casa y así suces¡vamente''

Ley  Sobre  el   Régimen   de  Propiedad  y  Condomin¡o  de   1954,  tuvo  como  antecedente  señalar  y

real¡zar   la   denom¡nacÍÓn   de   condómino,   puesto   que   de   manera  textual   señaló   en   su   artículos

21,22  y  23,  dado  que  los  mismos  proponían  el  derecho  del  tanto  y  retracto  en  caso  de  venta,  sin

embargo  en  el  arti'culo  30  del  mismo  ordenamíento  señala  la figura  del  adm¡nistrador, y  la  base  de

la  organ¡zac¡ón  bajo  un  reglamento  con  disposiciones  como  base  pr¡mordial  de  una  organización

socíal   dado   que   textualmente   señala,   ''...Salvo   que   el   ,eg/amento   d,'spongo   of,o   cosa,   el

administrador,  que  para  este  efecto  se  equipara  al  gerente  de  una  socieclad,  podrá  ser  removido

libremente  por el  voto  de  la  mayorl'a  de  los  propietarios..."  (Sic)

En   1972,  tenemos  la   Ley  de   propiedad  en  condom¡n¡o    en  donde  el   Ejecut¡vo  presento  ante   la

cámara    de    senadores    como    expos¡ción    y   justificac¡ón    a    la    misma,    una    ley    reglamentaria

condominal,  en   la  que  se  tenia  como  f¡n  desv¡ncular  lo  existente    en  el  Código  C¡v¡l  del  DÍstr¡to,

señalando  poco técníco tener en  la  misma  leg¡slación temas  d¡versos,  de  mismos temas dentro del

ordenam¡ento,  sin  embargo  tamb¡én  se  proponía  en  la  'egíslac¡ón  zonas  de  regeneración  urbana

para  la  construcción  de  condóminos,  estableciendo  el  tipo  de  construcc¡ón  condominal    con  el  f¡n

de  evitar los conflictos vecinales.

A  1998,   hablar  de  condominios  y  su   problemática  era   un  tema   de   referencia  que  en   la   Leu  de

propiedad   en   condom¡nio  de   ínmuebles   para   el   Distr¡to   Federal,  señalando  que  desde   1995   la

asamblea     de          representantes        deldistr¡tofederalseñalarona     travésdeunforoeltemade
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O"®ffimO`,TpOr lo que el  part¡do de 'a  Revolución  Democrática3 decidieron y tomaron  la  in¡ciativa

de  la  nueva  ley,  en  la  que se  destacó   lo siguiente:

-        Necesidad   de   adecuar   los   teman   condominales   a   las   leyes   de   protección   civil,   leyes

ambientales y de  Desarrollo  Urbano

-       La   ¡mportanc¡a   de   la   convívencia   en   un   condómino  dentro   de   las   zonas  comunes,   que

establezcan  el  transito y desplazamiento.

-        Falta  dejustlcia  c,'v¡ca  en  los  problemasvec¡nales.

Il.     JUSTIFICACION  QUERETANA

En  los  últ¡mos  15  años,  el  Estado  de  Querétaro  ha  ten¡do  un  desarrollo  urbano  importante  y  esto

tambíen   dejando    una   evidente   derrama   economica,   además   de   que   esta   demarcación   ha

aumentado   su   crecím¡ento   poblacional   con    la   llegada   de   nuevas    personas   a   esta   entidad,

generando   plusvalía   en   bienes   inmuebles   además   de   generar   mayor   derrama   económíca   e

Íncrementando  la  calidad  de vida.

Por esta  razón desarrol'adoras,  contructoras y empresarios  han apostado en  ¡nvert¡r en  el  rubro  de

la  inmob¡l¡aria  en  desarrollos  habitac¡onales  creciendo  de  manera  exponencial;  situación  que  ha

tenído  un  incremento  de  desarrollos  y  contructoras  apostando  a  Querétaro,  un  mejor  lugar  para

v¡v¡r  y  así  ímplementan   proyectos  de  construcción   bajo   regimen   de   propiedad   en   condominío,

prueba   de   ello   tenemos   en    la   actual¡dad   diversos   estudios,   como   los   censos   de   población

real¡zados  de  1900  a  2020,    por  el  lnstituto  Nac¡onal  de  Estadíst¡ca  Geografía  e  lnformatica,  que

muestran  el  crec¡m¡ento de  la  población en  Querétaro.4

3  D¡aric, de  los  Debates de  'a Asamblea  de  Representantes del  DÍstrito  Federal.  Segundo  Periodo de Sesíones

Ordinarias, Tercer Año de  Ejercicio.19  de  marzo de  1997
4 Crec¡míento  demográfíco  de Querétaro,  'NEGl  2022.
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Mismo   que   se  observa   en   la   gráfica,   descrita   en   el   presente   sumario,   y   ciue   se   observa   con

antelac¡ón.

Por  lo  anterior  se  han  analizados  las  diversas  problemát¡cas  que  se  presentan  los  ciudadanos  al

momento  en   que   se   encuentran   inmersos  en   viv¡das,   es  decir,   en   las   act¡vidades  diarias  de   la

adm¡n¡strac¡ón  de  los  condominios,  pues si  bien  es cierto,  en  su  mayoría  las  mesas  d¡rect¡vas  están

conformadas   por   los   propietar¡os   de   las   vívíendas   en   condóm¡no,   tenemos   que      existe   una

problemát¡ca  mayor,  dado  que  los  administradores  no  llegan  a  tener  los  conocimientos  necesarios

o  suficientes  para  el  correcto   desarrollo  de  estas  actMdades,  dado  que  deberán   implementar

conocimientos   f¡nancieros,   legales   y   de   solución   de   conflictos,   y   muestra   de   ellc,   es   que     los

adm¡nistradores  de  los  condóminos  presentan  diversos  contratiempos  e  ¡ncluso  malas  prácticas

como  lo son:

®       Dup'icidad  de funciones  de  miembros de  mesa  directíva.
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®       Falta  de  partlcipación  de  los condóminos.

Falta  de  información  en  relación  con  derechosy obl¡gaciones.

'       Falta  de conocimiento del  reglamento  ínterno del  condc,minío.

®       Faltadeculturacondominal.

®       Problemáticas con  adm¡nistradores.

Falta  de transparencia  en  los  lnformes financieros.

®       Poca  participac¡ón  en  las  asambleas  ordinar¡as.

Nula  o def¡ciente  rendic¡ón  de cuentas de manera  periódíca.

®       Las   mesas   d¡rectivas   carecen   de   legitimidad,   pues   es   muy   recurrente   la   falta   de   no

protoco'izac¡ón  de  sus Asambleas Generales de condóminos.

Por  lo  que  ante  la  píoblemática  soc¡al  que  "egan  a  vivir  'os  condóminos,  es  que  a  través  de  la

presente   inicíat¡va   y   ana'izando   los   puntos   medulares   de   estos,   se   propone   una   solución

respecto     las   malas   prácticas   que   se   enlístaron   con   antelación,     como   lo   es   tener   adecuada

normat¡v¡dad   que   sea   efectiva,   efic¡ente  y   útil     para   ev¡tar  ínfracc¡ones  y  conflictos   para   en   el

actuar de  las  personas  que  integran  las  mesas  dírectivas,  además  de  presentar concordanc¡a  entre

la  d¡versa  normativ¡dad  aplicable  al  tema.

una   de   las   soluciones   generales   que   se   plantea   es   plasmar   en   el   código   urbano   actual    un

reglamento  interno condom¡nal  general,  que  s¡rva  de estructura  para  poder establecer claramente

los  derechos  y  obligac¡ones  de  cada  uno  de  los  elementos  que  ¡ntegran  un  condominio,  ya  que

recurrentemente  no  se  cuenta  con  un  reglamento  interno de  condominio y los condominios con  el

deseo  de  mejorar  las  condiciones  de  v¡da  proponen  clausulas  que  están  fuera  del  alcance  de  la

normat¡va,   generando  lagunas,        controversias  respecto su  reglamento      interno y disposic¡ones
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l®Feg,""mténdose  en  un  desconc¡erto  para  aquellos  que  escudr¡ñan  una  promoc¡ón  de  una

cultura  condominal.

En   el   m¡smo   orden   de   ¡deas,    con   motivo   de   esta    reforma   se    plantea    incent¡var   cursos   y

capacitaciones  por  parte  de  'a  autor¡dad  municipal  y  la  iniciat¡va   pr¡vada   para  las  personas  que

intregran   las   mesas   directívas   y   los   diversos   com¡tés,   prevalec¡endo   la   promoción   de   cultura

condomínal,   en   donde   se   puedan   dar   a   conocer   de   forma   clara   y   prec¡sa   su   derechos   y

obligaciones.

De  la  suma  de  beneficíos de  la  presente  inic¡at¡va,  tamb¡én  tenemos  que  está  brindara  seguridad

jurídica  y  tranquílidad  a  los  condóminos  y  poseedores,   puesto  que  se  propone  que  la  autoridad

mun¡c¡pal  genere  un  padrón  de  administradores,  con  la  finalidad  de  tener  un  buen  ejerc¡c¡o  de  la

aclm¡nistrac¡ón    concominal    buscando   siempre    profesíonalízar   el    actuar   en    la    administrac¡ón

condominal   bajo   la   reglamentac¡ón   munic¡pal.   Por   lo   que   de   lo   ya   expuesto   se   presenta   la

siguíente:

lN'CIATIVA:

UNICO.    "lNICIATIVA   DE    LEY   POR       LA   QUE   LA   SEXAGÉSIMA   LEGISLATURA   DEL   ESTADO   DE

QUERÉTARO,  AD'C'ONA   AL  ARTICULO  258  LAS  FRACCIONES  Vl,  VII,   V''',  IX,  X,  Xl,  Xll,  XIll  Y  XIV;

REFORMA  EL ARTÍCULO  269  FRACCIÓN  l  y  lI;  ADICIONA  AL  278  LA  FRACClÓN  XXXI;  ADICIONA  LA

FRACCION   XIV    AL  ARTÍCULO  284,  Y  SE   REFORMA  EL  ART'CULO  286     lV,  V  Y  Vlll   DEL  CODIGO

URBANO DEL ESTADO  DE QUERÉTARO"
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A" LEalsiATlvo Propuesta

Artículo 258. Son  derechos de  los condóminos:

Contar   con   el   respeto   de   los   demás

condómínos      sobre      su      unídad      de

propiedad  privativa;

Partic¡par     con     voz     y     voto     en      la

Asamblea  General,  de  conformidad  con

este ordenamiento;

Conocer   el   estado    que   guardan    los

fondos           de           administración           y

manten¡míento,  y  el  de  resewa,  en  los

términos   de   la   fracción   X   del   artículo

278 de este  CÓdígo;

Realizar      las      obras      y      reparac¡ones

necesar¡as   al   interior  de  su   unidad   de

propíedad     pr¡vativa,     observando     las

límitac,ones    que    en    este    Códígo    se

señalan,  o  las  que  se  determínen  en  el

reg'amento  munícipal  o  del  cc,ndominio

respectivo;

Los  demás  que  establezca  este  Código,

la               reglamentación               mun¡cipal

correspondiente,              la              escritura

constítut¡va        del        régimen        y        el

reglamento  interno del  condomín,'o.

(ADICIONAR  LAS SIGUIENTES  FRACCIONES)

Artículo 258. Son derechos de  los condóm¡nos-.

Vl.             Contar   con   el   respeto   de   los   demás

Vll.

Vlll.

lX.

condóminos      sobre      su      unidad      de

propiedad  privativa;

Participar     con     voz     y     voto     en      la

Asamblea  General,  de  conformidad  con

este ordenamiento;

Conocer   el    estado    que   guardan    los

fondos           de           adm¡nistración           y

manten¡miento,  y  el  de  reserva,  en  los

térm¡nos   de   'a   fracción   X   del   artículo

278  de este  CÓdigo;

Realizar      las      c,bras      y      reparac¡ones

necesarías  al   interior  de   su   unidad   de

propiedad     pr¡vativa,     observando     las

lim¡taciones    que    en    este    Código    se

señalan,  o  las  que  se  determinen  en  el

reglamento  municipal o  del  condominio

respectivo;

Los  demás  que  establezca  este  Cód¡go,

la               reglamentac¡ón               mun¡cipal

correspondíente,              la              escr¡tura

constitut¡va         del         rég¡men        y        el

reglamento  interno del  condomin¡o.

Xl.              Formar   parte   de   la   Administrac¡Ón   del
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QUER€'ARO
PODER  LEG'SLATIVO con          la          misma          retribuc¡ón         yresponsabilidadde'administradorprofesíonal,exceptolaexhibicióndelafianzaXll.Acudirantelasautoridadesmun¡c¡pales,parasol¡citarsu¡ntervenc¡ónporv¡olacionesalpresenteCódigo,suReglamentomunicipal,alReglamentolnterno,deloscondóminos,poseedoresy/oautor¡dadesal¡nteriorcondominioXlll.Denunciarantelasautoridadescompetentes,hechosposiblementeconstitutivosdealgúndelito,enagraviodelcondominiooconjuntocondom¡nal,yXIV.Formarpartedeloscomítésdemedioambiente;culturacondominal;seguridadyprotecciónciv¡l;act¡vaciónfís¡caydeporte;ydemediación

Artículo  269.  Están  facultados  para  convocar  a Artículo  269.  Están  facultados  para  convocar  a

Asamblea General: Asamblea  General:

l         LaMesaDÍrectiva; l               LaMesaDÍrect¡va     y"elcomítédevÍÉ!ilancia'':

10
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Los condóminos que  de acuerdo  con  el  ¡nforme Los condóminos que  de  acuerdo  con  el  informe

del     administrador     estén     en     condición     de del     adminístrador     estén     en     condición     de

morosos,  no tendrán derecho  para  convocar.Eladministradorseráelresponsablede las morosos,  no tendrán derecho  para convocar.Eladm¡n¡stradorseráelresponsablede las

gestiones  adm¡nistrativas  relativas  a  la  em¡s¡ón gestiones  admiriistrat¡vas  relativas  a  la  emisión

de  la  convocatoria. de  la  convocatoria.

Arti'culo          278.          Son          obligac¡ones          del (ADICIONAR  LA  FRACCION  XXX')

administrador: Artículo          278.          Son          obligac¡ones          del

adm¡n¡strador:"XXXl.ReEistrarse         ante         autoridades

munic¡Dales               como               Adm¡nistración

condominal''.

Artículo  284.  EI  Com¡té  de Vigilanc¡a  tendrá  las (AI)lCIONAR LA FRACCIÓN XIV)

sigu¡entes  atr¡buciones: Artículo  284.  EI  Comité  de  Vig¡lancia  tendrá  las

siguientes atribuciones:"XIV.Losm¡embros     del     Comité     de

ViEilancia   serán   resDonsables   en   forma

solidar¡a    entre    ellos    v    subsidiaria    en

relación  con  el  o  los  Administradores  de

los  daños  v  Der¡uicios  ocasionados  a   los

condóminos  Dor  las  omisiones.  errores  o

irreEularidades del  o  los administradores

ciue    habiéndolas    conocido     no    havan
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notif¡cado         o ortunamente         a         la

Asamblea  General".

Arti'culo      286.      El      reglamento      interno      del

condominio     contendrá,     sin     contraven¡r     lo

establecido   por   este   Código,   los   reglamentos

mun¡cipales        respectivos        y        la        escritura

const¡tutiva  del  régimen,  las  disposiciones  que

por        las        características        específicas        del

condominio         se         consideren         necesar¡as,

ref¡riéndose    en    forma    enunc¡ativa    más    no

limitativa,  lo  sigu¡ente:

l        Los                derechos,                obl¡gaciones,

prohibiciones    y    limitaciones    que

especialmente  se  determ¡nen  para

el     condominio     a      que     quedan

sujetos          los         condóminos         y

poseedores;

ll.     El   procedimiento   para   el   cobro   de   las

cuotas  ordinarias  y  extraordinarias,

asi'        como        las        consecuencias

jurídicas   por  el   incump'imiento   de

las  obligac¡ones  de  los  condóminos

y poseedores;

lll     .   Los   criterios   para   fijar  el   monto   y   la

periodic¡dad      del      cobro     de      las

cuotas        de        los        fondos        de

administración  y  mantenimiento,  y

Arti'culo      286.      El      reglamento      interno      del

condominio     contendrá,     sin     contravenir     lo

establec¡do   por   este   Código,   los   reglamentos

mun¡cipales        respectivos        y        la        escritura

constitutiva  del   régimen,  las  d¡sposiciones  que

por        las        características        específ¡cas        del

condom¡nio         se         consideren         necesarias,

refiriéndose    en    forma    enunc¡ativa    más    no

lim¡tativa,  lo  s¡guiente:

l             Los           derechos,           obligaciones,

proh¡biciones        y        lim¡taciones        que

especialmente    se    determinen    para    el

condomin¡o   a   que   quedan   sujetos   los

condóminos y poseedores;

ll.  El  procedimiento  para  el  cobro  de  las

cuotas   ordinarias   y   extraordinarias,   así

como  las  consecuencias  jurídicas  por  el

incumplimiento   de   las  -obl¡gac¡ones   de

los condóm¡nos y poseedores;

lV.      Los  criter¡os  para  fijar  el  monto  y  la

per¡od¡cidad  del  cobro  de  las  cuotas  de

los       fondos       de        admin¡stración       y

manten¡m¡ento, y el de  reserva;
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el de  reserva;

lV.   Las     medidas     convenientes     para      la

mejor                                 adm¡nistración,

manten¡miento    y    operación    del

condominio

V.      Las       disposiciones       necesar¡as       que

propic¡en                la               integración,

organización     y     desarrollo     de     la

comunidad.

Vl.   Los   criterios   generales   a    los    que    se

sujetará    el   adm¡nistradc,r   para    la

contratación  a  terceros  de  locales,

espac¡os        o        instalaciones        de

propíedad  común  que  sean  objeto

de     arrendamiento    o    comodato,

previo    acuerdo    de    la    Asamblea

General;

Vll.  Las  medidas  del   pres¡dente  para   hacer

guardar   el   orden   en   el   desarrollo

de  la  Asamblea  General,

lV.    Las    med¡das   convenientes   para    la

mejor  adm¡n¡stración,   manten¡miento  y

operac¡ón   del   condominio, conforme   a

lo     establec¡do     de    Asamblea     General

Estatutos resente   códi demás

leves  aDl¡cables;

V.     Las     disposic¡ones     necesarias     que

propicien   la   integrac¡ón,   organ¡zación   y

desarrolk,           de           la           comunidad,

romoviendo andoelactuarde  la

mesa    directiva los    comités

integren''.

Vl.   Los  criterios  generales  a   los   que   se

sujetará      el      administrador      para       la

contratación     a     terceros     de     locales,

espacios   o   ¡nstalaciones   de   propiedad

común         que         sean         objeto         de

arrendamiento     o     comodato,      previo

acuerdo  de  la  Asamblea  General;

Vll.    Las    medidas    del    presidente    para

hacer  guardar  el  orden  en  el  desarrollo

de  la  Asamblea  General;
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Vlll.         El         tipo         de         administrac¡ón,

VIl'.  El  típo  de  administrac¡ón;

lX.    Obligaciones  y  requisitos  para   la   Mesa

Direct¡va,    el    adm¡nistrador    y    los

m¡embros  del  Comité  de  Vig¡lanc¡a,

adicionales    a    las    establec¡das    en

este Cód¡go;

X.     El         establecimiento         de         medidas

provisionales     en      los     casos     de

ausenc¡a     temporal     de     la     Mesa

Direct¡va,  el  administrador  o  de  los

miembros   de   los   Comités   que   se

integren;

Xl.    La   determinación   de   criter¡os   para   el

uso   de   las  áreas  y  bienes  de   uso

común,          especialmente          para

aquéllas     que     deban     dest¡narse

exclus¡vamente     a     personas     con

discapacidad;

Xll.    Determ¡nar,  en  su  caso,  las  medidas  y

lim¡taciones   para   poseer  animales

en     las     unidades     de     propiedad

pr¡vativa  o áreas comunes;

estableciendo    las    bases enerales    de

contratación osibles  causas

remoción    o    rescisión    del    contrato   del

Administrador.

lX.     Obl¡gac¡ones    y     requisitos     para     la

Mesa   Direct¡va,   el   administrador   y   los

miembros     del     Comité     de     Vigilanc¡a,

adicionales   a    las   establec¡das   en   este

Código;

X.      El      establec¡miento      de      med¡das

provisionales   en   los   casos   de   ausencia

temporal     de     la     Mesa     D¡rect¡va,     el

adm¡n¡strador  o  de  los  m¡embros  de  los

Comités que se integren;

Xl.  La  determinación  de  criterios  para  el

uso  de  las  áreas y  bienes  de  uso  común,

especialmente  para  aquéllas  que  deban

destinarse    exclusivamente    a    personas

con  discapac¡dad.

Xll.  Determinar,  en  su  caso,  las  medidas

y  lim¡tac¡ones  para   poseer  animales  en

las   unidades   de   propiedad   privat¡va   o

áreas comunes;
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Xlll.Las   aportaciones   para    la   constitución

de   los  fondos  de  administración  y

mantenimiento,  y el  de  reserva,  así

como cualqu¡er otro que determine

la  Asamblea  General;

XIV.          La   determinación   de   criter¡os  para

asuntos que  requ¡eran  una  mayoría

cal¡ficada  en  caso  de  votación  y  no

estén  previstos en este Código; y

XV.Las     bases     para     la     elaboración     del

programa    ¡nterno    de    seguridad,

tránsito  y  protección  civil,  así como

la    conformación,   en   su   caso,   de

com¡tés en esta  materia.

Xlll.          Las         aportac¡ones          para          la

constitución        de        los        fondos        de

adm¡n¡stración  y  manten¡miento,  y  el  de

reserva,   así   como   cualquier   otro   que

determine  la Asamblea  General;

XIV.     La    determinac¡ón    de    cr¡ter¡os    para

asuntos      que      requieran      una      mayoría

cal¡f¡cada   en   caso   de  votación   y   no   estén

previstos en  este Código; y

XV.    Las   bases   para    la    elaboración   del

programa  interno  de  segur¡dad,  tránsito

y       protección       civil,       asi'       como       la

conformac¡Ón,  en  su  caso, de  comités en

esta  materia.

TRANSITORIOS:

Primero.  -El  presente  acuerdo  entrará  en  v¡gor  al  día  siguiente  de  su  publicación  en  el  Periódico

Oficial  del  Gobierno  del  Estado,  La  Sombra  de  Arteaga.
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Segundo.  -    Remítase  al  titular  del  Poder  Ejecut¡vo  del  Estado  de  Querétaro,  para  su  publicación,

en  el  Per¡Ód¡co  Of¡cial  del  Gob¡erno de'  Estado,  La  Sombra  de Arteaga.

Por  lo  expuesto  y  fundado,  a  este  H.  Pleno  de  la  Sexagésima  Leg¡slatura  del  Estado  de  Querétaro

atentamente sol¡cito:

ÚNICO.  -Tenerme  presente  en  los  términos  de  este  escr¡to,  ¡ngresando  formalmente  la  presente

¡niclativa  y  previos  tram¡tes  de  Ley,  sírvase  turnarla  a  la  com¡sión  correspondiente  para  su  estud,o

yd¡ctamen.

ATENTAMENTE

lntegrante de la Sexagésima  Legis'atura deI

Estado de Querétaro
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