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San Juan del Rio, Qro., a 30 de septiembre del 2021

Asunto: Se presenta iniciativa

DIP. BEATRIZ GUADALUPE MARMOLEJO ROJAS EEE o
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El que suscribe Lic. Rodrigo Maro Romero Arteaga, Secretario del e Digide
Ayuntamiento de dicho municipio (Anexo 1), en términos de lo dispuesto por mwf”““r e
los numerales 37 y 42 de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de N @)
Querétaro, 30, fracciones XII y XXIX de la Ley Organica Municipal del Estado de -
Querétaro y 65 bis de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro, por acuerdo de cabildo de
fecha 13 de septiembre de 2021, en el quinto punto del orden del dia, se aprobd
favorablemente a presentar la “Iniciativa de Decreto por el que se autoriza a este
municipio de San Juan del Rio, Qro., la desincorporacion del predio ubicado en
Avenida 2 de Julio, sin numero, Fraccionamiento Sagrado Corazon, en la zona
oriente de la ciudad, con la clave catastral 160100109441003, propiedad del
Municipio, a efecto de permutario por el predio identificado como la fraccion E,
con una superficie de 2,447.576 mZ2, que se desprende del predio con clave
catastral 160100105348010, propiedad del Ing. Jorge Rafael Sanchez Pliego.”. Lo
anterior, con la finalidad de disponer de un predio que pueda ser destinado para
dar una respuesta favorable a Prevencion y Ayuda A.C., H. Cuerpo de Bomberos
Voluntarios de San Juan del Rio, Querétaro, dando cuenta de la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

I. Que el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
establece que los municipios estaran investidos de personalidad juridica y
manejaran su patrimonio conforme a la ley, administraran libremente su hacienda,
la cual se formara de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como
de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor.

II. Que por lo que respecta al ambito local, la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Querétaro, en su numeral 35, reconoce al municipio como la
base de la division territorial y de la organizacion politica y administrativa del
Estado de Querétaro.

III.Que en armonia con los ordenamientos juridicos antes citados, la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, en su articulo 2, establece gue "Cada
Municipio seré gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular directa. Es
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autonomo para organizar fa administracion publica municipal, contard con
autoridades propias, funciones especificas v libre administracion de su hacienda.
Ejercerd sus atribuciones del ambito de su competencia de manera exclusiva, y no
existird autoridad intermedia entre éste v el Gobierno del Estado”.

IV. En lo que respecta a la facultad del Municipio a efecto de manejar su
patrimonio conforme a la Ley, consagrado en el citado articulo 115 Constitucional,
tal principio guarda relacion directa con el numeral 30, fraccion XII, de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, que establece “Que /os
Ayuntamientos son competentes para administrar el patrimonio del municipio
conforme a la Ley”.

V.Que en fecha 24 de agosto de 2021, se recibio en la Secretaria del
Ayuntamiento de este Municipio, el escrito suscrito por el C. José Alberto
Hernandez Martinez, representante legal de Prevencion y Ayuda, A.C., H. Cuerpo
de Bomberos Voluntarios de San Juan del Rio, Querétaro, mediante el cual solicito
se desincorpore a favor de su representada, un inmueble con la finalidad construir
una nueva estacion en este Municipio.

Refiriendo el solicitante:

"Que la infraestructura que una ciudad en desarroflo, como lo es San Juan del Rio, requiere
corresponder a su crecimiento de manera optima y equilibrada en trabajo coordinado def
gobierno municipal y de la sociedad civil organizada. E£s importante manifestar que nuestro H.
Cuerpo de Bomberos Voluntarios desempefia importantes actividades encaminadas a la
participacion en acciones de proteccion civil, la asistencia en la prevencion, control y extincion
de incendios, asi como el apoyo médico de primeros auxifios a favor de la comunidad. Realiza
también orientacion a la ciudadania en caso de accidentes, siniestros y desastres, con una
solida participacion en el Municipio y en regiones aledanas, incluyendo ofros municipios y
estados vecinoes.

Segin datos del Anuario Estadistico de Accidentes en Carretearas federales que realiza el
Instituto Mexicano de Transporte (IMT), y de acuerdo con los saldos def archivo de las bases de
datos de "Hechos de Transito” entregado por la Guardia Nacional, el dato mds reciente sefala
gue, en un afo, en el tramo México-Querétaro se registraron 295 colisiones, 96 colisiones con
victimas, 58 muertos en el sitio, 115 lesionados y dafios materiales por mil 530.5 mifiones de
ddlares; esta vialidad registra un trénsito diario promedio anual (TDPA) de 85 mil 72 vehiculos,
especial apoyo otorga el H. Cuerpo de Bomberos Voluntarios de San Juan del Rio en tan
lamentables siniestros, teniendo una actividad constante que requiere de mayor cobertura.

Tres estaciones de Bomberos permitiran enfrentar en forma mas eficiente las emergencias y los
incidentes que se presenten a diario. Actualmente es insuficiente la plantifla de 28 bomberos,
pues fos estandares internacionales establecen que debe haber un bombero por cada mil
habitantes.

En el Municipio de San Juan del Rio sormos 297 mil 804 habitantes, segun el Censo de Poblacion
v Vivienda de 2020, por lo que cada uno de nuestros bomberos auxifia 10,636 habitantes, esto
es, diez veces mas de o que deberian atender. Con una estacion adicional se contaria con una
planilla mds, que solventaria la deficiencia que actualmente se cuenta”
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Solicitando de esta administracion, se les pueda otorgar en donacion un predio
con las siguientes caracteristicas:

« Superficie: Un predio con una superficie de entre 2,000 a 2500 m2, con la
finalidad de contar con otra estacion que les permitira enfrentar de forma mas
eficiente las emergencias e incidencias que se presentan a diario.

« Ubicacion: para que la respuesta a las emergencias sea pronta, se requiere
que el predio este localizado en la zona en donde al dia de hoy las estadisticas
indican que se suscitan el 70% de las emergencias que se atienden, siendo la
region SUR PONIENTE de la ciudad. como se puede corroborar con el mapa de
incidencias que demuestran el comportamiento de emergencias en los ultimos
tres anos.

« Operacion: con la operatividad de una nueva estacion y la estacion central
se atenderan el 70% de las emergencias, mientras zona oriente lo hara con el
30% restante, manteniendo la prioridad de salvaguardar la integridad fisica de
personas y sus bienes materiales, asi como el fomento a la cultura de
prevencion a través del programa “Bombero por un dia”, que a la fecha ha
permitido la capacitacion de 35 mil nifios.

Todo lo anterior, en beneficio social y de interés publico.

VI. Que por lo antes expuesto, y a efecto de estar en condiciones de dar
respuesta a la solicitud planteada, mediante oficio No. SHA/0971/2021 de fecha
24 de agosto de 2021, se solicitd al Lic. Oswaldo Agustin Garcia Dupont,
Secretario de Administracion de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales
y Técnicos del Municipio, informard si dentro del inventario de los bienes
inmuebles propiedad del municipio existia un predio que reuniera las
caracteristicas solicitadas para que el Cuerpo de Bomberos Voluntarios de San
Juan del Rio, Qro., siga brindando el servicio que ofrece en favor de la comunidad.
Informando a través del oficio No. SAD/671-A/2021, que después de haberse
realizado una consulta dentro de los expedientes de inmuebles propiedad del
Municipio de San Juan del Rio, Querétaro, no se encontré ningun predio que
cumpliera con la superficie y la ubicacion requerida.

VII. Que asi también, en fecha 26 de agosto de los corrientes, se recibio en la
Secretaria del Ayuntamiento un escrito suscrito por el Ing. Jorge Rafael Sanchez
Pliego, mediante el cual ofrecid a este Municipio permutar un predio de su
propiedad identificado con la clave catastral 160100105348010 del que se
desprende la fraccion E, con una superficie de 2,447.576 m2; lo anterior, al
considerar que dicho predio pudiera ser de utilidad publica.

Al respecto y con la finalidad de dar respuesta esta peticion y de conformidad con
las atribuciones establecidas en el Manual General de Organizacion del municipio
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de San Juan del Rio, Qro., a través del Secretario de Administracion, se le solicito
realizara las acciones correspondientes a efecto de informar si existia un posible
interés por parte del Municipio para adquirir el predio antes descrito, emitiendo
respuesta a través del Oficio No. SAD/678/2021, que en su parte medular refiere:

Al respecto y una vez revisada la documentacion gue integra la solicitud del Ing. Jorge Rafael
Sanchez Pliego, se tiene lo siguiente:

s La propiedad del predio se ampara mediante Titulo de Propiedad No. 7309 de fecha
15 de mayo de 2013, emitido por el entonces Delegado del Registro Agrario Nacional.

s  Mediante oficio JUS/201/5/21, suscrito por ef Director de Planeacion Urbana de la
Secretaria de Desarroflo Sustentable Municipal, se autorizo la subdivision de dicho
predio, def cual se desprende la fraccion E, con una superficie de 2,447.576 m2.

e Fl predio se ubica sobre Avenida Panamericana a una distancia minima de /a salida al
Autopista federal 57 en direccion a México — Querétaro.

Aunado a lo anterior y previo al ofrecimiento objeto de estudio, se recibio en la Secretaria a mi
cargo su oficio SHA/0971/2021, en ef cual se me requirid ef gue le informard si dentro del
inventario de los bienes inmuebles propiedad delf municipio existia un predio con una superficie
de entre 2,000 a 2500 m2 y ubicado al SUR PONIENTE de fa ciudad a efecto de dar respuesta
a la solicitud presentada por el C. José Alberto Hernandez Martinez, representante legal de
Prevencion y Ayuda A.C., H. Cuerpo de Bomberos Voluntarios de San Juan del Rio, Querétaro.,
sin embargo, después de realizar la consulta dentro de los expedientes de inmuebles
propiedad del Municipio de San Juan del Rio, Querétaro, no se encontré ningun predio que
cumpliera con la superficie y la ubicacion requerida, como consta en ef oficio No. SAD/671-
A/2021.

Ahora bien, y ante el ofrecimiento que realiza el Ing. Jorge Rafael Sanchez Pliego y después de
constatar la superficie y ubicacion de su predio, el mismo cumple con las caracteristicas
soficitadas por el representante de Prevencion y Ayuds A.C, H. Cuerpo de Bomberos
Voluntarios de San Juan del Rio, Querétaro, para la construccion de una nueva estacion de
Bomberos en el Municipfo.

Por fo antes expuesto, y con la finalidad de dar una respuesta a la soficitud de permuta
presentada, después de realizar la consufta dentro de los expedientes de inmuebles propiedad
del Municipio, se ha identificado un predio ubicado en la zona oriente de la ciudad y que
cuenta con la clave catastral 160100109441003, que podria permutarse con el predio del Ing.
Jorge Rafael Sanchez Pliego, previo al avalud correspondiente.

Una vez Jo anterior, el predio que se adquiera, podria ser empleado para dar una respuesta
favorable a Prevencion y Ayuda A.C., H. Cuerpo de Bomberos Voluntarios de San Juan del Rio,
Querétaro.

VIII, Que en fecha 09 de septiembre de 2021, a través de la Secretaria de
Administracion se llevd a cabo la mesa de trabajo con el tema “Permuta del predio
con la clave catastral 160100105348010 del que se desprende la fraccion E, con
una superficie de 2,447.576 m2”, estando presentes el Lic. Oswaldo Agustin
Garcia Dupont, Secretario de Administracion de Servicios Internos, Recursos
Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio e Ing. Jorge Rafael Sanchez Pliego.
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Derivado de la mencionada mesa de trabajo, se tomaron entre otros, los
siguientes acuerdos.

s El posible interés del Municipio para adquirir el predio con la clave catastral
160100105348010 del que se desprende la fraccion E, con una superficie de 2,447.576
m2, a través de la figura juridica de la permuta, previa aprobaciéon del dérgano
colegiado del Municipio, asi como de la autorizacion de la Legislatura del Estado.

s La voluntad por parte del Ing. Jorge Rafael Sanchez Pliego para realizar la permuta del
predio de su propiedad por el predio del Municipico identificado con la clave catastral
160100109441003 a través de la figura juridica de la permuta.

e La voluntad por parte del Ing. Jorge Rafael Sanchez Pliego para realizar la donacion
del predio de su propiedad a favor del Municipio, identificado como superficie de
terreno de 6,297.862 m2, identificada como fraccion C de la Subdivision JUS/201/5/21.
Y en su lugar, le sea considerado como pago las diferencias que arroje la permuta
citada en el punto previo, asi como el cambio de uso de suelo del predio que recibe en
permuta del municipio, para que este tenga el uso de Comercial y de Servicios, asi
coma los pagos administrativos que correspondan.

» Hacer del conocimiento de la Secretaria del Ayuntamiento los acuerdos tomados en
dicha mesa de trabajo y remitir los avallos realizados sobre ambos predios, para los
efectos conducentes.

« Comunicar a la Direccidén de Ingresos de este Municipio la posibilidad de llevar a cabo
la permuta a que se ha hecho referencia, asi como la donacién a titulo oneroso para
que por su conducto se informaran los conceptos y/fo pagos que tendrian que
efectuarse en el caso de realizarse dicha operacion.

Todo lo anterior, con la finalidad de poder disponer de un predio que por su
ubicacién y caracteristicas pueda ser destinado para dar una respuesta favorable a
Prevencion y Ayuda A.C., H. Cuerpo de Bomberos Voluntarios de San Juan del Rio,
Querétaro.

IX. Que en virtud de lo antes expuesto, mediante la Sesidn Ordinaria de cabildo
de fecha 13 de septiembre de 2021, en el quinto punto del orden del dia, fue
aprobado por los miembros del Ayuntamiento del Municipio de San Juan del Rio,
Qro, el Dictamen que emite para su aprobacion la Comision de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica, respecto del escrito suscrito por el representante
legal de Prevencidon y Ayuda A.C., H. Cuerpo de Bomberos Voluntarios de San
Juan del Rio, Querétaro, mediante el cual solicita se desincorpore a favor de su
representada, un inmueble con la finalidad construir una nueva estacién en este
Municipio; acuerdo mediante el cual y de conformidad con su Resolutivo Sequndo,
aprobé las siguientes autorizaciones:

1. Se autorice a este Municipio llevar a cabo la permuta del predio identificado como la
fraccion E, con una superficie de 2,447.576 m2, que se desprende del predio con clave
catastral 160100105348010, propiedad del Ing. Jorge Rafael Sanchez Pliego, por el predio
propiedad del Municipio con la clave catastral 160100105441003.
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2. Se autorice al municipio de San Juan del Rio, Qro., a que desincorpore mediante la
figura juridica de permuta el predio propiedad Municipal identificado con 1a clave catastral
160100109441003, en favor de la persona moral denominada Desarrollos Comerciales de
San Juan S.A de C.V., a peticion del Ing. Jorge Rafael Sanchez Pliego.

3. Una vez que el Poder Ejecutivo del Estado del Querétaro, a través de la Secretaria de
Obras Publicas del Gobierno del Estado de Querétaro, concluya la construccion de la
Estacién de Bomberos, para lo cual le sera dada la ocupacion inmediata de dicho inmueble,
se autorice al municipio de San Juan del Rio, Qro., realizar las acciones que correspondan
con la finalidad de donar a titulo gratuito el predio identificado como la fraccién E, con una
superficie de 2,447.576 m2, que se desprende del predio con clave catastral
160100105348010, a favor de la persona moral Prevencion y Ayuda A.C., H. Cuerpo de
Bomberos Voluntarios de San Juan del Rio, Querétaro, para que dicho predio sea usado
para la operacién de una nueva estacion de Bomberos en este Municipio.

4, Se autorice al municipio a recibir en donacién onerosa la fraccion identificada como C,
que se desprende de la subdivision JUS/201/S/21, con una superficie de 6,297.862, y en
contraprestacion, éste municipio autorice el cambio de uso de suelo a comercial y de
servicios de la fraccidn objeto de permuta sefialada en el punto 2, asi como los montos
que se originen de tales como: cambio de uso de suelo a comercial y de servicios,
dictamen técnico, dictamen de uso de suelo, subdivision, protocolizacion y publicacion de
gaceta municipal sean cubiertos por el municipio. Asi también, deberan tomarse en
contraprestacion las diferencias econdmicas que resulten de la permuta de inmuebles
seflalada en el punto 1y 2.

5. El érgano colegiado autorice exentar pago de predial el inmueble propiedad del
municipio, descrito en el punto 2, identificado con clave catastral 160100109441003, con
una superficie de 3,992.02 metros cuadrados.

6. Se apruebe facultar al Presidente Municipal y al titular de la Secretaria del Ayuntamiento
para que, conjunta o separadamente, presenten la documentacion necesaria en el
procedimiento de desincorporacion correspondiente ante la Legislatura del Estado de
Querétaro, en términos del articulo 65 Bis de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro, en relacién con el
articulo 100 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

En este mismo sentido, establecié en su articulo Cuarto Transitorio:

Articulo Cuarto. Se instruye para que a través de la Secretaria del Ayuntamiento se
notifique la presente resolucion de forma personal a la directora Juridica del municipio,
para que en un plazo no mayor a 2 dias habiles contados a partir de la aprobacién del
presente dictamen por el Ayuntamiento, y de conformidad con las atribuciones que le han
sido delegadas en el Manual General de Organizacion del municipio de San Juan del Rio,
Qro., elabore el proyecto de permuta y donacién onerosa, en los términos antes

precisados. Documento que se agrega como (Anexo 2), a efecto de que
esta H. Legislatura emita las consideraciones correspondientes.

X. Que mediante oficio SHA/1464/2020, de fecha 21 de diciembre de 2020, se
emitid fe de erratas al acuerdo de cabildo descrito en el considerando que
antecede, a efecto de aclarar que al hacer referencia a donacion y/o donacion
onerosa, lo correcto deberia de ser: donacién onerosa y/o compensacion y/o la
figura juridica que corresponda.

O
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XI. Que de conformidad con el Resolutivo Segundo, punto 6, del acuerdo de
cabildo citado con antelacion, se aprobd facultar al Presidente Municipal y al titular
de la Secretaria del Ayuntamiento para que, conjunta o separadamente, presenten
la documentacion necesaria en el procedimiento de desincorporacion
correspondiente ante la Legislatura del Estado de Querétaro, en términos del
articulo 65 Bis de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro, en relacion con el articulo 100
de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

XII. Que dichas acciones han sido realizadas con la finalidad de poder disponer
de un predio que por su ubicacion y caracteristicas pueda ser destinado para dar
una respuesta favorable a Prevencién y Ayuda A.C., H. Cuerpo de Bomberos
Voluntarios de San Juan del Rio, Querétaro.

XIII. Que en otro orden de ideas y con relacién a la solicitud presentada por el
representante de Prevencion y Ayuda A.C., H. Cuerpo de Bomberos Voluntarios de
San Juan del Rio, Querétaro, es preciso atender o establecido en el marco legal
aplicable, en este sentido, la Ley General de Proteccion Civil, define como
proteccion civil la accién solidaria y participativa, que en consideracion tanto de los
riesgos de origen natural o antropico como de los efectos adversos de los agentes
perturbadores, prevé la coordinacién y concertacion de los sectores publico,
privado y social en el marco del Sistema Nacional, con el fin de crear un conjunto
de disposiciones, planes, programas, estrategias, mecanismos y recursos para que
de manera corresponsable, y privilegiando la Gestién Integral de Riesgos y la
Continuidad de Operaciones, se apliquen las medidas y acciones que sean
necesarias para salvaguardar la vida, integridad y salud de la poblacion, asi como
sus bienes; la infraestructura, la planta productiva y el medio ambiente.

Los Poderes Legislativo y Judicial de la Unidn, las entidades federativas, los
municipios, las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, los organismos
descentralizados, los organismos constitucionales auténomos y los sectores
privado y social, asi como la poblacidn en general, deberan coadyuvar para que
las acciones de proteccion civil se realicen en forma coordinada y eficaz.

En este sentido, a nivel nacional se ha establecido el Sistema Nacional de
Proteccién Civil, como un conjunto organico y articulado de estructuras, relaciones
funcionales, métodos, normas, instancias, principios, instrumentos, politicas,
procedimientos, servicios y acciones, que establecen corresponsablemente las
dependencias y entidades del sector publico entre si, con las organizaciones de los
diversos grupos voluntarios, sociales, privados y con los Poderes Legislativo,
Ejecutivo y Judicial, de los organismos constitucionales autonomos, de las
entidades federativas, de los municipios y las demarcaciones territoriales de la
Ciudad de Mexico, a fin de efectuar acciones coordinadas, en materia de
proteccién civil; el objetivo general del Sistema Nacional es el de proteger a la
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persona y a la sociedad y su entorno ante la eventualidad de los riesgos y peligros
que representan los agentes perturbadores y la vulnerabilidad en el corto,
mediano o largo plazo, provocada por fendmenos naturales o antropogeénicos, a
través de la gestion integral de riesgos y el fomento de la capacidad de
adaptacion, auxilio y restablecimiento en la poblacion.

Este sistema se encuentra integrado por todas las dependencias y entidades de la
administracion publica federal, por los sistemas de proteccion civil de las entidades
federativas, sus municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México; por los grupos voluntarios, vecinales y organizaciones de la sociedad civil,
los cuerpos de bomberos, asi como por los representantes de los sectores privado
y, social, los medios de comunicacion y los centros de investigacién, educacion y
desarrollo tecnoldgico.

XIV. Que por lo que respecta al marco juridico local, la Ley del Sistema Estatal de
Proteccion Civil, Prevencion y Mitigacion de Desastres para el Estado de
Querétaro, precisa que la proteccion civil comprende todas las normas, medidas y
acciones encaminadas a salvaguardar la vida de las personas, su patrimonio y su
entorno, ante la eventualidad de un desastre o un riesgo; asi como el auxilio y la
recuperacion de la poblacion en el Estado.

El Sistema Estatal de Proteccion Civil constituye la instancia coordinadora en
materia de proteccion civil en el Estado y es parte integrante del Sistema Nacional
de Proteccion Civil.

El Sistema Estatal de Proteccion Civil se conforma de un conjunto organico y
articulado de estructuras, relaciones funcionales, métodos y procedimientos que
establecen las dependencias y entidades del sector publico estatal y municipal
entre si, asi como con las instituciones coadyuvantes, a fin de llevar a cabo
acciones, de comun acuerdo, destinadas a la proteccion de la poblacién contra los
peligros y riesgos que se presenten en la eventualidad de un desastre.

La Ley en comento, de conformidad con su articulo 5, fraccion XXII, define como
Grupos Especializados en Atencion de Emergencias y Desastres, los grupos
voluntarios, voluntariado en proteccion civil, instituciones coadyuvantes publicas vy
privadas, capacitadores, asesores, consultores y peritos en materia de proteccion
civil; particulares debidamente entrenados y capacitados, comités locales de ayuda
mutua, organizaciones Yy asociaciones federales, estatales y municipales
acreditados ante las autoridades competentes que cuentan con personal,
conocimientos, experiencia y el equipo necesario para la atencion de emergencias
y desastres; y reconoce como grupos especializados en atencion de emergencias y
desastres, a los grupos que obtengan su registro ante la Coordinacion Estatal, con
los requisitos y en los términos que senalen esta Ley y su reglamento.

Del mismo modo, y de conformidad con su articulo 50, las personas o instituciones
que deseen desempefiar labores de combate y extincion de incendios, rescate y
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auxilio, deberan constituirse en grupos voluntarios o integrarse a los ya
registrados, a fin de recibir entrenamiento y capacitacion para realizar en forma
efectiva y coordinada las acciones de respuesta.

En atencion a dichas disposiciones, Prevencién y Ayuda A.C., se encuentra
registrada ante el Registro Estatal de Proteccion Civil de Grupos Voluntarios para
Atencién de Emergencias y Desastres, con la Clave de Registro: BOMBERQS SAN
JUAN DEL RfO/CB/227/2020, con actualizacion, publicada en el Periddico Oficial
de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, de fecha 11 de
diciembre de 2020, TOMO CLIII, No. 96.

XV. Que la memoria historica de los Bomberos de San Juan del Rio, contempla
varios aspectos de su desarrollo efectivo. Esta agrupacidn ha contado con la
voluntad de muchas personas que han contribuido al crecimiento de esta
institucién y que han servido de forma magnifica a San Juan y alrededores. La
labor de este cuerpo de emergencias cuenta con mas de 52 afios de servicio en el
Municipio, es una corporacién respetada y admirada que ademas de salvar vidas,
siempre ha demostrado su disposicién para seguir ayudando.

Consolidada como una Institucidn de servicio a la ciudadanfa, indispensable para
la proteccion de la vida, que coopera para el desarrollo normal de la vida cotidiana
de nuestra ciudad.

Los bomberos voluntarios de San Juan del Rio, protegen a la comunidad, imparten
asesorfa acerca de la seguridad y prevencion de incendios, combaten los
incendios, pero no solo eso, también hacen frente a las emergencias derivadas de
accidentes en carretera, accidentes ferroviarios, inundaciones y cualquier otro tipo
de desastres naturales y/o siniestros que ocurran y que pongan en riesgo vidas ¢
bienes materiales, empleado para dichas actividades una amplia gama de
equipamiento y sus conocimientos especializados.

Los bomberos voluntarios suelen ser los primeros respondientes en acudir a los
llamados de ayuda de la comunidad. Por su actividad, estos hombres y mujeres
comprenden que el tiempo es un factor importante en la atencién de situaciones
de riesgos de desastres y siniestros de distinta indole.

XVI. Que a través del tiempo, la estacién de bomberos ha sido ubicada en
diversos puntos de la ciudad, sin embargo, en la actualidad, las instalaciones con
las que cuentan los Bomberos de este Municipio, son insuficientes, el desarrollo
economico del Municipio y en consecuencia el crecimiento de la pobiacién en los
dltimos  afios, exige también la ampliacidn en la cobertura de este tipo de
servicios.

Es por ello, que la solicitud objeto de estudio tiene como finalidad que se
desincorpore a favor de Prevencién y Ayuda A.C., H. Cuerpo de Bomberos
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Voluntarios de San Juan del Rio, Querétaro, un inmueble para construir una nueva
estacion en este Municipio, lo que permitira a dicha institucion contar con un
espacio digno y suficiente para el desarrollo de sus actividades y al contar con una
nueva sede, también podra disminuir los tiempos de traslados en casos de
emergencia, considerando que el tiempo ante una situacion de esta naturaleza,
puede ser la diferencia entre la vida y la muerte, todo esto, beneficiando
directamente a la poblacion de este Municipio y de sus alrededores.

XVII. Que aunado a lo anterior, en fecha 02 de septiembre de 2021, fue recibido
en la Secretaria del Ayuntamiento, el oficio No. O-DSyM-136/2021 (anexo 3),
suscrito por el Arq. Eloy Mufioz Rojo, Director de Sitios y Monumentos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Plblicas del Estado, mediante el cual
refiere que en atencion a la solicitud realizada por parte de la Lic. Tania Ruiz
Castro, Presidenta del Consejo del H. Cuerpo de Bomberos del Municipio de San
Juan del Rio, Qro., remite informacion referente a la construccion de la Estacion
de Bomberos que dicha dependencia pretende realizar en el Municipio de San
Juan de Rio, anexando: Descripcion del Proyecto, croquis de ubicacion, croquis de
localizacion, Planos planta baja, 1ler nivel y 2do nivel.

XVIII. Que esta Administracion Publica Municipal, reconoce que la coordinacion
entre sociedad y gobierno, es la via mas efectiva para lograr el progreso integral
de la sociedad, por lo que para implementar tales acciones, es importante
impulsar tanto los sectores social y privado, siendo en este caso, Prevencion y
Ayuda A.C., H. Cuerpo de Bomberos Voluntarios de San Juan del Rio, Querétaro,
como una parte de la sociedad organizada, un sector estratégico coadyuvante del
gobierno, enfocado especialmente a la proteccion civil de las personas, una
institucion dispuesta siempre y en todo momento a brindar el apoyo y auxilio para
salvaguardar la vida de las personas, su patrimonio y su entorno, ante cualquier
eventualidad que impligue un riesgo para la poblacion.

Del mismo modo, es importante destacar que en el caso en particular, la
disposicion y coordinacion de esta Administracion y El Gobierno del Estado,
permitira, por parte de este Municipio, destinar un predio con caracteristicas
adecuadas y una ubicacion estratégica a favor de Prevencion y Ayuda A.C., H.
Cuerpo de Bomberos Voluntarios de San Juan del Rio, Querétaro, y por parte del
Estado, realizar las acciones correspondientes para la construccion de las
instalaciones de una nueva estacion de bomberos en el Municipio, acciones que
sin duda impactaran de manera positiva no solo en la vida de las personas que
habitan en el Municipio, sino ademas, se veran beneficiados los habitantes de
otros municipios colindantes y aquellas personas que transitan a diario por nuestra
ciudad.

XIX. Que, ahora bien, por cuanto a la solicitud que nos ocupa, el articulo 12 de la
Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, sefiala que el
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procedimiento administrativo podrd iniciarse de oficio o a peticién de parte
interesada o de sus representantes legitimos, dando cuenta de que en fecha 24 de
agosto de 2021, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento el escrito de solicitud
suscrito por el representante legal de Prevencién y Ayuda, A.C., H. Cuerpo de
Bomberos Voluntarios de San Juan del Rio, Querétaro.

XX. Que para la debida autorizacién de desincorporacién de bienes inmuebles
propiedad del Municipio, previa autorizacién de la Legislatura del Estado, deberd
presentarse la Iniciativa de Decreto, cumpliendo con los requisitos estipulados en
el articulo 65 bis de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro.

A efecto de lo anterior, se remiten los documentos que a continuacién se citan:

REQUISITO - ..

DOCUMENTAL

I. Acreditar la propiedad del inmueble
que se pretende desincorporar y que se
encuentra libre de gravdmenes

Escritura publica No. 20,954 de fecha 28 de
septiembre de 2006, ante la fe del Lic. Luis
Eduardo Ugalde Tinoco, Titular de la Notaria
Publica Numero 4, en San Juan del Rio,
Querétaro. (Anexo IV)

Copia certificada del Certificado de Libertad de
Gravamen reciente. (Anexo V)

Copia certificada del oficio SAD/889/2021, suscrito
por el Secretario de Administracion de Servicios
Internos, Recursos Humanos, Materiales vy
Técnicos, donde manifiesta que el inmueble
objeto de la desincorporacion se encuentra
debidamente dado de alta en el padrdn de bienes
inmuebles del Municipio. (Anexo VI)

II. Procedimiento administrativo
correspondiente '

Copia certificada del acuerdo de cabildo en el que
se autoriza la desincorporacion del inmueble y se
aprueba su remision a la Legislatura del Estado
(Anexo VII)

Copia certificada del oficio No. SHA/1031/2021
mediante el cual se emite fe de erratas al acuerdo
de cabildo antes citado. (Anexo VIII)

Copia certificada del acta circunstanciada de la
sesion del Comité de Adgquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de

L] SANITIAR
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Servicios del municipio de San Juan del Rio, Qro.,
en la que consta la racionalizacion de la
desincorporacion. (Anexo IX)

Copia certificada del dictamen de uso de sueio
(Anexo X)

Croquis de localizacidon del inmueble. (Anexo XI)

Desarrollo descriptivo del destino que se pretende
otorgar al inmueble con la desincorporacion
solicitada:

El predio objeto de estudio, relne las
caracteristicas solicitadas por Prevencion y Ayuda
A.C., H. Cuerpo de Bomberos Voluntarios de San
Juan del Rio, Querétaro

« Superficie: Un predio con una superficie de
entre 2,000 a 2500 m2, con la finalidad de
contar con otra estacion que les permitira
enfrentar de forma mas eficiente las
emergencias e incidencias que se presentan a
diario.

o Ubicacion: para que la respuesta a las
emergencias sea pronta, se requiere que el
predio este localizado en la zona en donde al
dia de hoy las estadisticas indican que se
suscitan el 70% de las emergencias que se
atienden, siendo la region SUR PONIENTE de la
ciudad. como se puede corroborar con el mapa
de incidencias  que demuestran el
comportamiento de emergencias en los Uitimos
tres afios.

« Qperacion: con la operatividad de una nueva
estacion y la estacion central se atenderan el
70% de las emergencias, mientras zona oriente
lo hara con el 30% restante, manteniendo la
prioridad de salvaguardar la integridad fisica de
personas y sus bienes materiales, asi como el
fomento a la cultura de prevencion a través del
programa “Bombero por un dia”, que a la fecha
ha permitido la capacitacién de 35 mil nifios.

12
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Aunado a lo anterior, existe el interés para que a
través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Pdblicas del Estado se lleve a cabo la
construccion de la Estacién de Bomberos, como lo
refiere el Arg. Eloy Mufioz Rojo, Director de Sitios
y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas del Estado.

Acciones que sin duda impactaran de manera
positiva no solo en la vida de las personas que
habitan en el Municipio, sino ademas, se veran
beneficiados los habitantes de otros municipios
colindantes y aquellas personas que transitan a
diario por nuestra ciudad.

Copia certificada del oficio suscrito por el
Secretario de Administracién de  Servicios
Internos, Recursos Humanos, Materiales y
Técnicos del municipio de San Juan del Rio, Qro.,
por el que dictamina el valor del inmueble a
desincorporar. (Anexo XII)

Copia certificada reciente del Avalud Hacendario
del bien inmueble a desincorporar.(Anexo XIII)

(Si bien es cierto que uno de los requisitos es
presentar el avaluo fiscal, también lo es que, la
Ley de Valuacion Inmobiliaria para el Estado de
Querétaro, regula las condiciones generales para
la actividad de la valuacién inmobiliaria que se
realiza para la estimacion del valor de los bienes
inmuebles ubicados en el Estado, y de
conformidad con su articulo 3, reconoce como
valuador al profesionista de las ramas de la
ingenierfa civil y arquitectura, quien determina el
valor comercial para fines hacendarios de bienes
inmuebles mediante un avaltio, y que cuenta con
un nombramiento expedido en términos de Ia
Citada Ley, quienes ademds deberan de estar
registrados ante la Secretaria de Gobierno del
Estado en el Registro Estatal de Valuadores, en el
que se asentardn los nombres y demas datos
personales y profesionales, asi como Ila
autorizaciéon  respectiva de quienes estdn
facultados para el ejercicio de esta actividad.

Asimismo, en su articulo 14, establece entre las
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obligaciones del valuador, la siguiente:

"(...) VI Aplicar los lineamientos, métodos, técnicas y
criterios para estimar el valor comercial para fines
hacendarios de bienes inmuebles, de acuerdo &
normas técnicas emitidas por la Direccion de Catastro

(..)"

En razon de fo antes expuesto, corresponde a los
valuadores fungir con ese caracter para estimar,
cuantificar o valorar comercialmente para fines
hacendarios los bienes inmuebles que se sometan
a su consideracion en términos de esta Ley;
avallios que serdn realizados en los folios fisicos o
electrénicos, autorizados por la Direccidn de
Catastro, a costa de los valuadores.

Asi, del analisis a la Ley de Valuacién Inmobiliaria
para el Estado de Querétaro, podemos concluir
que la valuacién inmobiliaria de los bienes
inmuebles ubicados en el Estado, esta a cargo de
los valuadores debidamente registrados ante la
Secretaria de Gobierno del Estado en el Registro
Estatal de Valuadores, a quienes les corresponde
estimar, cuantificar o valorar comercialmente
para fines hacendarios los bienes inmuebles que
se sometan a su consideracion, sin embargo, no
cuentan con facultades para emitir avallos
fiscales.

Asimismo, es importante hacer mencién que la ya
multicitada Ley, entro en vigor en fecha 18 de
marzo de 2017, estableciendo en su articulo
Tercero Transitorio, el que se derogan todas las
disposiciones legales vigentes de igual o menor
jerarquia en la materia que resulten contrarias a
la presente Ley.).

III. Comprobar la existencia de los
beneficiarios de la desincorporacion,
cuando ésta sea a titulo gratuito

Copia certificada de la solicitud de donacion del
inmueble, dirigida al Ayuntamiento de San Juan
del Rio, Qro.,, con la justificacion del
beneficio.(Anexo XIV)

Copia certificada de la escritura pUblica numero
2268 de fecha 02 de febrero de 1974, mediante la
cual se hace constar la constitucién Prevencion y
Ayuda A.C. (Anexo XV)

Copia certificada de la escritura plblica nimero
436 de fecha 15 de octubre de 2019, en la que

14
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consta la representacion legal de quien solicitam
donacion respectiva. (Anexo XVI)

Copia certificada de identificacién oficial del C.
Jose Alberto Hernandez Martinez, representante
lega! de Prevencidn y Ayuda A.C., (Anexo XVII) |

En atencidn a los razonamientos expuestos que anteceden, se somete a
consideracion de esta Legislatura Local, la presente:

“Iniciativa de Decreto por el que se autoriza a este municipio la
desincorporacién del patrimonio municipal respecto del predio ubicado
en Avenida 2 de Julio, sin niimero, Fraccionamiento Sagrado Corazon, en
la zona oriente de la ciudad, con la clave catastral 160100109441003, a
efecto de permutarlo por el predio identificado como la fraccién E, con
una superficie de 2,447.576 m2, que se desprende del predio con clave
catastral 160100105348010, propiedad del Ing. Jorge Rafael Sinchez
Pliego.”. Lo anterior, con la finalidad de disponer de un predio que pueda ser
destinado para dar una respuesta favorable a Prevencion y Ayuda A.C., H. Cuerpo
de Bomberos Voluntarios de San Juan del Rio, Querétaro.

Articulo Unico. Se autorice al municipio de San Juan del Rio, Qro., a que
desincorpore y permute el predio ubicado en Avenida 2 de Julio, sin nimero,
Fraccionamiento Sagrado Corazon, en la zona oriente de Ia ciudad, con la clave
Catastral 160100109441003, por predio identificado como la fraccién E, con una
superficie de 2,447.576 m2, que se desprende del predio con clave catastral
160100105348010, propiedad del Ing. Jorge Rafael Sanchez Pliego.

Una vez que el Poder Ejecutivo del Estado del Querétaro, a través de la Secretaria
de Obras Publicas del Gobierno del Estado de Querétaro, concluya la construccién
de la Estacion de Bomberos, para lo cual le serd dada la ocupacion inmediata de
dicho inmueble, se autorice al municipio de San Juan del Rio, Qro., donar a titulo
gratuito el predio identificado como la fraccidn E, con una superficie de 2,447.576
m2, que se desprende del predio con clave catastral 160100105348010, a favor de
la persona moral Prevencion y Ayuda A.C., H. Cuerpo de Bomberos Voluntarios de
San Juan del Rio, Querétaro, para que dicho predio sea usado para la operacién
de una nueva estacién de Bomberos en este Municipio.

TRANSITORIOS

Articulo Primero. E| presente Decreto entrard en vigor a partir del dia de su
publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “"La Sombra de
Arteaga”.

Articulo Segundo. La donacién a titulo gratuito a favor dela persona moral
Prevencion y Ayuda A.C., serd destinado Unica y exclusivamente para el desarrollo
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del objeto del Instituto, quedando sujeto a las disposiciones juridicas que resulten
aplicables en caso del incumplimiento de su objeto.

Articulo Tercero. Una vez autorizado, el municipio de San Juan del Rio, Qro.,
formalizara en escritura publica, la donacion respectiva.

Articulo Cuarto. Hecho lo anterior, el municipio de San Juan del Rio, Qro., dara
de baja de su inventario los inmuebles correspondientes.
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